Zmluva o zriadeni zalozného prava

k nehnutefnostiam

uzatvorend podl'a § 151a a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika medzi

1. ZALOZNY VERITEL:

Nazov: Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka SR

Sidlo: Dobrovi¢ova 12, 812 66 Bratislava

Postova adresa: Prievozska 2/B, 825 25 Bratislava 26

ICO: 00156621

DIC: 2021291382

Statutarny zastupca: Ing. Zsolt Simon, minister pédohospodarstva a rozvoja vidieka SR

(d’alej len ,,RO* alebo ,,zalozny veritel™)
a

2. ZALOZCA:

Nazov: Domov pre seniorov Golden Age

Sidlo: Mozartova 9, 917 01 Trnava

ICO: 37848836

) (3 2021877913

Zasttpeny: Martin Krchniavy, riaditel’ ob¢ianskeho zdruzenia

(d’alej len ,,zalozca*)

Clanok I.
Urcenie zabezpecenej pohladavky

1. Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o zabezpe&eni pohl'adavky zalozného veritel’a, ktora
méze vzniknit' v buducnosti na zaklade Zmiluvy o poskytnuti nendvratného financéného prispevku
¢. Z22212012012201 na projekt s nazvom Domov socidlnych sluzieb nadstavba a stavebné vipravy, kod
Ziadosti o nendvratny finan¢ny prispevok NFP22120120206 (dalej len ,,Zmluva o poskytnuti NFP<),
uzavretej medzi zaloznym veritefom a zalozcom, konajlicim ako pravnickd osoba Domov pre seniorov
Golden Age, na zaloh Specifikovany v ¢lanku II tejto zmluvy, po splneni v tejto zmluve uvedenych
podmienok.

2. Zalozca vyhlasuje, ze shhlasi stym, aby sa zaloZznym pravom podla tejto zmluvy zabezpeéila
pohl'adavka podla bodu 1. tejto zmluvy, t.j. pohl'adavka zalozného veritel'a vo&i Domovu pre seniorov
Golden Age.

Zaloznym pravom zriadenym touto zmluvou sa zabezpeCuje v zmysle ustanovenia § 151c ods. 2
Obcianskeho zdkonnika pohladavka zdlozného veritela, ktord moZe vzniknit’ v budtcnosti ak zalozca
porusi ustanovenia Zmluvy o poskytnuti NFP takym spdsobom, Ze zalozny veritel je opravneny
na ziklade odstiipenia od Zmluvy o poskytnuti NFP pozadovat od zalozcu vratenie finanéného
prispevku poskytnutého v zmysle Zmluvy o poskytnuti NFP.

3. Zaloznym pravom zriadenym touto zmluvou sa zabezpe&uje pohl'adavka uvedena v bode 1 tohto &lanku,
ktord mdze vzniknut’ z titulu uvedeného v bode 4 tohto &lanku, a to pohl'adavka:

a) na vratenie peflaznych prostriedkov poskytnutych zaloZnym veritelom na zaklade Zmluvy
o poskytnuti NFP do sumy plnej vysky poskytnutého finanéného prispevku, t.j.: 3 077 989,10
EUR (slovom ,tri miliony sedemdesiatsedemtisic devitstoosemdesiatdevit EUR a desat’
centov*’)




b) na vritenie istiny finan¢ného prispevku ako bezd6vodného obohatenia v pripade zruSenia
Zmluvy o poskytnuti NFP alebo v pripade neplatnosti Zmluvy o poskytnuti NFP, a na vydanie
uZzitkov z predmetu bezddvodného obohatenia

¢) na ndhradu nédkladov ucelne vynaloZenych na uplatnenie prav zo Zmluvy o poskytnuti NFP
a na ndhradu ndkladov ti¢elne vynaloZenych v stvislosti s vykonom zaloZného prava.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zdloZca zdloh uvedeny v ¢lanku II bod 1 poskytuje a zdlozny veritel
prijima zdloZné prdvo na zdloh Specifikovany v ¢lanku II bod 1 tejto zmluvy na ucely zabezpe€enia
pohladavky zédlozného veritel'a, ktord moze vzniknit' v zmysle ustanoveni Zmluvy o poskytnuti NFP a
podla bodu 1 tohto ¢lanku.

5. Vyska budicej pohladavky zaloZzného veritel'a, ktord zavisi od podmienok Specifikovanych v Zmluve
o poskytnuti NFP sa pocas realizdcie projektu, spolufinancovaného zo $trukturdlnych fondov a Statneho
rozpoétu, na ktory sa poskytol finanény prispevok meni. Specifikdcia konkrétnej vysky pohladavky,
ktord ma byt uspokojend z vytazku pripadného spenazenia zdlohu sa stanovi na zdklade nasledujiceho

vzorca:
Ns = Dn/1825xNFP
pricom:
Ns = vyska pohl'addavky RO
Dn = 1825-Dp

Dp = pocet kalenddrnych dni od d¢innosti Zmluvy o poskytnuti NFP do dna porusenia financnej
discipliny uréenom v rozhodnuti prislu§ného orgénu o poruseni finan¢nej discipliny
NFP = nenévratny finan¢ny prispevok
6. Vyska zabezpecenia budiicej pohladavky ziloZzného veritela je maximdlne do vySky schvileného
nendvratného finanéného prispevku v Zmluve o poskytnuti nendvratného finanéného prispevku.

Clanok II.
Ur¢enie zalohu

1. Na zabezpeCenie pohladdvky uvedenej v ¢lanku I bod 1 tejto zmluvy sa zriaduje zdlozné pravo
v zmysle ustanovenia § 151d Obdcianskeho zdkonnika na nehnuteny majetok nachadzajici sa
v katastrdlnom dzemi 832 782 Liptovskd OndraSov4, obec 510 262 LIPTOVSKY MIKULAg, okres 505
Liptovsky Mikul4s zapisany na liste vlastnictva €. 4751:

pozemok registra ,,C*

Parcelné ¢islo Druh pozemku Vymeéra Spo&qb Spoluvla§ tnicky
v m vyuZitia podiel
360/6 Zastavané plochy a nddvoria 7928 16 1/1
stavby registra ,,C*
Parcelné ¢islo Druh stavby Stpisné ¢islo
360/6 20 — Ind budova 581

2. Zalozny veritel’ vyhlasuje, Ze predmet zdlozného prava do zalohu prijima.

Zalozca vyhlasuje, Ze je vlastnikom predmetu zdloZzného prava, Ze predmet zdlozného prava nie je
zatazeny zéloznym pravom tretich osob, a Ze na predmete zdloZného prava neviaznu Ziadne dlhy, vecné
prava ani iné zavizky.

4. ZalozZca sa zavizuje, Ze predmet zdloZného prava nebude vyuzivat’ na iny neZ tcel dohodnuty v Zmluve
o poskytnuti NFP.

Clanok TIL.
Podmienky zaloZzného prava

1. Touto zmluvou sa zriad'uje pre zdloZného veritela zdloZné pravo na zdloh uvedeny v ¢lanku I bod 1
tejto zmluvy na zabezpecenie pohl'adavky uvedenej v clanku I tejto zmluvy.



Zmluvné strany sa zavazuju vykonat vSetky tkony nato, aby ziloZné pravo podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika v prospech zdloZného veritel'a vzniklo. V pripade porusenia tejto
povinnosti, resp. v pripade poruSenie vSetkych povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy ziloZcom je
zaloZzny veritel’ opravneny odstiipit’ od tejto zmluvy. Oprdvnené odstipenie od tejto zmluvy zdloZnym
veritelom zmluvné strany kvalifikuji ako zdvazné porusenie Zmluvy o poskytnuti NFP a poruSenie
finan¢nej discipliny takej povahy, na zdklade ktorej méze RO v zmysle ¢lanku 9 ods. 2 prilohy €. 1
Zmluvy o poskytnuti NFP odstiipit’ od Zmluvy o poskytnuti NFP.

Zalozné pravo v prospech zalozného veritel'a vznika v zmysle § 151e Obcianskeho zdkonnika:

- k predmetu zdloZného prava, ktory ma zaloZca pri podpise tejto zmluvy vo svojom vlastnictve,
zapisom tohto prava do katastra nehnutel'nosti.

Navrh na zapis zdloZzného prava podl’a tejto zmluvy do katastra nehnuteI'nosti poddva zaloZny veritel.

Zalozca sa zavdzuje riadne sa o zdloh starat’ a jeho pripadné poSkodenie bez zbytocného odkladu
odstranit’ a vratit’ zdloh do pévodného stavu.

Pri nakladani so zdlohom sa zdloZca zavidzuje zdrzat sa vSetkého, ¢im sa zdloh okrem beZného
opotrebovania zhorSuje alebo hodnota zalohu zmensuje na ujmu zdloZzného veritel'a, najmi ¢o by mohlo
stazit, ¢i znemoznit' celkom alebo scasti uskutocnenie opravneni zdlozného veritela na uspokojenie
zo zélohu podla tejto zmluvy.

Zalozny veritel je opravneny preverovat stav zdlohu. Na tento ucel je opravneny vstupovat
do nehnutelnosti, ktoré si predmetom zalohu. ZéloZca je povinny tieto prehliadky zdloZznému veritel'ovi
umoznit’ a zaroven sa zavézuje tito ¢innost’ zdloZného veritela vSetkymi moznymi sposobmi ul'ahcit,
a to po celd dobu trvania zdloZzného prava a poskytnit’ mu potrebnu sticinnost’.

ZaloZca sa zavizuje, Ze zaloh, az do Casu splnenia Zmluvy o poskytnuti NFP nescudzi, nedaruje alebo
nezat'aZi v prospech inej osoby.

Clanok IV.
Vykon zalozného prava

Ak zdloZca nesplni svoje vzniknuté zavizky voci zdloznému veritel'ovi podl'a Zmluvy o poskytnuti NFP,
ato ani po predchiadzajicom pisomnom upozorneni o vykone zdloZného prava, je zdloZny veritel
opravneny uspokojit’ svoju pohl'adavku vytazkom ziskanym tymito spdsobmi:

a) predat’ zaloh vykonom rozhodnutia alebo exekiiciou podl’a osobitnych predpisov, alebo

b) predat’ ziloh na drazbe podla osobitného zdkona alebo na verejnej drazbe, alebo

¢) inym vhodnym spdsobom predaja, alebo

d) inym sposobom podl'a predpisov, ktoré budi platné v dobe vzniku podmienok na vykon zaloZzného
préava.

Vyber vhodného spdsobu vykonu zdloZzného prava patri zdloZznému veritel'ovi. V pripadoch uvedenych
vbode 1 pism. b) ac) tohto Clanku je zilozny veritel oprdvneny nakladat’ so zdlohom na zidklade
zalozného prava ako priva k cudzej veci.

Zalozny veritel mdZe pri vykone svojho zdlozného prava predat’ (alebo dat’ predat) zaloZenu vec
na verejnej drazbe alebo inym vhodnym spdsobom ziskania vytazku zo zédlohu, ktory upravuje tato
zmluva alebo prislu§né pravne predpisy.

Za iné vhodné spdsoby vykonu zdloZzného prava sa povazuju:

4.1. Priamy predaj tretej osobe, ktord zaplati za predmet zdloZného prdva minimdlne cenu stanovenu
na zdklade znaleckého posudku o vSeobecnej hodnote nehnutelnosti, podaného znalcom
z prislusného odboru uréeného zdloZznym veritelom, pricom kipna cena bude kupujicim vyplatena
ku dniu d€innosti kipnej zmluvy. O predaji predmetu zdlohu v tomto pripade bude zdloZny veritel
zaloZcu vopred informovat’.

4.2. Vyhlasenie verejnej obchodnej sutaze (d’alej len ,,sutaz*) zdloZznym veritel'om.
a) Za dostato¢nd lehotu trvania stitaZe sa povaZuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia

vyhlasenia sitaze. Za vhodny spOsob uverejnenia podmienok sitaze sa povaZuje
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10.

ozndmenie o vyhldseni sitaZe v minimélne dvoch realitnych kanceldridch posobiacich
na uzemi SR vpripade ak je zdlohom nehnutelnost. Najvhodnej$im z predloZenych
ndvrhov sa rozumie ndvrh na uzavretie kipnej zmluvy s najvyS$Sou kidpnou cenou a
najskor$im zaplatenim kupnej ceny. ZaloZzny veritel' ¢i banka st opravneni urcit’ prioritu
uvedenych kritérii pre vyber najvhodnejSieho navrhu.

b) Minimélna cena, ktord bude v priebehu sutaze akceptovatenou, bude cena stanovend
na zaklade znaleckého posudku o vseobecnej hodnote zdlohu, podaného znalcom podla
osobitného predpisu, v ¢ase vykonu zdloZzného prava.

c) V pripade, ak nebude uzatvorend kdpna zmluva s dcastnikom sutaZe, ktory predlozil
najvhodnejs$i ndvrh na uzatvorenie kipnej zmluvy v urenom Case, ma zdlozny veritel
pravo stutaz opakovat’, alebo vykonat’ spdsob uvedeny v bode 4.1.

d) Zalozny veritel ma pravo predat’ zdloh pod minimalnu cenu, a to len v pripade, ak sa ani
po druhom opakovani stt'aZe nepodari zaloh predat’.

Realizaciu zédloZzného prava vykond zalozny veritel alebo prostrednictvom tretej osoby, ktord je
na realiziciu tejto ¢innosti opravnena.

Zalozny veritel’ sa zavidzuje v zmysle § 151m Obcianskeho zakonnika ozndmit’ vykon zdlozného prava
zaloZcovi a zapisat’ do katastra nehnutelnosti zacatie vykonu zédloZzného prava. Zalozny verite] mdzZe
predat’ zdloh spdsobom uréenym v zmluve o zriadeni zaloZného prava alebo na draZbe najskor
po uplynuti 30 dni odo diia oznamenia o zacati vykonu zdlozného prava zaloZcovi.

Z dovodu, Ze pri predaji zalohu kond zaloZny veritel v mene zaloZcu, zdloZca ako mandant poveruje
a zaroven splnomociiuje zdlozného veritel'a ako mandatara, aby pri vykone zalozného prava predal zéloh
v mene a na ucet zdloZcu ako mandanta a udeluje mu plnomocenstvo, aby uskutocnil vSetky tikony,
potrebné a nevyhnutné na vykon zaloZného prava podl’a tejto zmluvy, a to najma

a) zabezpecil znalecky posudok na ocenenie zdlohu znalcom, podl'a vyberu zdloZzného veritel'a ako
mandatara,

b) predlozil ndvrh na vklad vlastnickeho prava v prospech tretej osoby prisluSnej sprave katastra
nehnutel'nosti,

¢) podpisal v zastipeni zdloZcu ako mandanta kipnu zmluvu,

d) na vykonanie vSetkych d’alsich pravnych tkonov stvisiacich s predajom nehnutel'nosti.

Hodnota vytazku z predaja zdlohu bude pouzitd na pohladavku zdlozného veritela v zmysle Zmluvy
o poskytnuti NFP, Specifikovani v ¢lanku Ibod 4 tejto zmluvy. Platobnad dispozicia bude vc¢lenend
do kipnej zmluvy uzatvorenej so zdujemcom o nadobudnutie zalohu.

Zalozny veritel' ako mandatir plnomocenstvo prijima a zavizuje sa postupovat’ pri vykone zaloZného
prava efektivne, s odbornou starostlivostou a podl'a platnych predpisov a uskutocfiovat’ ¢innost’, na ktord
sa zaviazal v sulade so zdujmami zdloZcu ako mandanta.

Zalozca ako mandant nie je opravneny plnomocenstvo vypovedat’ a zavidzuje sa plnomocenstvo, pocas
trvania pohl'addvky zaloZzného veritel'a ako mandatara, nevypovedat. Skodu, ktord vznikne z4loznému
veritel'ovi poruSenim tejto povinnosti zdloZcom je zdloZca povinny bez omeskania uhradit. Zmluvné
strany tymto vylucuju platnost’ vSetkych ustanoveni Obchodného zdkonnika vztahujucich sa k tiprave
mandétnej zmluvy, ktoré sa priecia alebo inak zhorSuju realizicie tejto zmluvy.

Clanok V.
Trvanie a zanik zaloZného prava

Zalozné pravo v prospech zalozného veritel'a vznikne v zmysle ustanoveni ¢lanku III bod 3 tejto zmluvy.
Zalozné pravo zriadené touto zmluvou zanika:

a) okamihom splnenia vSetkych povinnosti zdloZcu v prospech zalozného veritel'a, ktoré vyplyvaja
zo Zmluvy o poskytnuti NFP a zdroveni po naplneni vSetkych ustanoveni Zmluvy o poskytnuti NFP,
alebo

b) okamihom, ked zdloZca alebo ind osoba v prospech zdloZzného veritel'a pravoplatne zriadi iné
zabezpecenie jeho pohladavky a zaloZny veritel toto nové zabezpecenie akceptuje a vyhlasi, Ze



sthlasi s tym, aby nové zabezpeCenie nahradilo zalozné pravo, ktoré vzniklo na zéklade tejto
zmluvy, alebo

¢) vzdanim sa zaloZzného prava zaloznym veritel'om, alebo

d) okamihom zéaniku zalohu, alebo

e) okamihom, kedy nastan® iné skutoCnosti, na zaklade ktorych zanika zalozné pravo podla zakona
alebo tejto zmluvy.

3. Po zaniku zalozného prava zriadeného touto zmluvou sa zalozny veritel’ zavizuje vykonat’ vsetky tikony
k tomu, aby bolo zalozné pravo v jeho prospech zru$ené a vymazané z prisludnych registrov.

4. Trvanie zalozného prava podla tejto zmluvy sa predlzuje pri predizeni platnosti Zmluvy o poskytnuti
NFP a inej zmene Zmluvy o poskytnuti NFP alebo zavizkov z nej vyplyvajucich.

5. Zalozné pravo podla tejto zmluvy trva a zabezpeCuje pohl'adavky zalozného veritel'a v zmysle Zmluvy
o poskytnuti NFP a tejto zmluvy.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju na pravneho nastupcu, prip. dedi¢a ziloZcu a taktie
na pravneho nastupcu zalozného veritel’a.

2. Zmluva sa uzaviera na dobu trvania zavdzku zdlozcu vo&i zaloznému veritelovi vyplyvajiiceho
zo Zmluvy o poskytnuti nenavratného finanéného prispevku.

3. Zmluvu je mozné zmenit’ iba pisomnou formou na zaklade obojstrannej dohody zmluvnych stran.

4. VSetky pravne vztahy vyslovene neupravené v tejto zmluve sa riadia platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, prednostne podl'a § 151a a nasl. Ob¢&ianskeho zakonnika.

5. Zalozca sthlasi, Ze zalozny veritel’ je opravneny spracuvat’ jeho osobné tidaje, ktoré poskytol pre Gicely
tejto zmluvy po dobu trvania tejto zmluvy a tieto udaje je oprdvneny poskytniit’ tretim osobam len
v stilade s platnymi pravnymi predpismi.

6. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis dostane zalozca, dva
rovnopisy dostane RO a dva rovnopisy budi pouZité na tely katastra nehnutel’nosti.

7. Zmluvné strany beri na vedomie, ze zalozné pravo vznikd vkladom zilozného prava do katastra
nehnutelnosti.

8. Zmluvné strany vyslovne stihlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh a dodatkov
v centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR.

9. Zmluva nadobtida platnost’ diiom dorucenia zalozcom prijatého navrhu na jej uzavretie zdloznému
veritelovi a (i¢innost” diiom nasledujicim po dni jej povinného zverejnenia zaloznym veritelom.

10. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato zmluva vznikla na zéklade ich slobodnej, vaZnej a urditej vole, nie
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Na dokaz tychto skuto&nosti pripdjajii zmluvné strany
k dohodnutym zmluvnym ustanoveniam svoje podpisy.
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V Bratislave dita ...

V Bratislave dnia ..... Pho ¥ =x M Aif

Zalozny veritel’

Domov pre seniorov Golden Age
Mozartova 9, 917 01 Tmava
Slovenska republika
10: 37 84 88 36
DIC: 20 21 877 913




