ZMLUVA O NAJME

Zmluvné strany : RuZzinovsky domov seniorov

Sklenarova 14, 821 09 Bratislava
bankové spojenie:
1CO 00510 173
zastupeny : Mgr. LCubica Karelova, MPH riaditel’ka
(d’alej len prenajimatel)
a
UNIVERZITNA NEMOCNICA BRATISLAVA
Pazitkova 4, 821 01 Bratislava
1CO 31 813 861
zastupena : MUDr. Miroslav Bdzoch, PhD, MPH

(d’alej len ndjomca)

uzatvaraju v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika Vv zneni
neskorsich predpisov a zakona €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov nasledovnu

ZMLUVU O NAJME
Clanok 1

Predmet a ucel najmu

1.1

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

Predmetom najmu st nebytové priestory v objekte byvalych jasli na Pivoitkovej ul.¢. 2
v Bratislave - samostatny pavilon stup.¢ 816, na parc.¢. 15537/1 o celkovej uzitkovej
ploche 156,7 m2 (d’alej Nebytové priestory) S prilahlym oplotenym pozemkom. o
vymere 2.162 m2 (d’alej Pozemok).

Nebytové priestory sa najomcovi prenajimaju na Ucely poskytovania zdravotnej
starostlivosti v Centre pre chronické kozné ochorenia a onko-dermatologickej
ambulancii kozného oddelenia. Pozemok sa najomcovi prenajima na ucely
zodpovedajtce jeho urceniu.

Zmena ucelu najmu je mozna len po predchadzajucej pisomnej dohode obidvoch
zmluvnych stran.

N4ajomca prehlasuje, ze je oboznameny s uzitkovymi vlastnostami a technickym stavom
Nebytovych priestorov a Pozemku, nakol’ko ich od r. 1992 az ku diiu podpisania tejto
zmluvy nepretrzite riadne uziva. Obidve zmluvné strany prehlasuju, ze Nebytové
priestory a Pozemok st sposobilé na touto zmluvou dohodnuté uzivanie.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCovat’ najomcovi po dobu trvania najmu poskytovanie
nasledovnych sluzieb spojenych s ndjmom Nebytovych priestorov :

- dodavku elektrickej energie,

- dodavku tepla a teplej vody,



- dodavku a odvod vody

Clanok 2

Doba najmu

2.1.

2.2.

2.3.

Najomny vzt'ah vznik4d diiom nadobudnutia platnosti a ti¢innosti tejto zmluvy a uzatvara
sa na dobu ur¢ita do 31.08.2015. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze sa bude
podmienkami tejto zmluvy spravovat’ aj obdobie predchadzajice jej ucinnosti, a to od
1.1. 2015, nakolko uzivanie nijomcom realizované podla predchadzajucej zmluvnej
upravy nebolo poruSené a ide o obdobie, ktoré nie je u¢innou zmluvnou bazou pokryté.

Najomca sa zavizuje, Ze najneskor do skonc¢enia doby najmu, tj. do 31.08. 2015, uvolni
a odovzda predmet najmu uvedeny v €l. 1 tejto zmluvy prenajimatel'ovi. Predmet najmu
Vv zmysle ¢l. 1 tejto zmluvy musi byt uvolneny a odovzdany v stave, v akom ho najomca
prevzal. O odovzdani a prevzati spiSu zmluvné strany odovzdavaci a preberaci protokol.

Zmluvné strany s opravnené tito zmluvu vypovedat’ vyluéne z dévodov uvedenych v §
9 zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, pri¢om strany si dohodli trojmesacnt vypovednt dobu. Pre pripad vypovede
danej prenajimatelom najomcovi z dévodu omeskania s platbou najomného alebo
odplaty za sluzby s ndjmom spojené viac ako jeden mesiac, a to aj len Ciastocne, je
dohodnuta vypovedna doba jednomesa¢na. Vypovedna doba za¢ina plynat’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok 3

Uhrada za najom a za sluzby s najmom spojené

3.1.

3.2.

Uhrada za ndjom Nebytovych priestorov a Pozemku je stanovend dohodou zmluvnych
stran nasledovne :

a) uhrada za najom Nebytovych priestorov

33,20 €/m2 ro¢ne, t.j. za 156,7 m2 5.202,44 € ro¢ne
b) thrada za najom Pozemku 360 € ro¢ne
uhrada za najom spolu : 5.562,44 € ro¢ne

c) uhradu za dodavku elektrickej energie a dodavku a odvod vody bude najomca az do
prihlasenia sa ako priamy odberatel’ vykonavat’ prenajimatel'ovi na zaklade faktar
prenajimatela vo vySke urCenej pomerne podla plochy Nebytovych priestorov
k celkovej ploche a skuto¢nych nakladov na dodavku elektrickej energie a dodavku
a odvod vody pre objekt Pivonikovd 2 v Bratislave., prenajimatel’ sa zavizuje
najneskor do troch mesiacov od vzniku najmu prihlasit’ sa u vy$sieho dodavatela
ako priamy odberatel’ elektrickej energie a dodavky a odvodu vody za ucéelom
vykonévania thrad priamo vys$im dodéavatel'om,

d) uhradu za dodavku tepla a teplej vody bude nijomca vykonavat’ prenajimatel’ovi na
zaklade faktur prenajimatela vo vySke urCenej pomerne podla skutoénej
vykurovanej plochy Nebytovych priestorov k celkovej vykurovanej ploche a
celkovych nakladov na dodavku tepla pre objekt Pivonikova 2 v Bratislave.

Uhradu za najom bude najomca realizovat bezhotovostnym platobnym stykom
Stvrtrocne na zéklade faktir vyhotovovanych prenajimatelom. Splatnost’ faktar bude 14
kalendarnych dni odo dna ich vystavenia.



3.3.

3.4.

Uhradu za dodavky podra ods. 3.1. pism. c) a d) tejto zmluvy bude nijomca vykonavat
na zéklade osobitnych faktir vyhotovovanych prenajimatelom polrocne po uplynuti
prislusného kalendarneho polroka. Splatnost’ faktur bude 14 kalendarnych dni odo dna
ich doru¢enia najomcovi.

V pripade omesSkania suhradou nijomného alebo uhrady za sluzby podla
predchadzajucich odsekov tohoto Clanku vznikd prenajimatelovi narok na urok z
omeskania vo vyske 0,02 % z dlznej sumy za kazdy dei omeskania s tthradou.

Clanok 4

Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.38.

4.9.

Najomca je opravneny dat’ predmet najmu do podngjmu alebo do akéhokol'vek
odplatného ¢i bezodplatného uZzivania tretej osobe len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za hrubé porusenie
tejto zmluvy.

N4jomca mobze vykonavat stavebné a iné upravy na predmete najmu len s
predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a, a to vo vlastnom mene a na
vlastné néklady bez naroku na nadhradu pri skonceni najomného vztahu. Pripadné
zhodnotenie predmetu najmu stavebnymi a inymi upravami podla tohto odseku je
zohl'adnené vo vyske dohodnutého najomného.

Najomca je povinny vykonavat bezni udrzbu predmetu najmu a drobné opravy na
vlastné naklady a bez ndroku na nahradu pri skonceni njmu.

Udrzbu predmetu najmu a opravy nad ramec uvedeny v odseku 4.3. je povinny
vykonavat’ prenajimatel’ na vlastné naklady. Néajomca je povinny pisomne dorucit’
prenajimatel'ovi oznamenie o potrebe takychto oprav a udrzby bez zbytocného odkladu
a umoznit’ mu ich vykonanie, v opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu tym sposobenu.
V pripade, ze prenajimatel’ v primeranej dobe nevykona opravy a udrzbu podla tohto
odseku, je najomca opravneny zabezpecit’ ich vykonanie vo vlastnom mene, za obvykla
cenu a na naklady prenajimatel’a.

Néjomca je povinny zaobchddzat s predmetom najmu so starostlivostou riadneho
hospodara.

Néjomca je povinny vo vlastnom mene, na vlastné ndklady a vlastni zodpovednost’
zabezpecCovat’ v rozsahu povinnosti riadneho hospodara udrzbu Pozemku, pristupovych
chodnikov a prilahlych chodnikov k objektu v ktorom st Nebytové priestory, a to
vratane zimnej udrzby. V pripade, Ze najomca nebude zabezpecovat’ udrzbu podla tohto
odseku riadne a vcas, je prenajimatel po predchadzajucom pisomnom upozorneni
opravneny zabezpe€it' udrzbu vo vlastnom mene, za obvykli cenu a na naklady
najomcu. Pohladavka vzniknutd z tohto titulu sa bude povazovat za pohladavku za
sluzby s ndjmom spojené.

Néjomca je povinny vo vlastnom mene a na vlastné naklady zabezpecit' likvidaciu
komunalneho a biologického odpadu, ktory bude v predmete najmu po dobu najmu
produkovat’.

Poistenie objektu, v ktorom st Nebytové priestory, proti poziaru a zivelnym pohromam
je povinny zabezpe€it prenajimatel’ na vlastné naklady. Poistenie majetku najomcu,
ktory bude umiestneny v predmete najmu si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady a
Vv rozsahu vlastného uvazenia.

Néajomca sa zavdzuje dodrziavat pri uzivani predmetu najmu a pri poskytovani
zdravotnej starostlivosti v predmete najmu platné pravne predpisy, normy a rozhodnutia
prislusnych organov, a to najméd bezpecnostné, protipoziarne a hygienické predpisy.



4.10. N4jomca umozni prenajimatel’ovi na poziadanie vstup do predmetu najmu za tcelom
kontroly dodrziavania dohodnutych podmienok najmu.

4.11. N4jomca sa zavizuje zabezpecit’ na vlastné naklady a vo vlastnom mene vo vztahu k
uzivaniu predmetu najmu plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajicich zo zdkona o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a taktiez zabezpecCovat’ na vlastné
naklady a vo vlastnom mene plnenie vSetkych povinnosti vo vztahu k bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci.

4.12.Najomca zodpoveda za Skodu, ktorti spdsobi on sam, jeho zamestnanci alebo
navstevnici na majetku prenajimatel’a. Spdsobenu Skodu je najomca povinny odstranit
na vlastné naklady uvedenim do poévodného stavu. V pripade, Ze uvedenie do
povodného stavu nebude mozné alebo tcelné, alebo ho najomca nevykona v primeranej
lehote, je ndjomca povinny poskytnut’ prenajimatel'ovi peniaznu nahradu za spdsobentl
Skodu.

4.13. Po ukonc¢eni ngjmu je najomca povinny odovzdat® prenajimatelovi predmet najmu tejto
zmluvy v stave, v akom bol pri vzniku najmu s prihliadnutim na povolené vykonané
stavebné a iné upravy a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri riadnom uZzivani a
udrzbe.

Clanok 5
Zaverecné ustanovenia

5.1.Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch rovnakej pravnej sily. Kazdd zo
zmluvnych stran obdrzi po jej podpisani jeden rovnopis.

5.2.Zmluvné strany vyhlasuju, ze st plne spdsobilé na pravne ukony a ich zmluvna volnost
nie je obmedzena.

5.3.Zmluvné strany vyhlasuju, Zze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vazne a nie v tiesni, pod
natlakom alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

5.4. Zmluvné strany si zmluvu precitali, porozumeli jej a na znak suhlasu ju podpisali. Diiom
podpisu oboma zmluvnymi stranami zmluva nadobtda platnost a ucinnost’ dnom
nasledujicim po dni zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v
centralnom registri zmliv www.crz.gov.sk, nakol'ko ide o povinne zverejiiovanu zmluvu
v zmysle § 5a ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v
zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave dna 2.6.2015

za prenajimatela za najmocu



