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Z M L U V A  O  N Á J M E  
 

 

 

Prenajímateľ:    Fond – Capital Slovakia s.r.o. 

Sídlo/miesto podnikania:    Mlynské nivy 56, 821 05 Bratislava 

Príslušný register:   Obchodný register Okresného súdu Bratislava I 

oddiel: Sro, vložka č.: 14437/B 

Bankové spojenie:    Slovenská sporiteľňa a.s., pobočka Trenčín  

číslo účtu:    0271403215/0900 

IČO:      35 715 286 

DIČ:     2021344897  

IČ DPH:     SK2021344897 

Konajúc:     Ing. Peter Rehák, konateľ spoločnosti 

(ďalej v zmluve ako Prenajímateľ) 

 

a 

 

Nájomca: Implementačná agentúra Ministerstva práce sociálnych vecí 

a rodiny SR 

Sídlo/miesto podnikanie:    Špitálska 6  

814 55  Bratislava 

Príslušný register:    

Bankové spojenie:    Štátna pokladnica 

číslo účtu / IBAN:   SK35 8180 0000 0070 0021 1061 

IČO:      30854687 

DIČ:     2021846299 

IČ DPH:     SK2021846299  

Konajúc:     Ing. Martin Ružička, generálny riaditeľ 

 

(ďalej v zmluve ako Nájomca) 

(ďalej v zmluve spolu ako Zmluvné strany) 

 

 

u z a t v á r a j ú  t ú t o  z m l u v u  o  n á j m e :  
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Preambula 

1.1. Zmluvné strany uzatvárajú túto zmluvu za účelom prenechania Predmetu nájmu Prenajímateľom do 

dočasného užívania Nájomcovi za podmienok, ktoré sú dohodnuté v tejto zmluve. 

 

2. Predmet zmluvy 

2.1. Prenajímateľ prenecháva za odplatu Nájomcovi Predmet nájmu, aby ho dočasne (v dojednanej dobe) užíval 

a Nájomca sa zaväzuje zaplatiť Prenajímateľovi za užívanie Predmetu nájmu nájomné (odplatu), to všetko 

za podmienok dohodnutých v tejto zmluve. 

2.2. Prenajímateľ záväzne vyhlasuje, že užívanie Predmetu nájmu nie je ničím obmedzené, na Predmete nájmu 

neviaznu žiadne práva tretích osôb, ktoré by obmedzovali užívanie Predmetu nájmu Nájomcom. 

 

3. Predmet nájmu 

3.1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti – stavby so súpisným číslom 1647 postavenej na 

pozemku s parcelným číslom 1627/217, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria o výmere 199 m2, 

ktorá sa nachádza v katastrálnom území Trenčín, obec Trenčín, okres Trenčín a je zapísaná na liste 

vlastníctva číslo 5976 vedenom Správou katastra Trenčín (ďalej len „Administratívna budova“).  

3.2. Predmetom nájomného vzťahu je: 

3.2.1. nebytový priestor o výmere 38 m² nachádzajúci sa v Administratívnej budove. Nebytový priestor, 

ktorý je Predmetom nájmu pozostáva z kancelárskych priestorov č. 310, 310A (v zmluve ako 

Predmet nájmu). Pôdorys Predmetu nájmu a jeho umiestnenie v Administratívnej budove tvorí 

prílohu č. 1  

Stav Predmetu nájmu 

3.3. Nájomca výslovne vyhlasuje, že Predmet nájmu si riadne s odbornou starostlivosťou prezrel, fyzický 

a technický stav Predmetu nájmu mu je dobre známy a zodpovedá tejto zmluve, a v tomto stave Predmet 

nájmu preberá do nájmu.  

3.4. Nájomca vyhlasuje, že Predmet nájmu nemá žiadne zjavné vady. Zmluvné strany majú za to, že Predmet 

nájmu je v plnej miere spôsobilý plniť účel nájmu podľa tejto zmluvy. Nájomca podpisom tejto zmluvy 

potvrdzuje prevzatie Predmetu nájmu. 

 

4. Účel nájmu 

4.1. Účelom nájmu je využívanie Predmetu nájmu na kancelárske účely. Nájomcu sa zaväzuje nezmeniť účel 

nájmu po celú dobu existencie užívacieho práva. Zmena účelu užívania Predmetu nájmu je možná len po 

predchádzajúcej písomnej dohode oboch zmluvných strán. 

 

5. Doba nájmu 

5.1. Nájomný vzťah k Predmetu nájmu sa uzatvára na dobu určitú. Doba nájmu začína plynúť dňom 

nadobudnutia účinnosti zmluvy (ďalej len „deň začatia nájmu“) a končí dňom 30.11.2015 (ďalej len 

„Deň skončenia nájmu“). K skončeniu nájmu dochádza v prípadoch a za podmienok uvedených v zákone 

a/alebo v tejto zmluve. 

 

6. Nájomné, jeho výška, splatnosť a spôsob platenia 

6.1. Nájomca sa zaväzuje platiť Prenajímateľovi nájomné ako odplatu za užívanie Predmetu nájmu Nájomcom, 

a to odo dňa začatia nájmu do jeho skončenia vo výške a spôsobom podľa tejto zmluvy mesačne. Výška 

mesačného nájomného je nasledovná:  

6.1.1. za nájom Predmetu nájmu:  

202,50 € mesačne bez DPH t.j. 243 € s DPH 
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6.2. Podľa zákona č. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty je nájom nehnuteľnosti alebo jej časti oslobodený 

od DPH. V zmysle tohto zákonného ustanovenia sa zmluvné strany dohodli, že Prenajímateľ si 

k dohodnutému nájomnému bude uplatňovať príslušnú DPH.  

6.3. Nájomca bude uhrádzať dohodnuté mesačné nájomné v  mene € bezhotovostným prevodom na účet 

Prenajímateľa mesačne so splatnosťou do 15. dňa príslušného kalendárneho mesiaca, za ktorý Nájomca 

Predmet nájmu užíva. Prenajímateľ každý kalendárny mesiac vystaví Nájomcovi faktúru a to tak, aby 

Nájomca mohol nájomné Prenajímateľovi zaplatiť tak ako je to dohodnuté v tejto zmluve.  

6.4. V prípade ak nebude trvať nájomný vzťah celý kalendárny mesiac (najmä pri skončení nájmu, alebo pri 

začatí nájmu), zaplatí Nájomca Prenajímateľovi pomerné nájomné, ktoré sa vypočíta z mesačného 

nájomného a zodpovedá pomeru počtu dní trvania nájmu v danom mesiaci k počtu dní v celom mesiaci.  

6.5. Nájomca má právo na zľavu z nájomného, ak pre vady, ktoré zavinil Prenajímateľ, a ktoré nespôsobil 

Nájomca, nemôže Predmet nájmu užívať dohodnutým spôsobom, okrem prípadov havárie, okolností 

vylučujúcich zodpovednosť Prenajímateľa, alebo zásahu štátnych alebo verejných úradov. Právo na 

odpustenie nájomného, alebo na poskytnutie zľavy musí byť uplatnené u Prenajímateľa v písomnej forme 

bez zbytočného odkladu. Nárok zanikne, ak takto nebol uplatnený do jedného mesiaca odo dňa, kedy došlo 

ku skutočnostiam zakladajúcim tento nárok. Ak v prípadoch havárie, okolností vylučujúcich zodpovednosť 

Prenajímateľa, alebo zásahu štátnych alebo verejných úradov, nemohol Nájomca Predmet nájmu užívať 

dohodnutým spôsobom, nemá voči Prenajímateľovi právo na zľavu z nájomného, ani na náhradu prípadnej 

škody, ktorá vznikne v dôsledku niektorej z uvedených skutočností. 

6.6. Prenajímateľ zodpovedá Nájomcovi, a Nájomca má právo domáhať sa zľavy na nájomnom a náhrady 

škody voči Prenajímateľovi, ak príde k nedostatkom či prerušeniu dodávok energií, alebo služieb alebo 

funkčnosti kanalizácie, ak takýto výpadok Prenajímateľ zavinil. 

6.7. Zmluvné strany sa dohodli, že ak je Nájomca v omeškaní so zaplatením nájomného, alebo jeho časti, alebo 

akéhokoľvek peňažného záväzku, je Nájomca povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 

0,05% za každý, aj začatý, deň omeškania z dlžnej čiastky.  

 

7. Technický stav a opravy a úpravy Predmetu nájmu 

7.1. S predmetom nájmu je Nájomca povinný zaobchádzať s náležitou starostlivosťou, ktorá zahŕňa najmä 

odbornú starostlivosť a užívanie Predmetu nájmu spôsobom, aby na ňom nedochádzalo k škodám 

a väčšiemu ako bežnému opotrebeniu. 

7.2. Na zabudovanie zariadení, a to aj zabezpečovacích, je Nájomca oprávnený na základe písomného súhlasu 

Prenajímateľa. Vnútorné vybavenie obstarané Nájomcom na jeho náklady zostáva vo vlastníctve Nájomcu, 

jeho vypratanie vykoná Nájomca na vlastné náklady najneskôr do dňa skončenia nájmu tak aby nedošlo 

k poškodeniu Predmetu nájmu. Ak Nájomca vypratanie v tejto lehote nevykoná, je Prenajímateľ oprávnený 

vykonať ju na náklady Nájomcu, čím nie je dotknutý nárok Prenajímateľa na náhradu vzniknutej škody.  

Opravy Predmetu nájmu 

7.3. Drobné opravy Predmetu nájmu je povinný vykonávať Nájomca na svoje náklady, pokiaľ nie je v tejto 

zmluve uvedené inak. Pri porušení tejto povinnosti zodpovedá Nájomca za škodu tým spôsobenú a nemá 

nároky, ktoré by mu inak prináležali pre nemožnosť alebo obmedzenú možnosť užívať Predmet nájmu pre 

vady, ktoré včas neoznámil Prenajímateľovi. V prípade ak Nájomca nevykoná drobnú opravu Predmetu 

nájmu, na ktorú je povinný ani na základe písomnej výzvy Prenajímateľa v Prenajímateľom poskytnutej 

lehote, je Prenajímateľ oprávnený (nie však povinný) takúto opravu uskutočniť na náklady Nájomcu, 

a Nájomca je povinný uhradiť Prenajímateľovi všetky takto účelne vynaložené náklady na vykonanie 

drobnej opravy. Prenajímateľ je tiež vždy oprávnený vykonať opravy Predmetu nájmu sám na svoje 

náklady. 

7.4. Nájomca nemá právo na úhradu nákladov za vykonané opravy. Zmluvné strany prehlasujú, že nájomné 

stanovené touto zmluvou v plnom rozsahu zohľadňuje náklady Nájomcu na drobné opravy Predmetu 

nájmu. Ak potreba takýchto opráv bola spôsobená Nájomcom, jeho zamestnancami, alebo tretími osobami, 

ktoré vystúpili do Predmetu nájmu so súhlasom Nájomcu, náklady na takúto opravu vždy znáša Nájomca, 

aj keby túto opravu uskutočnil Prenajímateľ. 

7.5. Drobné opravy musia byť Nájomcom vykonávané v primeranej dobe, a to najneskôr do 10 pracovných dní. 

Nájomca však musí drobné opravy vykonať vždy tak, aby nedošlo k ďalšiemu poškodeniu Predmetu 

nájmu, a to aj tým, že drobná oprava nebude uskutočnená v potrebnom čase, aby sa zamedzilo vzniku 

ďalších škôd. 
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7.6. Na účely tejto zmluvy sa drobnými opravami Predmetu nájmu rozumejú opravy Predmetu nájmu, ktoré 

v každom jednotlivom prípade nepresiahnu výšku 166,- €. 

Zmeny a stavebné úpravy Predmetu nájmu 

7.7. Nájomca je oprávnený vykonať zmeny na Predmete nájmu a/alebo technické, stavebné a iné úpravy na 

Predmete nájmu, a to aj v prípade ak smerujú k jeho zhodnoteniu (v zmluve len Stavebné úpravy) len na 

základe predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa alebo predchádzajúcej osobitnej písomnej 

dohody medzi Prenajímateľom a Nájomcom. V prípade oprávneného vykonávania Stavebných úprav má 

Nájomca právo požadovať úhradu nákladov až po ukončení nájmu po odpočítaní znehodnotenia zmien iba 

v prípade, ak sa Prenajímateľ písomne zaviaže na ich úhradu. Ak dá Prenajímateľ súhlas so Stavebnými 

úpravami, ale nezaviaže sa na úhradu nákladov, nemá Nájomca právo požadovať po skončení nájmu ani 

protihodnotu toho, o čo sa zvýšila hodnota veci. 

7.8. Ak Nájomca vykonáva Stavebné úpravy bez súhlasu Prenajímateľa a/alebo v rozpore s touto zmluvou, je 

na základe žiadosti Prenajímateľa Nájomca povinný okamžite ukončiť uskutočňovanie Stavebných úprav 

a/alebo akékoľvek práce na týchto úpravách. Na základe požiadavky Prenajímateľa je Nájomca povinný na 

vlastné náklady tieto Stavebné úpravy odstrániť alebo dokončiť spôsobom určeným Prenajímateľom. Ak 

Nájomca ktorúkoľvek z povinností uvedených v tomto odseku nesplní ani na základe písomnej výzvy 

s poskytnutím 5 dňovej lehoty, je Prenajímateľ oprávnený (nie však povinný) zabezpečiť splnenie tejto 

povinnosti na náklady Nájomcu, a Nájomca je povinný Prenajímateľovi tieto náklady uhradiť. 

Spoločné ustanovenia k opravám a stavebným úpravám 

7.9. Stavebné úpravy a opravy, ktoré sa stanú súčasťou Predmetu nájmu sú vo vlastníctve Prenajímateľa.  

7.10. Stavebné úpravy a/alebo opravy môže Nájomca vykonávať len na základe stavebného zákona a ak sa 

vyžaduje povolenie, len na základe povolenia príslušného stavebného úradu, pričom všetky potrebné 

povolenia, a to aj iných orgánov verejnej moci pri stavebnej činnosti zabezpečí Nájomca, inak zodpovedá 

za škodu, ktorá tým Prenajímateľovi vznikne. 

 

8. Práva a povinnosti zmluvných strán 

8.1. Prenajímateľ: 

8.1.1. sa zaväzuje vykonávať Stavebné úpravy Predmetu nájmu len po predchádzajúcej písomnej dohode 

s Nájomcom. Toto neplatí pre prípady, ak má Prenajímateľ vykonať práce, ktoré súvisia s udržaním 

spôsobilosti Predmetu nájmu na dohodnutý účel užívania, 

8.1.2. sa zaväzuje vykonať prehliadku Predmetu nájmu po predchádzajúcom oznámení aspoň dva pracovné 

dni vopred, spravidla medzi 8. až 17. hodinou pracovného dňa, a to aj v sprievode iných osôb, najmä 

z dôvodu kontroly Predmetu nájmu, zariadení a Príslušenstva predmetu nájmu, zistenia spôsobu 

užívania Predmetu nájmu, pre uskutočňovanie prác potrebných pre opravy a odstránenia škôd, 

Stavebné úpravy a pod. V prípade mimoriadnych okolností, napríklad v prípade havaríjneho stavu 

alebo v iných prípadoch kedy bezprostredne hrozí vznik škody na zdraví osôb alebo majetku, je 

Prenajímateľ oprávnený vstúpiť do Predmetu nájmu aj bez predchádzajúceho oznámenia a bez 

prítomnosti Nájomcu, s čím Nájomca výslovne súhlasí, 

8.1.3. sa zaväzuje poskytnúť Nájomcovi nevyhnutnú súčinnosť, na ktorú sa podľa tejto zmluvy zaviazal, 

8.1.4. nezodpovedá za škody spôsobené Nájomcom, jeho zamestnancami alebo inými osobami, na 

predmetoch umiestnených v Predmete nájmu alebo osobám v ňom sa nachádzajúcim,  

8.1.5. je oprávnený kedykoľvek, v období posledných troch mesiacov pred ukončením nájmu alebo po 

podaní výpovede ktoroukoľvek zmluvou stranou, vykonať obhliadku Predmetu nájmu s tretími 

osobami ako záujemcami o nájom. 

8.1.6. Prenajímateľ vytvorí povereným kontrolným orgánom a orgánom auditu vykonávajúcim kontrolu, 

primerané podmienky na riadne a včasné vykonanie kontroly a poskytne im pri jej výkone potrebnú 

súčinnosť a všetky vyžiadané informácie a listiny. 

8.2. Nájomca: 

8.2.1. sa zaväzuje umožniť vstup do Predmetu nájmu alebo Predmet nájmu sprístupniť Prenajímateľovi 

a/alebo tretím osobám za podmienok podľa tejto zmluvy, inak je Prenajímateľ oprávnený 

svojpomocne vstúpiť do Predmetu nájmu, alebo Predmet nájmu sprístupniť, a to na náklady 
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Nájomcu, Nájomca sa zaväzuje, že nevykoná žiadne opatrenia, ktorými by bránil uplatneniu tohto 

nároku Prenajímateľa, 

8.2.2. nesmie umožniť alebo prenechať bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa 

akejkoľvek tretej osobe podnájom a/alebo užívanie Predmetu nájmu alebo faktické užívanie, s 

výnimkou bežných návštev, zamestnancov Nájomcu, jednaní s obchodnými partnermi a podobne. 

Nájomca je povinný pri podpise tejto zmluvy odovzdať Prenajímateľovi menný zoznam osôb, ktoré 

budú oprávnené v Predmete nájmu sa zdržiavať. Menný zoznam osôb je Nájomca v prípade 

akýchkoľvek zmien povinný bez zbytočného odkladu aktualizovať a takto zmenený zoznam 

odovzdať Prenajímateľovi do 3 dní odo dňa vykonania aktualizácie. Nájomca je zároveň povinný 

zabrániť vstupu nepovolaných osôb do Predmetu nájmu, 

8.2.3. zodpovedá za škodu na Predmete nájmu, ktorú sám spôsobí. Nájomca je zodpovedný i za škody na 

Predmete nájmu spôsobené tretími osobami, ktoré sa zdržujú v Predmete nájmu v súlade s pokynmi 

Nájomcu alebo s jeho vedomím. Všetky škody, za ktoré zodpovedá Nájomca v súlade s týmto 

ustanovením, odstráni na vlastné náklady Nájomca alebo uhradí Prenajímateľovi v obvyklých cenách. 

Nájomca zodpovedá za osoby a majetok, ktorý sa v čase nájmu bude nachádzať v Predmete nájmu,  

8.2.4. je povinný Predmet nájmu udržiavať v stave, ktorý neohrozuje bezpečnosť osôb a majetok,  

8.2.5. sa zaväzuje, že v Predmete nájmu bude používať len stroje, prístroje a zariadenia, ktoré majú 

certifikát alebo inú preukázanú zhodu podľa osobitných predpisov, 

8.2.6. nesmie bez súhlasu Prenajímateľa zasahovať do inžinierskych sietí vyhradených elektrických, 

zdvíhacích, tlakových a plynových technických zariadení, a v prípade súhlasu Prenajímateľa výlučne 

prostredníctvom osoby, ktorá na to má oprávnenie podľa právnych predpisov, 

8.2.7. je povinný zabezpečiť, aby činnosti súvisiace s obsluhou, opravou, montážou, výrobou vyhradených 

technických zariadení, stavebné a rekonštrukčné činnosti, na ktoré je potrebné oprávnenie  podľa 

osobitných predpisov, boli v súlade s vyhláškou Ministerstva práce, sociálnych vecí a rodiny SR č. 

718/2002 Z.z. na zaistenie bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci a bezpečnosti technických 

zariadení vykonávané len prostredníctvom osôb, ktoré majú platné oprávnenie na vykonávanie týchto 

činností,  

8.2.8. zodpovedá za bezpečný technický stav strojov a technologických zariadení používaných v prenajatej 

prevádzke, je povinný zabezpečiť predpísané odborné prehliadky a skúšky vyhradených technických 

zariadení, ako aj odstránenie závad v nich uvedených a revízie ručného elektrického náradia, 

8.2.9. v prípade ak Nájomca vymení zámok na vstupných dverách do Predmetu nájmu je povinný 

Prenajímateľovi bez zbytočného odkladu odovzdať 1 originál kľúča od takto vymeneného zámku na 

vstupných dverách a to v zapečatenej obálke do vlastných rúk Prenajímateľa. 

8.3. Nájomca sa zaväzuje užívať Predmet nájmu v rozsahu a spôsobom dohodnutom v tejto Zmluve, a v súlade 

so všeobecne záväznými právnymi predpismi, normami ako aj hygienickými, bezpečnostnými 

a protipožiarnymi predpismi aktuálne platnými najmä s právnymi predpismi v oblasti bezpečnosti 

a ochrany zdravia pri práci (zákon č. 124/2006 Z.z. o bezpečnosti a ochrane zdravia pri práci, nariadenia 

vlády SR, vyhlášky MPSVaR SR, SÚBP a interné predpisy majiteľa objektu), v oblasti ochrany pred 

požiarmi (zákon č. 314/2001 Z.z. o ochrane pred požiarmi, vyhláška č. 121/2002 Z.z. o požiarnej 

prevencii), v oblasti ochrany životného prostredia (zákon č. 17/1992 Zb. o životnom prostredí) tak, aby 

nevznikla Prenajímateľovi ani tretím osobám škoda. Nájomca preberá na seba všetky povinnosti 

vyplývajúce zo všeobecne záväzných právnych predpisov v oblasti ochrany pred požiarmi, bezpečnosti, 

ochrany zdravia pri práci a požiarnej ochrany, odpadového hospodárstva (likvidácia odpadov, príp. 

nebezpečného odpadu – povinnosť uzavrieť zmluvy  s oprávnenými subjektmi na likvidáciu konkrétneho 

druhu odpadu), prípadne iných predpisov, ktoré majú vzťah k činnosti Nájomcu v Predmete nájmu, v 

zmysle ktorých bude zabezpečovať bezpečnosť a ochranu zdravia pri práci, požiarnu ochranu v Predmete 

nájmu a za ne v plnej miere zodpovedať. Za týmto účelom sa Nájomca zaväzuje zabezpečiť školenia 

svojich zamestnancov z právnych a ostatných predpisov na zaistenie bezpečnosti na ochrany zdravia pri 

práci a ochrany pred požiarmi v rozsahu vykonávaných činností, lekárske prehliadky, vybavenie s OOPP, 

oboznámenie s hroziacimi rizikami. Všetky skutočnosti, ktoré by mohli ohroziť bezpečnosť a zdravie osôb 

alebo majetok, ktorý sa v čase nájmu bude nachádzať v Predmete nájmu, je Nájomca povinný bezodkladne 

hlásiť Prenajímateľovi. 

8.4. Nájomca nesmie skladovať ani používať látky, postupy a zariadenia poškodzujúce životné prostredie 

výparmi, hlukom a vibráciami alebo inak, nad hranicu prípustnú podľa príslušných noriem, pričom nesmie 

vniesť do Predmetu nájmu nebezpečné látky, zamorujúce alebo znečisťujúce materiály, jedovaté látky 
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alebo odpady, ropné produkty a infekčné materiály, okrem bežných čistiacich prostriedkov v množstvách 

obvyklých pre takéto použitie (v žiadnom prípade nie za účelom ich predaja alebo skladovania). Nájomca 

sa zaväzuje nahradiť Prenajímateľovi akékoľvek škody, straty, náklady alebo výdavky, ktoré mu vzniknú v 

súvislosti s odstraňovaním takto vnesených nebezpečných materiálov do objektu, v ktorom sa Predmet 

nájmu nachádza. 

8.5. Nájomca nesmie skladovať ani používať látky, postupy a zariadenia spôsobujúce hluk a pachy, ktoré by 

mohli obťažovať užívateľov alebo Nájomcov ostatných priestorov, tiež užívateľov susedných 

nehnuteľností. 

8.6. Ak nájomca poruší akúkoľvek povinnosť alebo je v omeškaní so splnením akejkoľvek povinnosti podľa 

tejto zmluvy a/alebo sa týkajúcej zmluvného vzťahu zo zmluvy, a Nájomca túto povinnosť nesplní na 

výzvu Prenajímateľa v lehote určenej Prenajímateľom, je Prenajímateľ oprávnený zabezpečiť splnenie 

povinnosti na náklady Nájomcu sám alebo prostredníctvom tretej osoby, a Nájomca je povinný tieto 

náklady Prenajímateľovi zaplatiť.  

 

9. Skončenie nájmu 

9.1. Nájom Predmetu nájmu podľa tejto zmluvy zaniká 

9.1.1. na základe písomnej dohody medzi Prenajímateľom a Nájomcom, 

9.1.2. zánikom Predmetu nájmu, 

9.1.3. zánikom Nájomcu bez právneho nástupcu, 

9.1.4. uplynutím doby nájmu, 

9.2. Zmluvné strany sa dohodli, že Prenajímateľ je v prípade podstatného porušenia zmluvy zo strany Nájomcu 

oprávnený písomne vypovedať túto zmluvu. Výpoveď musí mať písomnú formu, výpovedná lehota je 

v tomto prípade 5 dní a začína plynúť odo dňa jej doručenia Nájomcovi. Prípady porušenia podľa ods. 

9.3.1. a 9.3.2. tejto zmluvy považujú zmluvné strany za podstatné porušenie zmluvy a strana porušujúca 

zmluvu (nájomca) bola výslovne upozornená a vedela v čase uzavretia zmluvy, že druhá 

strana (prenajímateľ) nebude mať záujem na plnení povinností pri takom porušení zmluvy. Tento výklad je 

v súlade s vôľou strán a zmluvné strany s tým výslovne súhlasia a toto potvrdzujú.  

9.3. Zmluvné strany sa dohodli, že za podstatné porušenie zmluvy sa považujú tieto prípady: 

9.3.1.      Nájomca v rozpore so zmluvou užíva Predmet nájmu na iný účel ako bolo dohodnuté, 

9.3.2. Nájomca je v omeškaní s úhradou akéhokoľvek peňažného záväzku Nájomcu o viac ako 15 dní po 

splatnosti, najmä ak včas nezaplatí nájomné a služby spojené s nájmom, 

 

10. Odovzdávanie Predmetu nájmu pri skončení nájomného vzťahu 

10.1. Ku dňu skončenia nájmu je Nájomca povinný vypratať Predmet nájmu a uviesť Predmet nájmu do stavu 

v akom mu bol odovzdaný s prihliadnutím na stavebné úpravy, zabudované zariadenia a vybavenie 

Predmetu nájmu vykonané v súlade s touto zmluvou. V prípade, ak Nájomca tieto povinnosti nesplní ani 

na základe písomnej výzvy s poskytnutím 5 dňovej lehoty, vypratanie Predmetu nájmu a/alebo jeho 

uvedenie do požadovaného stavu je oprávnený (nie však povinný) uskutočniť Prenajímateľ svojpomocne 

osobne alebo prostredníctvom tretej osoby na náklady Nájomcu.  

10.2. Predmet nájmu je Nájomca povinný odovzdať Prenajímateľovi najneskôr v deň skončenia nájmu, 

o odovzdaní Predmetu nájmu musí byť spísaný protokol, inak sa nepovažuje Predmet nájmu za odovzdaný. 

V prípade, ak Nájomca predmet nájmu neodovzdá Prenajímateľovi v tejto lehote, je Prenajímateľ 

oprávnený svojpomocne osobne alebo prostredníctvom tretej osoby vstúpiť do Predmetu nájmu a/alebo 

svojpomocne osobne alebo prostredníctvom tretej osoby Predmet nájmu prevziať a vypratať bez 

akéhokoľvek predchádzajúceho upozornenia, a to na náklady Nájomcu, Nájomca sa zaväzuje, že nevykoná 

žiadne opatrenia, ktorými by bránil uplatneniu tohto práva Prenajímateľovi. 

10.3. Pri odovzdaní Predmetu nájmu odovzdá Nájomca kľúče prevzaté od Prenajímateľa od všetkých miestností 

Predmetu nájmu, inak je Prenajímateľ oprávnený vymeniť zámky, od ktorých nebudú v uvedenej lehote 

vrátené všetky kľúče Prenajímateľovi, a to na náklady Nájomcu. 

10.4. V prípade Nájomcovho omeškania s odovzdaním predmetu nájmu Prenajímateľovi, je Nájomca povinný 

zaplatiť Prenajímateľovi počas omeškania zmluvnú pokutu vo výške 1/15 (slovom jedna pätnástina) 
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mesačného nájomného bez DPH, a to za každý deň omeškania bez ohľadu na dôvody vzniku či trvania 

takého omeškania, resp. či Predmet nájmu počas tohto omeškania nájomca skutočne užíval. 

10.5. Opravy, ktorých potreba vznikla počas nájomného vzťahu, je povinný vykonať Nájomca aj v prípade ak 

k oprave nedošlo do ukončenia nájmu. 

10.6. Nájomca má pri skončení nájomného vzťahu tieto povinnosti: 

10.6.1. poskytnúť súčinnosť pri prevzatí Predmetu nájmu, predovšetkým z pohľadu dodávateľov energií 

a postúpenia a/alebo ukončenia zmluvných vzťahov s nimi, taktiež podnájomných vzťahov, 

10.6.2. uhradiť všetky náklady na energie a služby spojené s užívaním predmetu nájmu počas trvania 

nájmu. 

10.7. V prípade, že sa bude Nájomca alebo akékoľvek tretie osoby zdržovať bez písomného súhlasu 

Prenajímateľa v predmete nájmu i po ukončení nájomného vzťahu, je prenajímateľ oprávnený na náklady 

Nájomcu tieto osoby vykázať z Predmetu nájmu a tieto osoby do Predmetu nájmu nevpustiť, pričom 

Prenajímateľ nezodpovedá za prípadné škody vzniknuté v dôsledku uplatnenia tohto práva Prenajímateľa. 

10.8. V prípade ak je podľa tejto zmluvy Prenajímateľ z dôvodu nesplnenia povinnosti a/alebo porušenia 

povinností a/alebo neposkytnutia súčinnosti Nájomcom oprávnený postupovať svojpomocne osobne alebo 

prostredníctvom tretej osoby, zodpovedá za prípadné škody vzniknuté v dôsledku svojpomocného postupu 

(napr. vstupu do Predmetu nájmu a/alebo svojpomocného prevzatia a vypratania Predmetu nájmu) iba 

v prípade ak škodu zavinil hrubou nedbalosťou. To znamená, že Prenajímateľ v týchto prípadoch 

nezodpovedá ani za prípadné poškodenie vecí (majetku) Nájomcu alebo tretích osôb ak oprávnene použil 

svojpomoc, ibaže tieto škody Prenajímateľ zavinil hrubou nedbalosťou. 

 

11. Doručovanie 

11.1. Zmluvné strany sa dohodli, že všetky Písomnosti, doručované Prenajímateľom Nájomcovi, budú 

doručované na adresu  na doručovanie (v texte len Adresa na doručovanie). Za Adresu na doručovanie 

pre Nájomcu sa považuje adresa uvedená v úvodnej časti Zmluvy s označením Strany, ak je uvedených 

viac adries tak sa považuje za Adresu na doručovanie adresa uvedená ako korešpondenčná adresa. V 

prípade zmeny Adresy na doručovanie, je Nájomca povinný Prenajímateľovi doručiť písomné oznámenie 

s novou Adresou na doručovanie, od momentu doručenia oznámenia sa bude táto adresa považovať za 

Adresu na doručovanie pre Nájomcu. Nájomca berie na vedomie, že preberanie Písomností na Adrese pre 

doručovanie je nevyhnutné, a je si vedomý že v prípade ak nepreberie na Adrese na Doručovanie 

Písomnosť, bude mať takéto doručenie všetky následky akoby k doručeniu došlo. Za Adresu na 

doručovanie pre Prenajímateľa sa považuje adresa sídla zapísaná v obchodnom registri. 

11.2. Pokiaľ nie je v tejto zmluve výslovne uvedené inak, všetky oznámenia, vyhlásenia, žiadosti, výzvy a iné 

úkony v súvislosti so Zmluvou a jej plnením, musia byť urobené v písomnej forme (ďalej len Písomnosť). 

Za doručenie písomnosti v súvislosti so Zmluvou druhej Strane sa považuje: 

11.2.1. osobné doručenie Písomnosti Strane, ktorá je povinná potvrdiť prevzatie, k doručeniu môže dôjsť 

priamo Stranou alebo prostredníctvom kuriéra; ak Strana odmietne prevziať Písomnosť, považuje sa 

táto za doručenú dňom odmietnutia prevzatia Písomnosti, alebo 

11.2.2. zaslanie Písomnosti ako doporučenej poštovej zásielky prostredníctvom pošty; v prípade ak sa 

zaslaná Písomnosť vráti späť ako nedoručená z akéhokoľvek dôvodu, táto sa považuje za doručenú 

siedmy deň od jej odoslania, alebo 

11.2.3. iný spôsob ak je v konkrétnom prípade výslovne dohodnutý. 

 

12. Záverečné ustanovenia 

12.1. Zmluvné strany sa v súlade s ust. § 262 ods. 2 Obchodného zákonníka dohodli, že ich záväzkový vzťah 

založený touto zmluvou sa spravuje Obchodným zákonníkom.  

12.2. Zmeniť alebo doplniť túto zmluvu je možné len na základe písomnej dohody zmluvných strán, pokiaľ 

v tejto zmluve nie je výslovne dohodnuté, že sa v konkrétnom prípade môže zmeniť aj iným spôsobom. 

Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania všetkými Zmluvnými stranami, a týmto dňom je 

pre Zmluvné strany právne záväzná. 
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12.3. Ak sa v tejto zmluve uvádza účet, myslí sa tým bankový účet zmluvnej strany uvedený na úvodnej strane 

tejto zmluvy alebo bankový účet, ktorý oprávnená zmluvná strana pre konkrétnu platbu oznámi povinnej 

strane, ak v zmluve nie je uvedené inak. V prípade zmeny účtu písomne oznámi zmluvná strana druhej 

zmluvnej strane jeho zmenu, od tohto momentu je druhá zmluvná strán povinná plniť na takto uvedený 

účet.  

12.4. Zmluvné strany sa dohodli, že zaplatením zmluvných pokút nie je dotknuté právo zmluvných strán na 

náhradu škody, pričom zmluvná strana je povinná nahradiť škody v celom rozsahu, a to vo výške 

presahujúcej dohodnutú zmluvnú pokutu. Splnenie povinnosti zabezpečenej zmluvnou pokutou nie je 

dotknuté ani po zaplatení zmluvnej pokuty.  

12.5. V prípade, že akékoľvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatným, neúčinným a/alebo 

nevykonateľným, nie je tým dotknutá platnosť, účinnosť a/alebo vykonateľnosť ostatných ustanovení tejto 

zmluvy, pokiaľ to nevylučuje v zmysle všeobecne záväzných právnych predpisov samotná povaha takého 

ustanovenia. Zmluvné strany sa zaväzujú bez zbytočného odkladu po tom, ako zistia, že niektoré 

z ustanovení tejto zmluvy je neplatné, neúčinné a/alebo nevykonateľné, nahradiť dotknuté ustanovenie 

ustanovením novým, ktorého obsah bude v čo najväčšej miere zodpovedať vôli Zmluvných strán v čase 

uzatvorenia tejto zmluvy. 

12.6. Táto zmluva obsahuje úplnú dohodu Zmluvných strán v nej zúčastnených vo vzťahu k príslušnej 

predmetnej záležitosti a nahrádza všetky prípadné predchádzajúce zmluvy a dohody ako ústne tak aj 

písomné, týkajúce sa Predmetu nájmu. Táto zmluva sa riadi platným právnym poriadkom Slovenskej 

republiky, prípadné spory z nej vyplývajúce patria do právomoci súdov Slovenskej republiky. Nájomca nie 

je oprávnený bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa previesť svoje pohľadávky voči 

Prenajímateľovi vzniknuté na základe tejto zmluvy a/alebo z nej vyplývajúce na inú osobu. Toto 

ustanovenie je dohodou zmluvných strán v zmysle § 525 ods. 2 zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník 

v znení neskorších predpisov. 

12.7. Zmluva nadobúda platnosť dňom doručenia zmluvy podpísanej obidvoma zmluvnými stranami na IA 

MPSVR SR a týmto dňom je pre Zmluvné strany právne záväzná. Táto zmluva sa vyhotovuje 

v slovenskom jazyku v 3 rovnopisoch, z ktorých po jej podpise obdrží Prenajímateľ 1 vyhotovenie 

a Nájomca 2 vyhotovenia. V prípade jej akéhokoľvek prekladu do akéhokoľvek iného jazyka je v prípade 

sporu o jej výklad rozhodujúce jej slovenské znenie. 

12.8. Zmluva nadobúda účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia IA MPSVR SR v Centrálnom 

registri zmlúv č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých 

zákonov v znení neskorších predpisov. 

12.9. Zmluvné strany vyhlasujú, že sú spôsobilé na právne úkony, ich zmluvná voľnosť nie je obmedzená, 

zmluvu uzatvorili po vzájomnej dohode na základe ich slobodnej a vážnej vôle, ktorú prejavili určite a 

zrozumiteľne, zmluvu neuzavreli v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok, zmluva je urobená v 

predpísanej forme, zmluvu si pred jej podpísaním prečítali a na znak súhlasu ju podpísali. Neoddeliteľnou 

súčasťou tejto zmluvy je:  

príloha 1. Pôdorys a umiestnenie Predmetu nájmu 

 

V Trenčíne dňa 22.05.2015    V Bratislave dňa 

 

 

Prenajímateľ:      Nájomca: 

 

 

 

Fond – Capital Slovakia s.r.o. Implementačná agentúra Ministerstva práce 

sociálnych vecí a rodiny SR 

 

Ing. Peter Rehák      Ing. Martin Ružička 

konateľ spoločnosti     generálny riaditeľ 
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