Zmluva o dvere

uzavretd podla § 497 anasl. zdkona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej ako
»Obchodny zakonnik®) a v nadviznosti na § 6 ods. 1 pism. b) zdkona bod 1 zdkona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ,,ZoSFRB* )

(tato zmluva o uvere d’alej ako ,,Zmluva®)

Cislo zmluvy: 800/428/2015 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Veritel’:
Nazov: Statny fond rozvoja byvania
Miesto sidla: Lamacska cesta ¢.8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749542
Zastupeny: Ing. Danou Pistovou,
generéalnou riaditel’kou Statneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: www.sfrb.sk
(d’alej ako ,,Veritel*)
a
DIznik:
Nazov: Obec Velka Ida
Sidlo: Kastiel’ ¢.42 04455 Velka Ida
1CO: 00324868
Zastupeny: MVDr. Julius Beluscsak, starosta obce
Email: ouvida@stonline.sk

(d’alej ako ,,DIZnik*)
(Veritel’ a Dlznik spolo¢ne d’alej ako ,,Zmluvné strany*)

Clanok I.
Zakladné podmienky Zmluvy

Vyska Gveru: 1181 640,00 EUR

Ucel poskytnutia averu: Obstaranie najomného bytu vystavbou

Kod ucelu: U 613

Urokova sadzba: 1 % p.a. /fiskalny rok =360 dni/

Lehota splatnosti: 30 rokov odo dia splatnosti 1. (prvej) splatky Gveru
Vyska anuitnej splatky: 3 800,62 EUR

Nazov stavby: 2x16 b.j. najomné byty blok A, blok B

Miesto stavby: Velka Ida

Speciﬁkécia nehnutel'nosti : Stavba v katastralnom tzemi Vel'ka Ida, LV ¢. 812, na

pozemku registra ,,C/E“ parcela ¢.3195/92 (d’alej ako
,Budova“ v prislusnom gramatickom tvare)

Stavebné povolenie vydané dia: 7.2.2014

Uradom: Obec Kostol'any nad Hornadom
Pod ¢islom: 567/2013/2014-KH
Pravoplatnost’ 10.2.2014

Okres/kod okresu, kde sa stavba realizuje: Kosicky kraj/800

Stavebny dozor (meno, ¢islo opravnenia): Ing. Ondrej Szaniszlo, 06840*10*
Zabezpedenie Giveru: Zalozné pravo k nehnutel'nostiam
Obstaravacia cena stavby: 1688 086,00 EUR
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Clanok II.
Definicia pojmov

Banka— Slovenska zaruéna a rozvojovd banka, a.s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava,
ICO: 00 682 420;

Cerpaci uifet — icet zriadeny Veritelom v Banke, z ktorého Dlznik &erpa Uver podla Clanku IIL.
Zmluvy v zmysle Clanku VI. Zmluvy, a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve. Tento téet vedie
Banka a sluzi vylucne pre Cerpanie tiveru na zédklade podmienok stanovenych touto Zmluvou;
Splatkovy ucet — ucet zriadeny Veritel'om v Banke, na ktory DIznik hradi Gver spolo¢ne so
vetkym jeho prisluenstvom. Tento ¢et vedie Banka a sluzi vyluéne pre splacanie Uveru spoloéne

s jeho prislusenstvom;

Nesplatena ¢ast’ Uveru - suma pozostavajica zo zostatku nesplatenej istiny iveru poskytnutého na
zaklade tejto Zmluvy a vSetkého nesplateného prislusenstva uveru (predovsetkym zmluvnych urokov
a urokov z omeskania a nesplatenych zmluvnych pokut a ostatnych plneni, na ktoré ma Veritel’ pravny
narok v zmysle tejto Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov);

Pracovnik OU — prislu$ny pracovnik uradu v zmysle § 15 odsek 1 pismeno b) ZoSFRB,

Stavba - vykon prac vratane dodavok materialu, ktoré st uskuto¢iiované na Budove v zmysle Clanku
I, ktorymi sa dosahuje u&el podla § 6 odseku 1 pismeno b) bod 1 ZoSFRB;

NehnutePnost’ — vietky nehnutelnosti, predovietkym Budova v zmysle Clanku I., ako aj pozemky na
ktorych Budova stoji a pozemky tvoriace pristup k verejnej komunikacii (v pripade, Ze nie su vo
vlastnictve DlZznika), ato v ¢ase pred aj po vydani kolaudaéného rozhodnutia k Budove.
Nehnutel'nostou sa rozumejt aj ale nielen spolo¢né Casti, zariadenia a prislusenstvo Budovy v zmysle
§ 2 zakona cislo 182/1993 Z. z. O vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako ,,Zakon o vlastnictve bytov*) a vSetky Budovou zastavané pozemky.
Obstaravacia cena stavby — cena za zhotovenie Stavby a cena za vypracovanie projektovej
dokumentacie pre stavebné povolenie. Cena pozemku, technickej infraStruktiry, garaze a nebytového
priestoru sa do obstaravacej ceny nezapocita. Do obstaravacej ceny sa nezapocita ani cena
prisliuchajtca k spoluvlastnickemu podielu gardze a nebytového priestoru v Nehnutel'nosti.

Clanok I1I.
Predmet Zmluvy

3.1.  Predmetom Zmluvy je poskytnutie tatnej podpory vo forme Gveru na uéel uvedeny v Clanku
L. tejto Zmluvy (dalej ako ,,Uver®). Tato Zmluva upravuje d’alsie prava a povinnosti
Zmluvnych stran.

3.2.  Na zaklade ziadosti Dlznika ¢. 428/2015 zo dia 26.2.2015 overenej Pracovnikom OU KoSice,
Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. DIznik sa zavizuje tento Uver pouzit v Zmluve
stanovenym spdsobom, na G&el uréeny v Clanku I tejto Zmluvy, asplatit Uver spolu
sarokmi ainym prisluenstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnit’ d’alsie zavizky uvedené
v tejto Zmluve.

3.3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je Dlznikov viac, su tito voci Veritel'ovi zaviazani spolo¢ne
a nerozdielne za vsetky zavazky vyplyvajice z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou.

3.4.  Dlznik vyhlasuje, Ze vSetky udaje, ktoré boli sicastou dokumentacie pri podani jeho Ziadosti
0 poskytnutie Uveru, boli tplné, spravne a pravdivé.

Clanok 1V.
Poskytnutie Uveru

4.1.  Veritel tymto poskytuje Dlznikovi Uver v stlade s ustanoveniami ZoSFRB v maximélnej
vyske

=1 181 640,00 EUR

a to po splneni v8etkych podmienok uvedenych v odsekoch 4.3., 7.2, 7.3. a2 9.10. Zmluvy.
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4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Veritel' sa zavizuje poskytnat Dlznikovi Uver na Cerpaci G&et. DIznik smie nakladat
s prostriedkami na Cerpacom uéte len v siilade s ustanoveniami tejto Zmluvy a prislusnych
pravnych predpisov. Stgasne s Cerpacim uétom Veritel’ zriadil Dlznikovi aj Splatkovy tdet.
Veritel' sa zavizuje, ze Cerpaci aj Splatkovy uéet otvori v lehote 45 kalendarnych dni. Tato
povinnost mu vznikd riadnym, v€asnym a Gplnym doruenim vSetkych Veritelom
pozadovanych podkladov v zmysle odsekov 7.2. @ 9.10. Zmluvy. O tejto skutocnosti bude
Veritel’ DIznika bezodkladne pisomne informovat’ na adrese uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy.

g“:léngk V.
Ucel Uveru

Uver sa poskytuje za ugelom uvedenym v § 6, odsek 1, pismeno b) bod 1 (obstaranie
najomného bytu vystavbou) a §§ 9 a 10 ZoSFRB.
Ucel tejto Zmluvy sa bude realizovat’ v salade s prislusnymi pravnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB a zakonom & 50/1976 Zb. Stavebny zakon v zneni neskorsich
predpisov.
Clanok VI.
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho tétu sa uskutoéni vyluéne nasledovnym spdsobom. Pri ¢erpani
prostriedkov z Cerpacicho uétu je Dlznik povinny za téelom kontroly faktiry predloZit
Pracovnikovi OU supis vykonanych prac alebo dodavok zapisanych v stavebnom denniku, ako
aj iné potrebné a doveryhodné doklady. Faktaru musi DIznik predlozit Pracovnikovi OU
osobne, alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby najneskér 21 kalendarnych dni pred
terminom jej splatnosti. VSetky pozadované doklady musia byt opatrené podpisom DlZnika,
podpisom a peéiatkou prislusného stavebného dozoru, ako aj podpisom a peciatkou
Pracovnika OU. V pripade, Ze predlozena faktara pozostiva z viacerych stran, kazda strana
faktary vratane priloh faktury musi byt podpisana Dlznikom, stavebnym dozorom, ako aj
Pracovnikom OU. V pripade nedodrzania lehoty podla tohto bodu DIznik znasa vsetky
nasledky spojené s omeskanou thradou takejto faktary.

Kazda faktara predloZzena podla odseku 6.1. tohto Clanku Zmluvy musi spiiiat vietky
nalezitosti podla prislusnych zakonnych predpisov, predovSetkym zikona o GcCtovnictve,
o dani z pridanej hodnoty a podobne. Faktira musi obsahovat predovsSetkym identifika¢né
udaje Dlznika a zhotovitel'a/dodavatela, bankové spojenie zhotovitela/dodavatela a formu
uhrady bezhotovostnym prevodom, poradové cCislo faktiry, datum zdanitelného plnenia,
datum vyhotovenia a datum splatnosti faktiry, ndzov a miesto stavby, druh prace alebo
dodavok s vyznaCenim mnozstva a jednotkovej ceny, uplatneni sadzbu dane, zéklad dane,
vySku dane acelkovi sumu. DIznik moéze predlozit' aj faktiru vystaveni mimo Uzemia
Slovenskej republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, Ze tato obsahuje vietky povinné udaje
pozadované prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a je uradne prelozena do
Statneho jazyka. Poziadavka Gradného prekladu sa nevztahuje na faktiry v ¢eskom jazyku.
Pracovnik OU odsthlasi Dlznikom predlozené podklady podla odseku 6.1. a 6.2. tohto Clanku
Zmluvy, vyda suhlas suvolnenim &erpania prostriedkov Uveru, nasledne skontrolované
podklady predlozi bezodkladne Veritelovi. Veritel' skontroluje Pracovnikom OU predlozené
podklady, dodrzanie zmluvne stanovenych podmienok, nasledne schvali Cerpanie prostriedkov
Uveru. Veritel' za$le Banke pokyn na &erpanie prostriedkov Uveru. V pripade nedodrzania
zmluvnych podmienok Veritel neschvali uvolnenie &erpania prostriedkov Uveru
a prostrednictvom Pracovnika OU pisomne oznami Dlznikovi dévod zamietnutia Gerpania
Uveru.

Dlznik je opravneny &erpat’ prostriedky z Cerpacieho uétu spdsobom stanovenym v odsekoch
6.1. a2 6.3. Zmluvy Vv lehote 24 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacieho uétu, avsak najneskor
do 3 mesiacov od pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia k Budove. Veritel moze na
zéklade pisomnej odévodnenej ziadosti Dlznika lehotu na &erpanie Uveru predizit o tri
mesiace, najviac viak na 27 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacicho uétu.
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6.5.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

DIznik berie na vedomie, ze Uver je poskytnuty z prostriedkov tatneho rozpoétu Slovenskej
republiky. Veritel' spravuje majetok $tatu v sulade so zakonom ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov, zakonom ¢. 374/2014 o pohladavkach Statu
ao0zmene adoplneni niektorych zakonov, zakonom ¢. 523/2004 Z. z. 0rozpoctovych
pravidlach verejnej spravy v zneni neskorSich predpisov ainymi predpismi. Ni¢ v tejto
Zmluve sa nevyklada sposobom, ze by to mohlo predstavovat’ alebo mat za nasledok
porusenie, nedodrzanie, obchadzanie alebo iné neplnenie povinnosti, tloh alebo inych
nalezitosti uvedenych predpisov Veritelom alebo Bankou.

Clanok VII.
Zabezpecenie Uveru

DIznik je povinny zabezpedit' navratnost poskytnutého Uveru podas celej doby trvania
Giverového vztahu. Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeéeni Uveru, tak ako je definované
nizsie v tomto Clanku Zmluvy, ktoré pozostiva z dvoch etap, ato pred a po nadobudnuti
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia k Budove (d’alej ako ,,Kolaudaéné rozhodnutie*).
Do ¢asu nadobudnutia pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia je DIznik povinny zriadit’
zalozné pravo v prospech Veritela s postavenim prednostného zalozného veritel'a (v zmysle §
151 ma zakona ¢islo 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako
,,Ob¢iansky zakonnik*)) na int nehnutelnost’ (ktora nie je Nehnutelnostou v zmysle Clanku
II. Zmluvy), a ktorej hodnota je aspoi vo vyske 1,3 nasobku poskytovaného Uveru. Doklad
0 zriadeny zalozného prava (vypis z prislusného vlastnictva a rozhodnutie prislusného organu
0 povoleni vkladu v katastri nehnutelnosti) v zmysle tohto odseku je Dlznik povinny
predlozit Veritefovi pred otvorenim Cerpacieho uétu. Veritel nevykona Ziaden tkon
smerujuci k zaniku zalozného prava v zmysle tohto odseku do ¢asu, kym nebude zriadené
zalozné pravo podla odseku 7.3. tohto Clanku.

Dlznik je povinny v lehote 60 dni odo dia nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudacného
rozhodnutia, najneskér vsak v lehote 27 mesiacov odo dia otvorenia Cerpacieho
a Splatkového uctu v stlade s ustanovenim §§ 151a a nasledujucich Obcianskeho zakonnika
uzavriet’” s Veritelom zaloznii zmluvu, predmetom ktorej bude Nehnutelnost, pricom sa
Zmluvné strany dohodli, Ze Dlznik je povinny uzavriet’ tato zmluvu tak, aby Veritel' ziskal
postavenie prednostného zalozné¢ho Veritel'a (podl'a § 151 ma Obcianskeho zakonnika) (d’alej
ako ,,Zalozna zmluva®). V pripade pochybnosti ma Veritel' pravo urit’ predmet Zaloznej
zmluvy. Hodnota zabezpecenej pohl'adavky Veritel'a bude minimalne vo vyske poskytnutého
Uveru.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak je Budova v takom §tadiu rozostavanosti, ktoré
umoznuje, aby bola predmetom Zaloznej zmluvy spolo¢ne s Nehnutel'nostou, a Veritel’ o to
Dlznika poziada, je tento povinny uzavriet s Veritelom Zaloznti zmluvu. Hodnota
zabezpetenej pohl'adavky Veritela bude minimalne vo vyike poskytnutého Uveru.

Veritel moZe pisomne suhlasit, Ze zalozné pravo podla odsekov 7.2. , 7.3. a 7.4. tohto Clanku
Zmluvy moze mat pocas lehoty vopred uréenej Veritelom druhé a d’alsie poradie rozhodujuce
na uspokojenie pohl'adavky Veritel'a. Do uplynutia tejto lehoty je DlZznik povinny zabezpecit
Veritelovi postavenie prednostného zédlozné¢ho veritela v zmysle § 151 ma Obcianskeho
zakonnika rozhodujice na uspokojenie pohl'adavky.

V pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajicej z tohto Clanku odseku 7.2., 7.3. a7.4., t. j.
uzavriet Zalozni zmluvu V akejkol'vek etape zo strany Dlznika, je Veritel opravneny
postupovat’ podla odseku 11.3. Clanku XI. Zmluvy. Na ziklade Dlznikom predloZenych
dokladov: Znalecky posudok, originalu Vypisu z listu vlastnictva, Suhlas zastupitel'stva
Dlznika so zriadenim zalozného prava k Budova a Nehnutel'nosti, Veritel' vypracuje
Zalozni zmluvu v potrebnom pocte vyhotoveni. Veritelom podpisané dokumenty nasledne
zaSle DIlZznikovi na podpis. Original alebo Uradne overenu kopiu navrhu na vklad zalozného
prava s vyznacenou peciatkou prislusného organu (okresny trad, katastralny odbor) a original
Dlznikom podpisanej zaloznej zmluvy doru¢i DIznik Veritel'ovi do 14 dni odo dia podania
navrhu na vklad zalozného prava. Vznik zalozného prava v prospech Veritel'a preukaze Dlznik
dorucenim Vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom zaloZzného prava v prospech
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7.7.

7.8.

7.9.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Veritel'a alebo uradne overenou fotokopiou rozhodnutia prislusného organu (okresny urad,
katastralny odbor) o povoleni vkladu zalozného prava v prospech Veritel’a, a to do 14 dni odo
dna jeho pravoplatnosti. V pripade potreby sa Zmluvné strany zaviazali poskytnut’ si potrebnti
su¢innost’ pre dosiahnutie zriadenia zabezpe&enia Uveru v zmysle tohto Clanku Zmluvy.
Néklady a poplatky stvisiace so zriadenim zabezpeenia Uveru, (bankova zaruka, zalozné
pravo, iné zabezpeéenie Uveru) znasa v celom rozsahu DIznik. V pripade zmeny zabezpedenia
Uveru (zalozné pravo, bankové zaruka, ina forma zabezpe&enia Uveru) musi byt zabezpedenie
V minimalne vo Veritel'om pozadovanej vyske.

Ak Dlznik neuspokoji zabezpecené pohl'adavky zo Zmluvy riadne a v€as, je Veritel’ v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zacat vykon zalozného prava.
Predovsetkym vznikne v takom pripade Veritelovi pravo na predaj zalozenych nehnutel'nosti
na drazbe podla § 151j a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika (v spojeni so zdkonom ¢. 527/2002 Z.
z. o dobrovolnych drazbach, v zneni neskorSich predpisov), alebo pravo nalozit’ s
nehnutelnost'ami priamym predajom (vol'nou rukou veritel'a) spdsobom uvedenym v § 151m
ods. 8 Obcianskeho zdkonnika. Dlznik sa zavizuje poskytnat’ Veritelovi potrebni su¢innost’ a
zabezpecit, aby aj ini zalozcovia spolupracovali s Veritelom pri vykone zalozného prava
aaby nevykonali ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov Veritela,
vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

Pred, poCas a po realizacii vykonu zilozného prava nema Veritel Ziadne zavizky voci
vlastnikom zaloZzenych nehnutelnosti, tretim osobam a/alebo uzivatelom bytov alebo
nebytovych priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia v suvislosti so
zaloZzenymi nehnutelnostami, pokial’ tieto prava nie su vyslovne uvedené v tejto Zmluve.
Najmi nie je Veritel povinny zabezpecit tymto osobam nahradné byvanie, ubytovanie,
pristresie alebo iné plnenie.

Clanok VIIL
Splacanie Uveru

Dlznik sa zavizuje splacat’ Veritelovi Uver, spoloéne s ostatnym prislusenstvom Uveru
pravidelnymi mesaénymi splatkami na Splatkovy ucet (anuitné splatky). Anuitna splatka
Uveru podla tejto Zmluvy musi byt pripisana na Splatkovy ucet najneskor k 15. diu v
prislusnom kalendarnom mesiaci — anuitna splatka uvedena v Clanku I Zmluvy.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, e na éely splacania a uroéenia Uveru sa Uver povaZuje
za poskytnuty uz diiom otvorenia Cerpacieho uétu, ked’ze tymto ditom si prostriedky
alokované na Cerpacom uéte vyhradené pre Dlznika. Prva splatku Uveru je Dlznik povinny
uhradit’ najneskor k 15. diiu v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech
Dlznika otvoreny Cerpaci téet. Dlznik berie na vedomie, Ze tro¢enie Uveru zadina diiom
otvorenia Cerpacieho Gétu v Banke, ato bez ohladu na rozsah Gerpania a/alebo splatenia
Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, z¢ Uver bude urogeny trokovou sadzbou uvedenou
v Clanku I tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akakol'vek platba Dlznika, bude kryt’ v prvom rade zmluvni
pokutu a iné sankcie, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle tejto Zmluvy, potom troky
z omeskania, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle tejto Zmluvy a az po uhradeni tychto
sum bude zostavajuca cCast’ platby priradena na uhradu anuitnej splatky alebo, ak bude
vyhlasena predéasna splatnost’ celého zostatku Uveru, na uhradu trokov a nasledne istiny. Ak
bude DIznik v omeskani so zaplatenim viacerych splatok Uveru, nim vykonané thrada sa bude
povazovat’ v prvom rade za thradu tej splatky, resp. splatok, s ktorymi bude DIZznik najdlhsie
v omeskani.

V pripade, Ze DIznik preukéze do¢asni neschopnost a nemoznost splacat’ Uver, a pisomne
poziada Veritel'a o odklad splatok alebo o uzavretie dohody o splatkovom kalendari, mébze
Veritel’ uzavriet' s DIznikom dohodu o splatkovom kalendari, pripadne méze povolit’ odklad
splacania Uveru.

Posledna splatka Uveru predstavuje zostatok dlhu ajej vysku Veritel oznami Dlznikovi
pisomne po riadnom a v&asnom uhradeni predposlednej splatky Uveru zo strany DlZnika, tak
aby bola uhradena v stilade s odsekom 8.1 tohto Clanku Zmluvy.
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8.6.

8.7.

8.8.

9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

V pripade omeskania s (thradou splatky Uveru, resp. jej Casti, je Dlznik povinny zaplatit’
Veritelovi troky z omeSkania vo vyske 9 % rocne zo sumy, s ktorou je Dlznik v omeskani.
Dlznik je povinny splacat Uver v anuitnych splatkach, ktorych vyska v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt nizsia, ako je vyska mesaénej splatky uvedena v Clanku I tejto Zmluvy
alebo vyska zmenenej mesacnej anuitnej splatky, ak doslo k jej zmene na zédklade oznamenia
Veritel'a v sulade s touto Zmluvou (d’alej ako ,,Riadne splatky*). Dlznik nie je opravneny
V jednotlivych mesiacoch splacat’ Uver anuitnymi splatkami, ktorych mesaéna vyska v Gthrne
presahuje vysku Riadnych splatok (d’alej ako ,,Mimoriadne splatky), ak v tejto Zmluve nie
je dohodnuté inak. Ak mé& Dlznik zaujem o vykonanie Mimoriadnej splatky, musi o to
pisomne poziadat’ Veritel'a, pricom budi Zmluvné strany postupovat’ podl'a Clanku XIII. tejto
Zmluvy. Pre vylucenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze thrada
vopred niekol’kych mesacnych Riadnych splatok splatnych v budticnosti (tzv. ,,predplatenie®
Riadnych splatok) nie je mozna.
Splatka Uveru alebo ina suma zaplatena Dlznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje za uhradent
az okamihom jej pripisania na Splatkovy ucet.

Clanok IX.
Povinnosti a vyhlasenia DlZnika

Dlznik je povinny okrem vSeobecnych zakonnych povinnosti pri realizacii Stavby, ako aj po

jej zrealizovani, plnit’ voci Veritel'ovi predovSetkym tieto povinnosti:

a) pouzit’ Uver vyluéne na stanoveny tGdel;

b)  dodrzat podmienky, za ktorych bol Uver Dlznikovi poskytnuty;

C) vykonat' realizdciu Stavby v stlade s pravoplatnym stavebnym povolenim, prip.
oznamenim stavebného uradu k ohléaseniu, predlozenou projektovou dokumentaciou a
Veritel'om schvalenym rozpoctom;

Dlznik je opravneny, a zaroven povinny z poskytnutych prostriedkov Uveru hradit’ len tie

Casti Stavby (préace, materialy, tovary a sluzby), ktoré su obsiahnuté vo Veritel'om schvalenom

rozpocte a vzmluve o dielo (pripadne inom Veritelom odsuhlasenom pravnom titule) alebo

ktoré st jednotlivo pre dany téel uvedené v ZoSFRB; a ktoré st su¢asne skutoéne vykonané

a dodané. Prace, materialy, tovary a sluzby zaplatené Dlznikom pred poskytnutim Uveru

nemdzu byt financované prostrednictvom Uveru.

Dlznik je povinny zabezpecit' si odborny dozor investora (stavebny dozor) na vlastné naklady

ariziko.

Dlznik je povinny umoznit' Veritel'ovi alebo nim poverenej osobe kontrolu Budovy a Stavby

v sulade so ZoSFRB pocas realizacie, ako aj po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného

rozhodnutia, pripadne po dni protokolarneho odovzdania Stavby. Rovnako je Dlznik po

kolaudécii Budovy povinny umoznit® Veritelovi alebo nim poverenej osobe kontrolu
dodrziavania G¢elu najomnych bytov.

Dlznik je povinny zabezpecit’ pravoplatné kolaudacné rozhodnutie alebo protokol o odovzdani

Stavby najneskor do 24 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacieho a Splatkového Gétu. Overent

kopiu pravoplatného kolaudacného rozhodnutia alebo protokolu o odovzdani Stavby je Dlznik

povinny doruéit’ na vlastné naklady Veritelovi a prislusnému Pracovnikovi OU, ato do

14 pracovnych dni odo dia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia alebo odo

dna vyhotovenia protokolu o odovzdani Stavby. Na zaklade pisomnej odovodnenej ziadosti

Dlznika m6ze Veritel' lehotu na dorucenie pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia alebo

protokolu 0 odovzdani Stavby primerane prediZit' v pripade dévodov hodnych osobitného

zretela .

Dlznik sa zavézuje, ze pocas trvania Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu

Veritel'a nezriadi k Nehnutel'nosti alebo jej Casti d’alSie zalozné pravo.

Vsetky zmeny tykajice sa Dlznika, Uveru a schopnosti Dlznika ho splacat’ (predovietkym

hroziaca platobna neschopnost’ alebo prediZenost’ Dlznika, niitena sprava a ozdravny rezim),

Budovy a/alebo Kipy Budovy (zmeny suvisiace s Kipou bytu a pod.) je Dlznik povinny

vopred oznamit’ Veritel'ovi prostrednictvom Pracovnika OU.
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9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

9.15.

9.16.

9.17.

10.1.

Dlznik nie je opravneny postapit, previest alebo zalozit' akékol'vek prava, pohladavky

anaroky vyplyvajuce priamo alebo nepriamo ztejto Zmluvy na tretiu osobu bez

predchadzajiuceho pisomného stihlasu Veritel'a. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika
je Dlznik povinny zabezpeCit, aby sa prava a povinnosti vyplyvajice ztejto Zmluvy
vzt'ahovali v rovnakom rozsahu aj na nového dlznika.

Dlznik je povinny vopred pisomne poziadat’ Veritela prostrednictvom Pracovnika OU

0 suhlas s kazdou zmenou, ktora by sa mala tykat’ najmi ale nielen kupy jednotlivého bytu

v Budove pre najom a schvaleného rozpoctu ceny bytu v Budove.

Dlznik je povinny predlozit Veritelovi pred otvorenim Cerpacieho a Splatkového wdtu,

najneskor viak v lehote do 6 mesiacov odo dna ucinnosti Zmluvy, tieto doklady:

a)  zaloznt zmluvu (original), list vlastnictva S vyzna¢enym zaloZznym pravom v prospech
Veritela alebo povolenie na vklad zalozného prava v zmysle odseku 7.2. Clanku VII.
Zmluvy;

b)  doklad (original) o poisteni zakladanej nehnutel'nosti (budov) voci zivelnym pohromam,;

c)  doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia proti zivelnym pohromam v prospech
Veritela minimalne vo vyske poskytnutého Uveru;

d)  doklad preukazujici zaplatenie poistného.

Dlznik sa zavizuje, Ze jednotlivé byty v Budove neodpreda, neprevedie alebo inak nescudzi,

nezatazi vecnym pravom (najmad, ale nie len, vecnym bremenom, predkupnym pravom, alebo

zabezpecovacim prevodom prava) alebo zavizkovym pravom (najomnou alebo inou zmluvou
alebo dohodou okrem zmlav uvedenych v odseku 9.13. tohto Clanku Zmluvy), alebo inak

s nimi nenalozi, a to ani jednotlivo, ani s celym bytovym domom (Budovou).

Dlznik sa dalej zavdzuje zachovat najomny charakter bytov v Budove pocas trvania

uverového vztahu, najmenej 30 rokov odo dna nadobudnutia vlastnickeho prava k bytu v

Budove.

Né4jomné ainé zmluvy s uzivateI'mi bytov v Budove uzavrie Dlznik na zdklade vlastnych

kritérii a podmienok. Dlznik sa zavdzuje, Ze pri uzatvarani najjomnych zmluv dodrzi prislusné

pravne predpisy, predovSetkym § 22 zakona &islo 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov. Dlznik sa zavizuje, Ze na ucely
prijimania najomného zriadi osobitny ucet v 'ubovol'nej banke pdsobiacej v ramci Slovenskej
republiky s vinkulaciou prostriedkov na uéte vo vyske 3-nasobku anuitnej splatky Uveru

v prospech Veritela. Tuto skuto¢nost’ je Dlznik povinny Veritel'ovi preukazat v lehote 6

mesiacov od Gplného vyéerpania Uveru podla Clanku VI. Zmluvy.

Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia

k Budove uzavriet’ poistni zmluvu voé¢i zivelnym pohromam. DIznik je povinny vinkulovat

poistné plnenie v prospech Veritela najmenej vo vyike poskytnutého Uveru. Budova musi

byt poistend po celt dobu trvania uverového vztahu. V pripade poistnej udalosti, ak je Skoda
vyssia ako 3.300,-- € je Dlznik povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat’ Veritel’a.

Zanik poistnej zmluvy pocas trvania uverového vztahu alebo zmena poistnej zmluvy bez

sthlasu Veritel'a sa povazuju za zavazné porusenie zmluvy.

Dlznik tymto vyhlasuje a zarucuje sa, Ze nie je v omeSkani s plnenim svojich zavéizkov a ze

neexistuju ziadne skryté zavdzky, ktoré nie su obsiahnuté alebo viditelné v uctovnictve

Dlznika.

Dlznik tymto vyhlasuje a zaruCuje sa, Ze uzavretie tejto Zmluvy a plnenie povinnosti z nej

vyplyvajucich nepredstavuje ziadne poruSenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody

Dlznika. Dlznik d’alej vyhlasuje, Ze ziskal vSetky suhlasy a povolenia a splnil vsetky

podmienky ktoré st nutné na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

Vsetky doklady a informacie, ¢i uz ustne alebo pisomné, ktoré boli poskytnuté Dlznikom v

priebehu dojednédvania a uzavretia Zmluvy su tplne, pravdivé a nezavadzajlce.

Clanok X.
Dorudovanie

Vsetku koreSpondenciu, ktora je adresovana Dlznikovi, Veritel' zasiela poStou, ato
doporucenou zasielkou (okrem beznych oznameni podl'a vlastnej tvahy Veritel'a a upomienok
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na thradu omeskanych anuitnych splatok) na adresu sidla DlZnika uvedent v zahlavi Zmluvy.
Ak Dlznik neprevezme zasielku z akéhokol'vek dovodu, ulozi ju dorucovatel’ na poste
a adresata o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si DIznik zasielku v odbernej lehote od
uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny den odbernej lehoty za deni dorucenia, aj ked’ sa
Dlznik o ulozeni nedozvedel.

10.2. V pripade, ak ma Dlznik zaruCeny elektronicky podpis v zmysle prislusnych pravnych
predpisov, nahradza sa pisomny styk elektronickym.

Clanok XI.
Sankcie

11.1. 'V pripade, ze Dlznik porusi povinnost ulozeni mu prisluSnymi pravnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB, je Veritel povinny ulozit mu prislusnii sankciu za jednotlivé
porusenie podla prislusnych pravnych predpisov.

11.2. Pokial’ by pocas trvania uverového vztahu nastala ind skutocnost’ okrem odseku 11.1. tohto
Clanku, ktora by mala alebo mohla mat’ za nasledok podstatni zmenu podmienok, za ktorych
bola Zmluva uzavreta a/alebo ktoré mozu podl'a posudenia Veritel'a ohrozit’ riadne splnenie
zaviazkov Dlznika voci Veritelovi, najma (ale nie len) ak:

a) Dlznik porusi akékol'vek ustanovenia Zmluvy;

b) DIznik neuhradi 3 alebo viac splatok Uveru;

c) Dlznik neumozni alebo stazi Veritelovi vykonat kontrolu dodrziavania ucelu
poskytnutia Uveru poverenymi osobami;

d)  Veritel' zisti uvedenie akychkol'vek nepravdivych, skreslenych alebo falSovanych
idajov zo strany Dlznika, ktoré boli sicastou dokumentacie o poskytnutie Uveru, a to
predovsetkym dokladov o prijmoch Dlznika, projektovej dokumentacie a stavebného
povolenia a pod.;

e)  Dlznik nepredlozi doklady v zmysle odseku 9.10. Clanku IX. Zmluvy, alebo pocas
trvania verového vztahu dojde k zaniku zalozného prava vzmysle Clanku VII
Zmluvy.;

f) Dlznik Veritelovi neoznami a/alebo nedolozi predovsetkym doklad o zmene
zhotovitel’a, stavebného dozoru, resp. 0 zmene opravnenej osoby;

g)  Dlznik opakovane poruSuje platobnu disciplinu;

h)  Dlznik alebo osoba, ktora poskytla zabezpe¢enie Uveru, porusi povinnost’ vyplyvajicu
z0 zmluvy uzavretej s Veritelom a/alebo s Bankou, alebo povinnost’ vyplyvajicu zo
zavazku zabezpec€ujuceho pohl'adavku Banky voéi Dlznikovi na zaklade tejto Zmluvy;

i) Veritel’ zisti skutoc¢nosti, ktoré mézu viest’ k ohrozeniu splatenia Uveru (najmé hroziaca
platobna neschopnost alebo predlzenost’ Dlznika, nlitena sprava a ozdravny rezim);
J) Dlznik v ramci uverového procesu neoznamil Veritel'ovi skutocnosti, ktoré by mohli

mat’ za nasledok zvySenie miery rizika navratnosti Uveru, alebo Veritelovi poskytol
nepravdivé, skreslené alebo netplné informacie;

K)  Dlznik nepouzije finanéné prostriedky Uveru na stanoveny téel Uveru;

1) dojde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad Dlznikom v désledku vlastnickych,
persondlnych, faktickych alebo inych zmien;

m) dojde k akejkol'vek skutoénosti znemoziujicej, obmedzujliicej alebo ohrozujice;j
splacanie Uveru a/alebo jeho prislusenstva, prip. inych zavizkov vyplyvajucich z tejto
Zmluvy alebo jej porusenia;

n)  Dlznik porudi akukolvek povinnost’ vzmysle odsekov 7.2.,7.3.a 7.4. Clanku VII.
Zmluvy;

0)  Dlznik porusi akiikol'vek povinnost’ v zmysle odseku 9.6. Clanku IX. Zmluvy;

p)  Dlznik prevedie byt v Budove na ktory bol poskytnuty Uver na tretiu osobu alebo inym
sposobom porusi povinnost’ vyplyvajicu z odseku 9.11. Clanku IX. Zmluvy alebo
nedodrzi povinnost' zachovania nadjomného charakteru bytov v zmysle odseku 9.12.
Clanku XII. Zmluvy;

q)  nezriadi poistnd zmluvu v zmysle odseku 9.14. Clanku IX. Zmluvy;
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11.3.

11.4.

12.1.

12.2.

12.3.

14.1.

r nezabezpe¢i rozsah vinkulacie poistného plnenia v dohodnutom rozsahu v zmysle
odseku 9.14. Clanku IX. Zmluvy;

S) nedoplni zabezpe¢enie Uveru podas trvania uverového vztahu na zaklade Vyzvy
veritel'a v zmysle § 505 Obchodného zakonnika;

t)  DIlznik porusi akukol'vek povinnost’ v zmysle odseku 9.7., 9.8., 9.9. Clanku IX.
Zmluvy;

moze Veritel’ uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.3. Clanku XI. Zmluvy.

V pripade, ak d6jde zo strany DlZnika k poruseniu povinnosti podl'a predchadzajiceho odseku

tohto Clanku, Veritel moze uplatnit’ jednu, viacero alebo vietky z nasledujucich sankcii:

a) vyhlasit’ bez ohl'adu na dohodnutd dobu Uveru a &as jeho splacania Nesplatent ¢ast
Uveru vy¢islent ku ditu uvedeného vo vyhlaseni za splatnii, pri¢om DIznik je povinny
tato Nesplatenti ¢ast’ Uveru uhradit’ do 60 dni odo diia dorugenia tohto vyhlasenia;

b)  pozadovat d’alsie zabezpecenie Uveru;

C) obmedzit’ alebo uplne zastavit’ Eerpanie Uveru;

d)  odstapit’ od Zmluvy alebo tato vypovedat’;

e)  vykonat (uplatnit) vietky zabezpetovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podl’a vlastnej vol'by Veritela.

Pri odstiipeni od Zmluvy alebo inom ukonceni Zmluvy z akéhokol'vek dévodu je Dlznik

povinny uhradit’ Veritelovi do 60 dni od odstapenia celi Veritelom uréent aktualnu

Nesplatenua ¢ast’ Uveru, zmluvna pokutu, pripadné iné zavizky, pokial’ Veritel’ neuréi inak

Clanok XII.
Zmluvna pokuta a poplatky

Dlznik méZe poziadat o pred¢asné ukonéenie Zmluvy bez Eerpania akejkol'vek ¢asti Uveru,
ak mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy ucet, aviak neza¢al &erpat’ prostriedky Uveru.
V takomto pripade je vsSak Dlznik povinny uhradit jednorazovy poplatok spojeny
s poskytnutim Uveru vo vyske 150,-- €. Po vykonani tejto thrady mu bude oznamené
ukonéenie Zmluvy. Strany sa dohodli, Ze tento poplatok si Veritel nebude uplatiiovat’
Vv pripade, ak nastane pripad vys$Sej moci (vis maior) ako napriklad vzbura, vojna, socidlne
nepokoje, rozpad eurozony, prirodné katastrofy celonarodného rozsahu atd’.

V pripade zaniku poistnej zmluvy na Budovu a/alebo zaniku vinkulacie poistného plnenia
podla odsek 9.14. Clanku IX. Zmluvy je Veritel opravneny ziadat od Dlznika zmluvnu
pokutu vo vyske 150,-- €. Tym nie je dotknuty narok Veritel'a na ndhradu Skody.

Veritel’ je opravneny ziadat’ od DlZznika zmluvnu pokutu az do vysky 5 % z poskytnutého
Uveru z dévodov porusenia ostatnych zmluvnych podmienok uvedenych v odsekoch 9.1.,
9.4. 29.13. Clanku IX. Zmluvy a v odsekoch 11.2. a 11.4. Clanku XI. Zmluvy. Tym nie je
dotknuty narok Veritel'a na nahradu $kody, vratane skody prevysujucej zmluvni pokutu.

Clanok XIIL
Mimoriadne splatky Uveru

Dlznik mdze vykonat s predchadzajiicim pisomnym sthlasom Veritel'a Mimoriadnu splatku
asti Uveru. Tato Mimoriadnu splatku Uveru je mozné realizovat’ najviac dvakrat za
kalendarny rok, prifom minimdlna vyska Mimoriadnej splatky Uveru je 15.000,-- €.
V pisomnom suhlase Veritel' stanovi datum, Cislo uctu a variabilny symbol, ako povinné
podmienky za ktorych sa md mimoriadna splatka Uveru vykonat. Po thrade Mimoriadnej
splatky Uveru Veritel' zasle Dlznikovi oznamenie, na zéklade ktorého ddjde k primeranému
znizeniu vysky mesa¢nych splatok Uveru.

Clanok XIV.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je platnd dnom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u€innd dnom
nasledujicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

14.12.

14.13.

Slovenskej republiky podla § 47 odseku 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
Vv nadviznosti na § 5a odseky 1 a6 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych Veritel’ obdrzi 2 vyhotovenia, a DIznik
jedno vyhotovenie.

Zmluvu je mozné menit len ¢islovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelni sucast
Zmluvy a st podpisané Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva predstavuje uplntt dohodu Zmluvnych stran tykajucu sa jej predmetu. VedlajsSie
ustne dojednania neexistuji.

Ziadne opomenutie, zdmerné nevyuzitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuzitia urcitého zmluvného alebo zikonného prava alebo naroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo stvisiaceho prava alebo naroku.
Nadpisy v tejto Zmluve slizia iba k ul’'ahCeniu orientacie a nemaji vplyv na jej vyklad.

Dlznik tymto vyhlasuje, ze v zmysle § 401 Obchodného zdkonnika sa predlzuje premlcacia
doba prav voci Dlznikovi, a to na 10 rokov od doby, ked’ zacala po prvy raz plyntt.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia predovietkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, a to najmd Obchodnym zédkonnikom, zakonom ¢. 278/1993
Z. 7. osprave majetku Stdtu Vv zneni neskorSich predpisov, zdkonom ¢. 374/2014 Z. z.
0 pohl'adavkach $tatu a zmene a doplneni niektorych zakonov a zadkonom ¢. 523/2004 Z. z.,
0 rozpoctovych pravidlach verejnej spravy.

Ak sa niektoré ustanovenia tejto Zmluvy stani neplatnymi, neulinnymi alebo
nevymahatelnymi, Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi
ustanoveniami, ktoré budu zodpovedat obsahu neplatnych, neuacinnych alebo
nevymahatelnych ustanoveni Zmluvy. Do doby uzavretia takejto dohody plati vSeobecna
uprava, tak ako je upravena vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch.

Dlznik podpisom tejto Zmluvy Cestne prehlasuje, ze nema ziadne zavézky voci danovému
uradu, Socialnej poistovni, zdravotnej poistovni, tradu prace, socialnych veci a rodiny ani
inym verejnym institicidm, iradom alebo organiziciam a organom verejnej spravy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajuce ztejto Zmluvy buda rieSit’
predovSetkym zmierlivo. Ak to nebude uspe$né, rozhodne spor prislusny sud Slovenskej
republiky.

Zavazok Dlznika zo Zmluvy zanika najskor tiplnym splnenim vSetkych povinnosti Dlznika
voc¢i Veritel'ovi suvisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tGto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah Zmluvy zodpoveda ich skutoc¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Bratislave, diia..........cccuee....... Vo, dna ......cccceeenees

Veritel : DlZnik :

Ing. DanaPistova MVDr. Julius Beluscsak
generalna riaditel’ka starosta obce

Statneho fondu rozvoja byvania peciatka a podpis

peciatka a podpis overenie podpisu dlznika
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