Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 30/2015/FN

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika — v sprave Fakultna nemocnica Nitra
Sidlo: Spitalska 6, 950 01 Nitra

Zastupeny: MUDr. Jozef Valocky, riaditel’

1CO: 17 336 007

DIC: 2021205197

IC DPH: SK 2021205197

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000280649/8180

IBAN: SK 49 8180 0000 0070 0028 0649

zriad’ovacia listina MZ SR ¢&. 11165-2/2006-SP zo dfa 29.3.2006
/d’alej len ,,prenajimatel*/

a

Néjomca: Urad pre dohPad nad zdravotnou starostlivost'ou
Sidlo: Zellova2, 829 74 Bratislava 25

Zastipeny: MUDr. Monika Pazinkova MPH, MBA., predsednicka
I1CO: 30 796 482

DIC: 2021904456

IC DPH: nie je platitelom DPH

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000198055/8180

IBAN: SK5781800000007000198055

Urad bol zriadeny na zéklade zakona ¢. 581/2004 Z. z. o zdravotnych poistovniach, dohl'ade nad
zdravotnou starostlivostou a 0zmene adoplneni niektorych zikonov v zneni neskorSich
predpisov.

/d’alej len ,,najomca“/

po vzdjomnej dohode uzatvaraju v zmysle § 13 ods. 2 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu a § 48 ods. 12 zakona ¢. 581/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov ako aj zakona ¢.
116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika medzi
tymito zmluvnymi stranami:

CLL
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ ztitulu spravy majetku Statu prenajima nadjomcovi za niZz$ie uvedenych
podmienok nebytové priestory nachadzajiice sa v Nitre, Spitalska 6 v budove vedenej na
Okresnom urade Nitra, odbor katastra naLV ¢. 425 na parc. ¢. 4551/1 ako STAVBA
PATOLOGICKE ODD., kat. Giz. Nitra, obec Nitra, okres Nitra, a to o celkovej vymere 649,66
m2. Predmet najmu je Specifikovany v Prilohe €. 1, ktord tvori neoddelitelnu sucast’ tejto
zmluvy.

2. Ucelom tejto zmluvy je poskytnat’ najomcovi nebytové priestory za uéelom prevadzkovania
¢innosti sidno — lekarskeho a patologicko — anatomického pracoviska uradu, ktoré ma
najomca vykonavat’ v zmysle zakona ¢. 581/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

3. Néajomca sa zavdzuje uzivat’ prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na uc¢el dohodnuty v tejto
zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.



CLIL
Doba najmu

N4jom sa v zmysle ustanovenia § 13 ods. 3 zakona ¢. 278/1993 Z. z. uzatvara na dobu urciti, a
to na obdobie 5 rokov od nadobudnutia uc¢innosti zmluvy podla ¢l. VI bod 6 znenia tejto
zmluvy.

CL 111
Uhrada za najom a sluzby

Néajomné za nebytové priestory je stanovené vo vyske 35 €/m2/rok na vymeru
649,66 m2 pre ucel uvedeny v tejto zmluve. Najomné za nebytové priestory je stanové
dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ zabezpeci plnenie nasledovnych sluzieb spojenych s ngjmom /prevadzkoveé
naklady spojené s uzivanim predmetu najmu/:
dodavka tepla
dodévka TUV
dodavka STV,
sto¢né a zrazkové vody
dodavka elektrickej energie
strazenie objektu
postova schranku
pouZivanie 2 telef. klapiek — vnutroarealové klapky, z tohto dovodu sa jedna nefakturované
sluzby - ¢. 321, 589
odvoz komunalneho odpadu.

Néjomné a prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu je stanovené mesacne
vo vyske 3.006,16 € bez DPH, skuto¢nej spotreby sluzieb meranych prislusnou pristrojovou
technikou, uvedenej v prilohe ¢. 2, bode 2.2. tejto zmluvy v predpokladanej spotrebe
14.984,70 € za rok, DPH bude uctovana podla platnych predpisov v Case vystavenia faktary
prenajimatel’a so splatnostou 30 dni odo dna jej vystavenia, uhradzané na U¢et prenajimatel’a
/konst. symbol: 0308, variabilny symbol: Cislo faktury/. Najomné a zalohova platba za
prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuju za uhradené ditom ich
pripisania na ucet prenajimatel’a.

Vyska a rozpis najomného a zalohovych platieb za prevadzkové naklady spojené s uzivanim
predmetu najmu st uvedené v prilohe ¢. 2, ktora tvori neoddelitelnt stiast’ tejto zmluvy.

Zmluvné stany sa dohodli, Ze platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu
najmu mozu zahfiat’ len priame naklady prenajimatela na ich obstaranie, pricom prenajimatel’
je povinny spdsob urcenia ich vySky, vratane preukazania vSetkych vstupnych nakladov
preukazat’ najomcovi. Uréenie podielu ndjomcu na thrade prevadzkovych nakladov spojenych
s uzivanim predmetu najmu musi zodpovedat’ rozsahu ich skutocného vyuzitia ndjomcom a to
najmi v porovnani s ich uzivanim prenajimatel'om, pripadne ich d’al$imi uzivatel'mi. Zmluvné
strany sa dohodli, ze do platieb za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu
nemozu byt zahrnuté naklady najmé na rekonstrukciu, obnovu a tdrzbu sieti (voda, elektrina,
plyn, kanalizacia, trafostanica) arezijné naklady prenajimatela. K cene prevadzkovych
nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu nemoéze byt kalkulovany zisk prenajimatel’a
za tieto ¢innosti. Poskytovanie tychto prevadzkovych nakladov nie je predmetom podnikania
prenajimatela.

N3jomca je povinny uhradzat’ skuto¢nt cenu za jednotlivé prevadzkové naklady spojené s



uzivanim predmetu najmu, ktoré prenajimatel’ plati prvotnym dodavatel'om tychto sluZieb a to
v sulade stouto zmluvou. V pripade, ak sa najomca rozhodne zriadit' samostatné odberné
miesta s osobitnym meranim pre najomcu, tento bude uhradzat’ cenu spotrebovanych sluzieb
podla skutocnej spotreby. V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis
zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom uvedenych v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.
Néajomca na samostatné odberné miesta uzatvori samostatné zmluvy s dodavatel'mi médii, ak

to bude pravne a technicky mozné.

7. Celkové zactovanie za dodané prevadzkové néklady spojené s uzivanim predmetu néjmu
sa vykona raz rocne do 30 dni po obdrzani vyuctovania od dodavatel'ov sluzieb. Najomca sa
zavédzuje uhradit’ na ucet prenajimatel’a pripadny nedoplatok do 30 dni od oznamenia jeho
vysky, ak sa zmluvné strany nedohodnti inak. Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit’ na ucet ndjomcu
pripadny preplatok do 30 dni po vykonani celkového zuctovania, ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak. Platby sa povazuji za uhradené ditom ich pripisania na ucet.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny kazdorocne zmenit’ zalohové
platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu nebytovych
priestorov pokial budu zmenené, resp. doplnené cenové predpisy (ceny), podla
ktorych boli uhrady za tieto naklady dohodnuté s tym, ze zvySené zalohové platby za
prevadzkové nédklady spojené s uzivanim predmetu nidjmu bude najomca povinny
zaplatit’ podl'a nového pisomného rozpisu ndjomného a zaloh prevadzkovych nakladov
prenajimatel’a /bez pisomného dodatku ku zmluve/. Zalohové platby sa zvysia
s u¢innostou od 1. dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomne;j
vyzvy prenajimatela. Do doby dorucenia tejto vyzvy plati ndjomca najomné
a zalohove¢ platby za prevadzkové ndklady spojené s uzivanim predmetu najmu vo
vyske ako za predchadzajuci kalendarny rok

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s platbou najomného do
omeskania, zavéizuje sa zaplatit’ prenajimatel’'ovi trok z omeskania v zmysle platnych
zékonnych ustanoveni (§ 3 nar. vl. SR ¢. 87/1995 v zneni neskorSich predpisov).

CLIV.
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ majetok Statu alebo jeho ¢ast’ do najmu,
podnajmu alebo vypozicky. Ak ndjomca prenechal majetok statu do najmu, podnajmu alebo
vypozicky je takato zmluva neplatna.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzdéava predmet ndjmu najomcovi v stave sposobilom na uZivanie.
Najomca podpisom preberacieho protokolu vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych
priestorov oboznamil a tieto preberd bez vyhrad v stave v akom sa nachadzaja ku diu
podpisu preberacieho protokolu.

2. Prenajimatel je povinny zabezpecit’ najomcovi plny a nerusSeny vykon prav spojenych
S najmom nebytovych priestorov, najmé zabezpec€ovat’ riadne plnenie sluZieb, ktorych

poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

3. Najomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu a spésobom dohodnutym



v zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda
povahe a ucelu ndjmu a po skonceni najmu ho vrati v stave, v akom ho prevzal

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca nema povinnost’ dat’ do pévodného
stavu predmet ndjmu, ak stavebné upravy boli vykonané so stthlasom prenajimatel’a.

4. Najomca je povinny na svoje naklady udrziavat’ predmet ndjmu v prevadzkyschopnom
stave. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu vykona najomca na
vlastné naklady.

5. N3jomca je povinny bez zbyto¢né¢ho odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav. V pripade havarie, resp. jej hrozby je najjomca povinny okamzite umoznit’
prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam /k rozvodom plynu, elektrine a pod/.

6. Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecénost’ technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavézuje sa vykonat’
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie. Najomca
sa zavdzuje udrziavat’ predmet ndjmu v stlade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi /upratovanie, dezinfekciu, deratizaciu a iné/ pokial’ sa nedohodnt inak.

7. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ interné pokyny prenajimatel’a tykajuce sa ochrany
majetku. V pripade pouzitia nahradného kI"a¢a je prenajimatel’ povinny okamzite
informovat’ ndjomcu o jeho pouZziti.

8. Poistenie vlastného majetku, ktory ndjomca ma v prenajatych priestoroch moze si
najomca dat’ poistit’ na vlastné ndklady. V poistnej zmluve sa ndjomca zabezpeci proti
riziku vzniku $kody na zariadeni, vnesenom tovare, Skody u osob, ktoré sa
Vv prenajatych priestoroch nachadzaji, nakol’ko prenajimatel’ nezodpoveda za tieto
Skody a z titulu ich poskodenia nenesie zodpovednost'.

9. N4jomca si zabezpeci ochranu prenajatych priestorov riadnym uzamykanim pripadne
bezpecnostnym zariadenim.

10. N4jomca sa zavizuje, Ze nebude do kanalizécie odvadzat’ latky, ktoré sa nepovazuju
za odpadové vody a ktoré sa preto nesmu vypustat’ do kanalizécie. Su to najma
obzvlast Skodlivé latky a skodlivé latky uvedené v Zozname I. a II. prilohy Zékona €.
364/2004 Z.z. 0 vodach, v zneni neskorsich predpisov.

11. Prenajimatel’ zabezpeci OPaOS elektroinstalacie na privody nizkeho napitia,
bleskozvodu, svetelnych a zasuvkovych rozvodov.

12. N4jomca zabezpeci, aby zasahy do elektroinstalacie vykonavali iba pracovnici
v zmysle platnych pravnych predpisov /vykonavanie oprav, udrzby a odstrafiovanie
zavad/.

13. Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpecit' na vlastné naklady dodavku a montaz
certifikovanych meradiel vSetkych druhov energii odoberanych zo sieti prenajimatela,

t.j. el. energie, tepla, teplej a studenej vody.

14. N4jomca sa zavizuje, Ze predmet ndjmu ani jeho zhodnotenie nepouzije na



zabezpecenie uveru, resp. pozicky v bankovej alebo nebankovej institicii.

15. N4jomca si zabezpeci na vlastné néklady poistenie vlastného majetku pouzivaného
Vv prenajatych priestoroch sam, zabezpeci si dodavku posty, beznt tdrzbu a drobné opravy.

16. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho obchodného mena, pravnej formy, zmeny Statutira, sidla spolo€nosti,
kontaktnej adresy, ¢isla telefonu, rozsahu uzivania a predmetu ¢innosti.

17. N4jomca je povinny reSpektovat’ zakaz fajcenia v budovach prenajimatel’a v zmysle zdkona
377/2004 Z.z. 0 ochrane nefajéiarov, V zneni neskorsich predpisov..

CLV.
Skoncenie najmu

1. N4jom skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

2. Prenajimatel’ a ndjomca mozu pisomne vypovedat’ zmluvu len z dovodov uvedenych v §9 ods.
2 a3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov. Vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, kedy bola vypoved’ dorucena.

3. Tato zmluvu je mozné ukoncit’ aj na zdklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, ku
ditu, ktory si dohodli.

4. Zmluvné strany mézu od zmluvy odstupit’ v pripade nedodrzania prav a povinnosti
podla ¢l. V. tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran. Odstipenim sa dohoda zruSuje od
okamihu doru¢enia odstipenia druhej zmluvnej strane.

Cl. VL
Zaverecné ustanovenia

1. Téato zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi dve
vyhotovenia a Ministerstvo financii SR jedno vyhotovenie.

2. Dohodnuty obsah tejto zmluvy je mozné menit len so suhlasom zmluvnych strdn formou
pisomnych dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Vziajomné vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa
spravuju prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
v platnom zneni, zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov

V platnom zneni, zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v platnom zneni a d’alSich
suvisiacich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasuja, ze v pripade vzniku sporov vyplyvajucich zo vztahov zalozenych

touto zmluvou, budu tieto prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

5. Neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy su tieto prilohy:
Priloha ¢. 1 — Zoznam a vymera prenajatych miestnosti



Priloha ¢. 2 — Rozpis ndjomného a zalohovych platieb za sluzby

6. Zmluva nadobuda platnost’ diilom schvalenia Ministerstvom financii SR a u¢innost’ od 1. dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci zverejnenia tejto zmluvy
v Centralnom registri zmlav.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze uzatvaraju tato zmluvu dobrovolne, slobodne, vaZzne, bez
akéhokol'vek natlaku, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s
jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Nitre, diia ........ 2015 V Bratislave, diia ............... 2015
Prenajimatel’: Néjomca:
MUDr. Jozef Valocky MUDr. Monika Pazinkova MPH, MBA

riaditel’ FN Nitra predsednicka



Priloha ¢. 1
zmluvy o najme ¢. 30/2015/FN

UDZS, Bratislava, pobocka Nitra - Prenajaté nebytové priestory:

Miestnost’ nazov/Cislo vymerav m2 PP /prevadzkové priestory/
Poschodie SP /spolo¢né priestory/
|.poschodie:
miestnost’ ¢. 1.22 ved.laborantka = 7,28 m? - PP
miestnost’ ¢. 1.21 Satna = 4,48m?-SP
miestnost’ ¢. 1.21.1 predsien = 1,83 m? - SP
miestnost’ ¢. 1.21.1 a. sprcha = 1,29 m*-SP
miestnost’ & 1.20 sklad = 3,12m?-SP
miestnost’ & 1.19 WC = 1,90m’-SP
miestnost’ ¢. 1.18 WC = 1,90 m? - SP
miestnost’ ¢. 1.17 prac.lekéra,zast.prim. = 6,69 m’- PP
miestnost’ ¢. 1.16 prac.lekara = 6,13 m? - PP
miestnost’ ¢. 1.15 prac.toxikologa = 7,54m*-PP
miestnost’ €. 1.14 prac.toxikologa = 7,99 m? - PP
miestnost’ &. 1.13 tox.labor.-alkohol+ serol. = 17,01 m? - PP
miestnost’ ¢. 1.12 Satiia Zeny =11,29 m? - SP
miestnost’ &. 1.11 $atiia muzi = 8,84m’-SP
miestnost’ ¢. 1.10 pracovna lekarov =13,77 m? - PP
miestnost’ ¢. 1.9 laboratorium-digestor = 8,68 m?-PP
miestnost’ ¢. 1.8 umyv.skla = 12,00 m*- PP
miestnost’ ¢. 1.7 prac.-odb.referent = 5,83 m?-PP
chodba =70,38 m?- SP
miestnost’ €. 1.6 denna miestn. = 18,22 m? - PP
miestnost’ 1.5 tox.laborat.II. =19,03 m? - PP
miestnost’ €. 1.4 tox.labor.I. =18,17 m? - PP
miestnost’ €. 1.3 prac.lekarov =10,74 m? - PP
miestnost’ €. 1.3.1 pracovna lekéarov = 16,62 m*- PP
miestnost’ ¢. 1.2 pracoviia ved. lekara = 18,09 m? - PP
miestnost’ €. 1.1 pracoviia lekarov =17,96 m? - PP
schodiste = 10,90 m*- SP
spolu 1. poschodie: =327,68 m? z toho 211,75 m? PP a 115,93 m* SP
Prizemie:
zadverie = 849m?-SP
sklad = 3,27m?-SP
miestnost’ ¢. 16 sanitari-denna miestn. = 6,68 m? - PP
miestnost’ ¢. 18 sanitari = 6,02 m? - PP
miestnost’ €. 13 predsien = 49,19 m* - SP
miestnost’ €. 13 a. vstup = 534 m? - SP



miestnost’ ¢. 0.5.2 nova piteviia =39,27 m" - PP
miestnost’ €. 0.5.1 stara pitevina 61,82 m- - PP
miestnost’ 0.5.a. filter-predsien 3,81 m°-PP

2

2

2
miestnost’ 0.5.b. filter-sprcha 3,51 m?- PP

2

2

miestnost’ 0.5.c filter-predsien = 6,03m--PP
miestnost’ ¢. 0.4 excidovna =17,22 m“ - PP
miestnost’ ¢. 0.4.2 sklad = 1,99 m?- SP
miestnost’ ¢. 0.4.1 sklad = 16,92 m? - SP
miestnost’ ¢. 0.3 umyvarka = 8,71 m*-PP
miestnost’ ¢. 0.2 histolog.laboratorium =17,62 m? - PP
miestnost’ ¢. 0.1 histolog.laboratérium = 17,58 m?- PP
miestnost’ ¢. 0.8 administrativa = 6,55 m? - PP
miestnost’ ¢. 0.8.1 administrativa = 5,89 m?-PP
miestnost’ ¢. 0.6 WC = 1,76 m? - SP
miestnost’ ¢. 0.7 WC = 1,90 m? - SP
chodba =12,91 m?- SP
bet.plocha agregaty = 3,81 m*-SP
chladiaci box I. =12,09 m?- PP
chladiaci box 11. = 3,60m’-PP
spolu prizemie:  =321,98 m? z toho 216,40 m? PP a 105,58 m? SP

PP =428,15 m2

SP =221,51 m2

Spolu: 649,66 m2



Priloha ¢. 2
zmluvy o najme ¢. 30/2015/FN

Rozpis najomného a zalohovych platieb za sluzby

I. Vyska najomného za nebytové priestory uvedené v prilohe ¢. 1
ovymere 649,66 m2x35€ m2/rok = 22.738,10 €
rocne 22.738,10 €, mesacne 1.894,84 €
K cene najmu sa netctuje DPH!

2. Platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu:

2.1. roCne vV € mesacne v €
a) dodavka tepla 10.355,64 862,97
b) strazna sluzba 598,20 49,85
C) postova schranka 79,68 6,64
d) odvoz komunalneho odpadu 747,00 62,25
e) sto¢né a zrazkova voda 1.555,32 129,61
Sluzby 13.335,84 € 1.111,32 €
ro¢ne bez DPH mesac¢ne bez DPH
2.2
a) dodavka el. energie — elektromer ¢. 1399135 skuto¢na spotreba mesacne

Skuto¢na mesacéna spotreba bude znizena o 309 KWh z nameraného odberu za chladiaci
box uzivany prenajimatel’om. Predpokladana ro¢na spotreba = 6.843,36 €.

b) studend voda — vodomer €. 2635232 skuto¢na spotreba mesacne
Predpokladana ro¢na spotreba = 1.1.64,00 €.
c) tepla voda skuto¢na spotreba mesacne

stanovené vzorcom: SVx0,26907x7,02/m3
Predpokladand ro¢né spotreba = 6.977,34 €.

K uvedenym cendm prenajimatel’ U¢tuje prislusni sadzbu DPH v zmysle zék. ¢. 222/2004
Z. z.V platnom zneni.

3. Ngjomné a zalohové platby za sluzby spolu:
rocne 36.073,94 € bez DPH mesaéne 3.006,16 € bez DPH

+ skuto¢na spotreba podl’a bodu 2.2
/Predpokladana spotreba za rok = 14.984,70 €.)

V Nitre, dna ........... 2015 V Bratislave, dna ............... 2015
Prenajimatel’: Najomca:
MUDr. Jozef Valocky MUDr. Monika Pazinkova MPH, MBA

riaditel’ FN Nitra predsednicka



