Zmluva o najme parkovacich miest D O A S, a.s./ NajvysSi kontrolny urad SR

Zmluva o najme parkovacich miest

uzavreta podl'a zakona €.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
¢.j.: 17/21/2015

Zmluvné strany
Prenajimatel’ :

obchodné meno: D O A S, a.s.

so sidlom: KoSicka 5590/56, 821 08 Bratislava

ICO: 31 373 917

DIC: 2020327144

IC DPH: SK 2020327144

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo uétu: 2624021554 / 1100

Zastipeny: Ing. Daniel Knotek, vykonny riaditel’

Zapisany: Obchodny register Okresného sudu, Bratislava I, oddiel: Sa, vl.¢. 622/B

Najomca :

obchodné meno: Najvyss$i kontrolny trad SR
so sidlom: Priemyselna 2, 824 73 Bratislava
ICO: 30844878

DIC: 2020815665

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gi¢tu: 7000060603/8180

IBAN: SK41 8180 0000 0070 0006 0603
Zastupeny: Ing. Karol Mitrik - predseda

sa vzajomne dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme parkovacich miest
( d’alej len zmluva)

Clanok I. - Predmet a el najmu

1. Predmetom zmluvy je prenagjom nebytovych priestorov v parking-garazi sup. ¢. 3919, ktory je
zapisany v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom Bratislava na liste vlastnictva
¢.2146, pre okres Bratislava II, obec Bratislava - m. ¢. Ruzinov katastrdlne tzemie Nivy,
postavenej na Kosickej ulici ¢.54 ako samostatne stojaca garaz, stojaca na pozemku parcelné
Cislo 9385/5 zastavané plochy anadvoria 0 vymere 1906 m2 a 9385/23 zastavané plochy

a nadvoria o vymere 183 m2.

2. Prenajimatel prenechdava ndjomcovi do docasného uzivania nasledovné gardZové resp.

parkovacie miesto :

a) Kryty vnutorny parkovaci box v pocte miest: 1
e v sektore: C/ 0 box ¢.14
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3. Swuzivanim predmetu najmu je zo strany prenajimatela spojené poskytovanie nasledovnych
sluzieb :
a) stocné
b) odvoz olejov z lapacov olejov vratane spracovania vzoriek
c) dodavka a rozvod elektrickej energie
d) sprava, opravy a udrzba objektu garazi a parkoviska
e) prevadzkovanie, servis, opravy a revizie technickych zariadeni (vytahy, vzduchotechnika,
elektricka inStalacia silnopradu a slabopridu, nahradny zdroj pradu, monitorovacia
technika a zabezpeCovacie zariadenia)
f) obnova a udrzba vodorovného a zvislého dopravného znacenia
g) zametanie a Cistenie priestorov garaze a parkoviska.

4. Najomca bude v sulade s ,,Prevadzkovym poriadkom pre Parking-garaze“, ktory je prilohou
k tejto zmluve predmet najmu uzivat’ iba na parkovanie svojich sluzobnych motorovych vozidiel,
vozidiel svojich verejnych funkcionarov a zamestnancov a obchodnych partnerov, ktori sa preukazu
riadnou vstupnou magnetickou kartou, vydanou prenajimatelom k vstupu do gardzovych a
parkovacich priestorov.

5. Najomca potvrdzuje, Zze predmet zmluvy je uZivania schopny pre ucely najmu uvedeného
Vv ¢lanku 1. 0ds.4 tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany potvrdzuju, ze v zmysle § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb. prenajimatel’ odovzdal
ku ditu podpisania tejto zmluvy ndjomcovi predmet najmu a tento ho v stave spdsobilom na bezné
uzivanie prebera.

Clanok II. - Trvanie najmu
1. Najom parkovacich miest opisanych v ¢lanku I. 0ds.1 a 2 sa zacina 01.07.2015.
2. Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

3. Tato zmluvu je mozné ukoncit obojstrannou pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
jednostrannou pisomnou vypovedou z dévodov uvedenych v § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb.
Vv zneni neskorSich predpisov.

4. Pre pripady ukoncenia najmu pisomnou vypovedou plati jednomesa¢na vypovedna lehota,
zacinajuca plynat’ prvym kalendarnym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved pisomne doruc¢ena druhej zmluvne;j strane.

5. Zmluvné strany sa spolo¢ne a vyslovne dohodli na tom, Ze v pripade omeSkania ndjomcu
s uhradou najomného, moze prenajimatel’ vystavit’ faktaru na trok z omeskania vo vyske 0,05%
z dlznej sumy za kazdy zacaty kalendarny deni omeskania.

6. Po skonceni najmu odovzda najomca prenajimatelovi k poslednému ditu ndjmu garazovy box
vypratany a V stave zodpovedajicom beznému primeranému opotrebovaniu. Zaroven vrati
pracovnikovi prenajimatel’a plastikové magnetické karty.

7. V pripade, Ze najomca ku dnu skoncenia najmu neodovzda spésobom dohodnutym v ods. 6.
tohto ¢lanku prenajimatelovi garazovy box, resp. parkovacie statie, ale aj vstupné plastikové
karty a dial'kové ovladace brany, je prenajimatel’ opravneny fakturovat’ za kazdy nasledujuci den
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omeskania zvySené ndjomné v rozsahu zodpovedajucom poctu prenajatych garazovych miest vo
vyske:

a) zakryté garazové statie a den 30,- €
Clanok III. - Vy3ka a splatnost’ najomného
1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat’ prenajimatelovi:

a) mesaéné najomné vo vySke 80,- € ( slovom osemdesiat EUR) bez DPH za jedno
parkovacie statie prenajaté podla ¢lanku I. ods. 2a tejto zmluvy.

2. Nijomné bude prenajimatel’ fakturovat’ mesacne faktarou, ktoru vystavi prenajimatel’ najskor
prvy pracovny den prislusného kalendarneho mesiaca. Diiom tihrady sa rozumie den pripisania
fakturovanej financnej Ciastky na ucet prenajimatela anie den odpisania uhrady zuctu
najomcu.

3. Cena dohodnuta vods. 1.a) tohto ¢lanku sa bude upravovat dohodou zmluvnych stran
V nadvéznosti :
a) na vyvoj cien energetickych vstupov,
b) na zmeny legislativy, ovplyviiujiice cenotvorbu najomného a sluzieb,
c) na mieru inflacie v prislichajicom obore ¢innosti a v zmysle indexov zverejiovanych
Slovenskym $tatistickym tradom.

4. Uhrada najomného fakturovana najomcovi podla tohto ¢lanku najomnej zmluvy podlicha
zdaneniu daniou z pridanej hodnoty podla znenia zakona platného v Case danovej povinnosti.
Zmluvné strany beri na vedomie, Zze v Case uzavretia tejto zmluvy je sadzba dane z pridanej
hodnoty vo vyske 20%. Prenajimatel’ bude DPH pripocitavat’ k sume najomného podla
odseku 1.a) tohto ¢lanku a najomca sa ju zavizuje v celosti uhradit’ spolu s najomnym.

Clanok IV. - Prevadzkové ujednania

1.  Prenajimatel’ sa zavizuje udrziavat' v sulade s predpismi BaOZ, PO a ZP predmet nijmu
Vv stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a v tomto stave ho udrziavat’.

2.  Prenajimatel sa zavidzuje zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
S uzivanim gardzovych a parkovacich miest spojené, a ktorych sthrn umoziuje realizéciu
predmetu najmu.

3. Prepustaci systém na vstupoch a vystupoch do parking-garazi, ktory funguje anonymnym
spdsobom s pouzitim plastikovej magnetickej karty neobsahujucej ziadne identifika¢né tidaje o
jej drzitelovi a umoZiluje iba zdvihnutie dveri a zdvory. Prenajimatel’ nezodpoveda za
odcudzenie vozidla najomcu, ktoré bude vyvezené z prenajatych priestorov nenasilnou formou.

4.  Prenajimatel’ zodpovedd za preukazané poSkodenie, zniCenie alebo stratu majetku ndjomcu
umiestneného v prenajatych nebytovych priestoroch, iba v rozsahu preukdzaného zavineného
porusenia povinnosti ochrany objektu, dojednanej v zmysle ¢lanku |. ods. 4 tejto zmluvy za
predpokladu, Ze ndjomca neporusil Ziadne ustanovenie tejto zmluvy a dodrzal ,,Prevadzkovy

r~vree

poriadok parking-garazi“, ktory je prilohou tejto zmluvy.

5. Prenajimatel’ zabezpecuje ochranu celého objektu na Kosickej ul. formou monitorovacieho
systému.
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10.

11.

12.

13.

14.

Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za straty a odcudzené hmotné predmety, ktoré netvoria
zékladnu sucast’ a vybavenost vozidla, ktorych volné ponechanie vo vozidle je vSeobecne
zname ako vysoko rizikové (napr. mobilny telefon, elektronika, osobné veci, nezabudované
autoradia a pod.).

N4jomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ poistil objekt parking-garazi iba proti zivelnym
udalostiam a rizikam z nich vyplyvajucich.

Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpeCit' neustalu 24-hodinovi prevadzku predmetu najmu
parking-garazi vratane nepretrzitétho nahravania tych parkovacich sektorov, ktoré su pod
dohladom kamerového systému, ktory archivuje 7 dni.

Néajomca sa zavdzuje prenajaty parkovaci box uzivat’ v stilade s dohodnutym uc¢elom najmu
(¢lankom 1. ods. 4. tejto zmluvy) a dodrziavat” v plnom rozsahu ustanovenia nasledovnych
legislativnych noriem:

a) o ochrane zivotného prostredia v zneni zakonov ¢. 223/2001 Z. z. 0 odpadoch, ¢.137/2010
Z.z.0ovzdusia ¢. 364/2004 Z. z. o vodach Vv zneni ich neskorSich zmien a dodatkov,

b) zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poziarmi V zneni neskor$ich Gprav a vyhlasky MV
SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii V zneni vyhlasky ¢.591/2005 Z. z. a vyhlasky
¢.259/2009 Z. z.

Néjomca sa zavédzuje pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat’ ,,Prevadzkovy poriadok pre
Parking-garaze®, ktory je prilohou k tejto zmluve.

Najomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatel’ovi nédklady na zhotovenie plastikovych vstupnych
kariet vo vyske ...10........ EUR adialkovych ovladacov brany vo vyske .....30............ EUR
Vv pripade ich straty alebo poskodenia.

N4jomca sa zavidzuje znaSat’ sankcie za nespravne parkovanie svojich vozidiel na prenajatych
parkovacich statiach ( statie mimo prenajatého miesta, statie na vozovke, priecne stoené statie
braniace inému uzivatel'ovi v spravnom parkovani ), ktoré¢ st nasledovné :

a) blokovanie ,,papucou” je pod finan¢nou sankciou 30 €/den

b) odtiahnutie vozidla prenajimatel'om 100 €
pri¢om prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné $kody vzniknuté pri manipulécii s vozidlom pri jeho
odt’ahovani,

C) odtiahnutie vozidla externou odtahovacou sluzbou uhradeny poplatok externej odtahove;j
sluzby.
Na uvedené sankcie a poplatky sa vztahuje DPH.

V snahe predist’ pripadnym sporom pri prevadzke parking-gardzi a v zdujme ochrany majetku
najomcu sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca ozndmi do 48 hodin po podpisani tejto zmluvy
stpis typov vozidiel a ich Statne poznavacie znacky, pre parkovanie v parking-garazi. Zaroven
sa ndjomca zavizuje urCit’ pracovnika zodpovedného za aktualizaciu vysSie uvedenych udajov
vzdy k prislusnej zmene .

Zmluvné strany sa dohodli, ze na rieSenie prevadzkovych problémov a nedostatkov urcuju
nasledovnych svojich zastupcov :
a) Za prenajimatel’a :

meno :  p. Alzbeta Val¢ekova

spojenie :  02/50 702 890, 0905 474893
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15.

16.

&

b) Osoba zodpovedna za prevadzku a za finan¢né plnenie zavazkov
meno : Ing. Mariana DudéSova
spojenie : 02/50114503; 0917/630176

Néajomca nie je opravneny prenajaté garazové a parkovacie miesto prenechat’ alebo dalej
prenajat’ inému subjektu bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca berie na vedomie, ze parkovanie vozidla s pohonom LPG v parking - garazi je
zakazané.

Clanok V. - Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasujt, ze sa v plnej miere oboznamili s uplnym znenim zmluvy, rozumeju
mu a suhlasia s nim. Uzatvorenie zmluvy je slobodnym prejavom obidvoch zmluvnych stran.

Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov. Akékol'vek zmeny
a dodatky k zmluve sa musia vykonavat’ vo forme pisomného dodatku.

Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve vyslovne neupravené sa spravuji prislusnymi
ustanoveniami zékona ¢.116/1990 Zb. a Obcianskeho zédkonnika ¢.40/1964 Zb. v platnom zneni
a ich vztahy, konflikty a pripadne spory budu rieSené vSeobecnymi sidmi Slovenskej republiky
podl'a Ob¢ianskeho sidneho poriadku €.99/1963 Zb. v platnom zneni.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

Tato zmluva nadobuda platnost’ 01.07.2015 a G¢innost’ dilom nasledujiicim po dni zverejnenia
v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR. .

6. Neoddelite'nou stcastou tejto zmluvy je Prevadzkovy poriadok pre Parking — garaze*.

Za prenajimatel’a : Za najomcu :
DOAS,as. NKU SR

V Bratislave: 15.06.2015 V Bratislave: 15.06.2015
Ing. Daniel Knotek Ing. Karol Mitrik
vykonny riaditel’ predseda

Najvyssieho kontrolného uradu
Slovenskej republiky
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Prevadzkovy poriadok
pre Parking-garaze na Kosickej ul. €. 54

Struény technicky popis parking-garazi

Parking-gardz je projekCne rieSend systémom D-Humyovej garaze s piatimi
medzipodlaziami odsadenymi o polovicu svetlej vySky. Kapacita parkovacich stati vo vlastnom
objekte je 168 boxova 76 boxov na streche. Statia v objekte a na streche maju samostatné
vjazdy rampami. Statia su projektované iba pre osobné automobily a fahké nakladné auta do
nosnosti 2,5 t. Obvodovy plast garaze je zo zelezobetonu do Urovne +15 cm nad terén, ostatné
Casti stavby su murované. Schodisko a vytahova Sachta su zelezobeténové. Vnutorné rampy su
v sklone 16 stupfov. VonkajSia najazdova rampa je uloZzena na podperach. V objekte je
vzduchotechnika na odsavanie vyfukovych spalin a na vhananie €erstvého vzduchu. Pre dopravu
najomnikov a uzivatelov je v objekte vybudovany osobny vytah so Styrmi nastupistami.

Vstup do garazi je cez elektronicky ovladanu branu. Parking-garaz je vybavena televiznou
monitorovacou videotechnikou, ktora snima 24 hodin denne vchod z KoSickej ulice a vybrané
vnutorné priestory. Zaznam sa archivuje pocas 7 dni.

Ndjomca - uzivatel ma pravo uzivat prenajaté priestory v parking-garazach vratane
otvoreného parkoviska na streche kedykolvek poCas 24 hodin denne spolu so vSetkymi zmluvne
dohodnutymi sluzbami. K vstupu do priestorov parking-garazi ma opravneny pristup iba najomca,
ktory je drzitelom magnetickej karty, vydanej prenajimatelom. Do vnutra objektu je pre motorove
vozidla jeden spoloény vjazd a vyjazd pristupny z KoSickej ulice, ktory je oznaceny prislusnymi
dopravnymi znaCkami, pohyb vozidiel v objekte je dvojsmerny, smer jazdy je vyznaceny
dopravnymi znackami. Na parkovisko na streche parking-garaZzi je pristup cez rampu z Kohutovej
ulice.

A. Povinnosti ndjomcu - uzivatela parkovacich priestorov

1. Na poziadanie sluzbukonajuceho pracovnika zabezpeclujuceho straznu ostrahu preukazat
opravnenost parkovacou kartou alebo parkovacim preukazom ku vstupu do priestorov
parkovania, resp. k vystupu z garazi alebo parkoviska.

2. Zaparkovat vozidlo vo vyhradenom prenajatom parkovacom boxe alebo na otvorenom
parkovacom stati tak, aby neznemozZnovalo a neobmedzovalo parkovanie susednym
vozidlam. Neblokovat parkovanie susednych vozidiel prie€nym statim, alebo statim cez
deliacu Ciaru.

3. Neblokovat zbyto&nym statim prijazdové a odjazdové komunikacie.

4. Dodrziavat dopravné znacky a dopravné znacenie, max. povolenu rychlost 5 km/hod, ako aj
projektovanu vysku vstupu do objektu garazi max. 202 cm.

5. Zabezpelit svoje vozidlo proti poskodeniu, prip. odcudzeniu riadnym uzamknutim,
uzatvorenim okien a dveri. Neponechat vo vozidle volne poloZzené odcudzitelné hmotné
predmety.

6. Dodrziavat v priestoroch parking-garazi vratane parkoviska na jeho streche poriadok

a Cistotu, neodkladat mimo vozidla ziadny tovar, suciastky, pneumatiky, akumulatory, kanistre

s pohonnymi hmotami, oleje a podobne.

Dodrziavat prisny zakaz fajéenia a manipulovania s otvorenym ohriom.

Onhlasit okamzite pracovnikovi recepcie vznik poZiaru alebo iné nebezpec€enstvo.

Zapisat’ do knihy oprav a zavad umiestnenej na recepcii potrebu oprav na zariadeni parking-

garazi.

10. Dodrziavat PoZiarno poplachové smernice objektu, ktoré su vyvesené na vyhradenych
priestoroch parking-garaze

© o~
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11. Stratu a odcudzenie parkovacej karty okamzite hiasit :

a) prevadzke parking-garazi na telefon ¢. 50702890, pripadne priamo v kancelarii na 1.
poschodi viacuCelového objektu prenajimatela na KoSickej ul. €. 56 (miestnost €. 238).

B. V priestoroch parking-garazi vratane parkoviska na streche je zakazané :

1. Vykonavat akékolvek servisné prace, resp. opravy na vozidle. V pripade nepojazdnosti
vozidla je povinnostou najomcu vytiahnut vozidlo von z objektu mimo parkovacich priestorov
za ucelom vykonania jeho opravy a spojazdnenia.

Umyvanie vozidla a Cistenie jeho interiérov.

Dopliiovanie pohonnych hmét a olejov.

Faj¢enie a manipulovanie s otvorenym ohniom.

Bezdbvodné zdrzovanie sa v inych priestoroch garazi mimo prenajatého parkovacieho boxu.
Nechat v chode motor dlhSie ako je nevyhnutne potrebné k odstaveniu alebo vyvezeniu
vozidla z priestoru garaze.

ook wn

C. Opravnenia prenajimatela

1. Prevadzkovatel-prenajimatel ma pravo odstranit spésobom dohodnutym v ngjomnej zmluve
vozidlo najomcu, ktoré je zaparkované tak, Ze brani ostatnym, resp. susediacim uZivatelom
riadnemu zaparkovaniu ich vozidiel a uzivaniu priestorov, ktoré maju prenajaté.




