Zmluva o najme nebytovych priestorov
KRHZ- BB-OEL- 455/2011
uzavretd podla zakona ¢. 116/1990 Zb. a podla § 720 Obcianského zakonnika v zneni
neskorSich zmien a doplnkov

Prenajimatel: ETD services, s.r.o.

Sandricka 29

966 81 Zarnovica

ICO: 45940860

DIC: 2023148677

ICDPH:  SK 2023148677

é.u.: Vseobecna tiverova banka a.s.

zapisana: v obchodnom registri OS Banska Bystrica, oddiel Sro, vlozka
¢.19288/S

zastupena: Jan Madela - konatel’ spolo¢nosti
Osoba opravnena konat’ vo veciach technickych: Milo§ Rajnoha
Néjomca: Krajské riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Banskej Bystrici

Komenského ¢.27
974 01 Banska Bystrica

ICO: 37830058

IC DPH: SK2021644163

DIC: 2021644163

c.u: 7000168809/8180 Statna pokladnica

zastipena: plk. Ing. Dusan SPika - riaditel’ krajského riaditel'stva

Osoba zodpovedna konat’ vo veciach technickych: pplk. Ing. Ivan PruZina
riaditel’ OR HaZZ Ziar nad Hronom

L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti socialnoprevadzkovej budovy cislo
stipisné 70, postavenej na parc. €. 4837/5 a pozemku KN-C parc. ¢. 4837/18, nachadzajucich
sa v k.u. Nova Bana, vSetko zapisané na LV €. 8335 na prenajimatel’a v celosti

2. Predmetom najmu su nizsie uvedené nebytové priestory, nachadzajuce sa v nehnutelnosti
Specifikovanej v ods. 1 tohto ¢lanku a spevnend plocha, ktory predmet ndjmu bude vyuzivany
na vykon sluzby prislusnikov hasi¢ského a zachranného zboru a na parkovanie vozidiel
najomcu.

Predmetom najmu st nasledovné priestory:

1. nadzemné podlaZzie:

miestost’ /kancelaria/ 10,50 m2
miestnost/oddychova/ 11,40 m2
miestnost/oddychové/ 10,00 m2



WC+sprcha 6,73 m2

Spolu priestory 1.nadzemného podlazia 38,63 m2
2. prizemie:

miestnost’/dispecing/ 10,29 m2
miestnost/odDychova/ 17,53 m2
WC+sprcha 3,37 m2
Kuchynka 13,97 m2
denna miestnost’ 63,03 m2
WC denna miestnost’ 12,15 m2
Spolu priestory prizemie 120,34 m2

Predmetom ndjmu je aj ohradena spevnena plocha urcena na parkovanie vozidiel najomcu,
nachadzajica sa na KN-C parc.¢. 4837/18, zapisanej v LV €. 8335.k.4. Nova Bana, a to:

3, Statie vozidiel spevnena a zastreSena plocha:
1. statie 270,00 m2

Statie spolu 270,00 m2

Néjomca je opravneny spolu s prenajimatelom uzivat’ aj spolo¢né priestory, a to:

chodba 1. nadzemného podlazia 10,16 m2
schodiste prizemie 9,62 m2
chodba prizemie 16,20 m2
WC+sprcha 6,73 m2
Spoloc¢né priestory spolu 42,71 m2

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je vykres podorysov s vyznacenim nebytovych
a spolo¢nych priestorov, ktoré si predmetom tejto zmluvy.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je aj kopia katastralnej mapy s vyznaenim spevnenej
plochy- stanie, ktoré si predmetom tejto zmluvy.

II.
Vyska najomného

1. Najomné za predmet zmluvy vratane energii (vodné, sto¢né, elektricka energia, dodavka
tepla) zmluvné strany dohodli v sume 1 000,0 € bez DPH mesacne (slovom: jedentisic eur),
tj. 12 000,0 € ro¢ne bez DPH.

2. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zmeny najomného pri zvySenej inflacii a taktiez zvySenie
cien energii v pripade ich tprav od velkododéavatel'ov a to dodatkom k tejto zmluve.

3. N4ajomca ma pravo na vstup do objektu a parkovanie d’alSich obsluznych vozidiel. Vozidla
zamestnancov ndjomcu parkuju vyhradne na prilahlych vonkajsich plochéach, nachadzajucich
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sa bezprostredne pri prenajatych priestoroch.Toto pravo je zohladnené v dohodnutej vyske
najomného podl'a ods.1 tohto ¢lanku.

4.V cene nie su zahrnuté poplatky za straznu sluzbu, zavedenie a tidrzbu telefonickych liniek,
internetova siet, upratovanie, poistenie zodpovednosti za Skodu.

5. V cene je zahrnuta dan z nehnutel'nosti, udrzba budovy, revizia a udrzba elektroinstalacie,
revizia bleskozvodov, udrzba vodoinsStalacie a rozvodov kuarenia.

I11.
Ucel najmu

Néjomca sa zavizuje prenajaté priestory vyuzivat vyluéne len na vykon Cinnosti suvisiacich
s prevadzkou hasi¢skej stanice a ¢innosti vykondvanych Hasi¢skym a zachrannym zborom.

IV.
Doba najmu

1. N4jom sa dojedndva od 1.5.2011 na dobu neurcitu.
2. Prenajimatel 1 ndjomca si opravneni vypovedat tato zmluvu pisomne bez udania
dovodu podla ¢l.VIL. tejto zmluvy.

V.
Splatnost’ najomného sposob platenia

Prenajimatel’ najneskor do desiateho pracovného dia v mesiaci vystavi ndjomcovi faktiru za
prislusny mesiac v ¢iastke 1 000,0 € bez DPH, DPH sa vypocita v zmysle platnych predpisov.
Faktura je splatnd do 14 dni od datumu vystavenia. Faktura sa povazuje za uhradenti diiom
pripisania na ucet prenajimatela. N4jomca je v omeSkani, ak ndjomné nezaplati v lehote
splatnosti. V pripade omeskania s uhradou faktury je ndjomca povinny zaplatit Urok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy denn omeskania.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ngjomca nemoéze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania, ako ani rozsah uzivania prenajatych
nebytovych priestorov bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

2. Njjomca nemdze vykonavat' stavebné Upravy v prenajatych nebytovych priestoroch bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela a stavebného uradu.Vsetky
stavebné Upravy budu realizované na nédklady najomcu, pokial sa zmluvné strany
nedohodnu inak. Po ukonceni ndjomného vzt'ahu sa stavebné upravy stavaju majetkom
prenajimatela.

3. Nijomca je povinny uhradzat vSetky ndklady spojené sbeznym udrziavanim
nebytovych priestorov. Ndjomca z hygienického hl'adiska bude pravidelne zabezpecovat’
upratovanie priestorov, ktoré uziva, na vlastné naklady.

4. Njjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit® potrebu takych oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpovedd za
Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikli prenajimatel'ovi. Najomca je povinny
odstranit’ na vlastné naklady Skody spdsobené nim, resp. jeho zamestnancami, ktoré
vzniknu v prenajatych priestoroch.



5.

Najomca je povinny po vyrozumeni o vzniku havarie v objekte, umoznit
prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu pristup k dolezitym zariadeniam objektu
(rozvodom vody,plynu, kanalizacie, elektrickej energie, UK a pod.). Z dovodov vzniku
moznych mimoriadnych udalosti /poziar, Zivelnd pohroma a pod./ je ndjomca povinny
ponechat’ v zapecatenom resp. inak vhodne uzatvorenom obale ndhradné kluce, ktoré
bude mozné v pripadoch mimoriadnych udalosti okamzite pouzit. Prenajimatel’ umozni
najomcovi kedykol'vek vykonat’ kontrolu zapecatenych obalov, ¢i nie st poSkodené.
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim nebytovych priestorov spojené.

7.N4jomca je povinny riadit’ sa vSeobecne platnymi predpismi bezpecnosti a ochrany

10.

11.

12.

13.

14.

15.

zdravia pri praci /zakon NR SR €.124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zékonov / a je plne zodpovedny za dodrziavanie tychto
povinnosti vyplyvajucich z platnej legislativy pri vykone svojich &innosti. Dalej je
v plnom rozsahu zodpovedny za protipoziarnu ochranu v prenajatych priestoroch a v
zmysle platnej legislativy sa zavdzuje v plnom rozsahu dodrziavat’ protipoziarne a
bezpecnostné predpisy / Zakon NR SR ¢.314 /2001 Z.z. /. Ndjomca zabezpeCi a je
zodpovedny za dodrziavanie vSetkych tychto predpisov aj osobami, ktoré sa s jeho
vedomim zdrziavaji v prenajatych priestoroch zdrziavaji. (névsteva rodinného
prislusnika resp. inej osoby).

Néjomca sa zavdzuje umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela pristup do
prenajatych  priestorov za ucelom vykonania kontroly technického stavu budovy a
technologickych zariadeni.

Prenajimatel umozni vstup obchodnych partnerov ako aj 0s6b zabezpecujucich
upratovanie prenajatych priestorov najomcu do prenajatych priestorov. Zamestnancom
najomcu a navstevnikom sa zakazuje vstup do inych priestorov objektu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek pripadné Skody, ktoré vznikni odcudzenim
alebo poSkodenim majetku najomcu.

Prenajimatel’ nenesie zodpovednost za pripadny traz, smrt, alebo za akékol'vek
poSkodenie zdravia zamestnanca najomcu alebo jeho obchodnych  partnerov -
navstevnikov v objekte prenajimatel’a.

Prenajimatel’ zakazuje donaSku a pozivanie alkoholickych napojov, omamnych latok a
prekurzorov do objektu a taktiez zakazuje vstup osobam do objektu, ktoré su pod
vplyvom tychto omamnych latok. Najomca =zabezpeci a je plne zodpovedny za
dodrziavanie tychto predpisov u svojich zamestnancov a aj u vSetkych osob, ktoré sa
s jeho vedomim zdrziavaja v prenajatych priestoroch.

Néjomca sa zavdzuje zabezpeCit jeho zamestnancami uzatvaranie vodovodnych
batérii, ochranu stien, zhasnutie svetiel, vypinanie ostatnych elektrospotrebicov,
zatvaranie okien.

Prenajimatel’ sa zavdzuje podla svojich technickych moznosti a kapacitného obsadenia
pracovnikmi vykonavat’” zimnu Udrzbu hlavnych pristupovych ciest a chodnikov ku
jednotlivym nehnutel'nostiam v objekte zavodu.

Prenajimatel’ je povinny na vlastné ndklady a v plnom rozsahu zabezpecovat v
predpisanych intervaloch odborné prehliadky/sktsky vSetkych zariadeni a rozvodov, ale
najmi vyhradenych technickych zariadeni, nachddzajucich sa v prenajatych priestoroch v
zmysle platnej legislativy.



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Négjomca pri pripadnych stavebnych upravach, vopred pisomne povolenych
prenajimatel'om a néslednom prevadzkovani tychto prenajatych priestorov, zodpoveda za
prevedenie vSetkych stavebno-montaznych prac, resp. Uprav (stavebno-bezpecnostné
hladisko - kolaudacia), ako aj za vSetky d’alSie Cinnosti pri beznom prevadzkovani
prenajatych priestorov v zmysle platnych noriem a platnej legislativy pre tato oblast’.
Néjomca zodpoveda za nim nainStalované zariadenia, Ze si vyhotovené a uvedené do
prevadzky a aj d’alej nasledne prevadzkované v zmysle platnych noriem a v zmysle
prisluSnej legislativy v oblasti technickej, bezpecnostnej, poZziarnej a vykona také
opatrenia, aby boli vSetky zariadenia zabezpecené proti kradezi a Zivelnym pohromam,
pomocou vlastného ochranného zabezpecenia, vratane oznaCenia vSetkych
nainstalovanych zariadeni prisluSnymi Stitkami podla platnych predpisov a noriem, pri
suc¢asnom dodrZani podmienok uvedenych v ¢lanku €.VI.,bode ¢.15 tejto zmluvy.
Najomca je povinny zabezpecovat' likvidaciu vsetkych druhov odpadov vznikajucich pri
jeho ¢innosti v plnom rozsahu a na vlastné naklady v zmysle platnej legislativy, teda
zabezpecCovat’ vSetky ukony stvisiace s nakladanim a likvidaciou odpadov. V pripade, ze
ddjde ku poruSeniu predpisov tykajucich sa nakladania a likvidacie odpadov, resp. dojde
ku znecisteniu zivotného prostredia /kontaminécia spodnych véd, zemi, ovzdusia a pod./,
bude nijomca plne zndsat’ vSetky dosledky, sankcie a pokuty z toho vyplyvajuce.
Prenajimatel’ je povinny strpiet’ umiestnenie nadob na odpad v blizkosti prenajatych
priestorov najomcu a taktiez vjazd vozidiel zabezpecujiucich odvoz odpadu najomcu.
Néjomca je opravneny umiestnit’ oznacenie svojej organizdcie na budove na mieste
vopred dohodnutom s prenajimatelom takym spdsobom, aby negativne nenarusali
celkovy vzhl'ad objektu a neboli v kolizii s oznacenim inych objektov.

Zavedenie novych teleféonnych liniek, pocitacovych sieti, zabezpeCovacich zariadeni a
inych  zariadeni ako aj ich prevadzkovanie, je ndjomca opravneny v prenajatych
nebytovych priestoroch realizovat’ na vlastné néklady, s ¢im prenajimatel’ suhlasi.
Poistenie vlastnej prevadzky ndjomcu, vratane vnutorného zariadenia a vybavenia si
v pripade potreby zabezpec¢i ndjomca na vlastné ndklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za
vzniknuté Skody na majetku najomcu.

Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu do
podndjmu, ani zriadit’ na predmete podnajmu zalozné pravo, alebo ho inak zatazit’.
Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit’ vykurovanie (temperovanie) prenajatych priestorov,
pitna vodu, odkanalizovanie a dodavku elektrickej energie.

VIL
Skoncenie najmu

N4jom nebytovych priestorov zanika:
a) dohodou,
b) vypovedou

Zmluvné strany si dohodli vypovednu lehotu v trvani jedného mesiaca. Vypovedna lehota
zacne plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane. V pripade, Ze si najomca alebo prenajimatel’ zasielku do piatich dni od uloZenia
nevyzdvihne, povazuje sa posledny deii tejto lehoty za dent dorucenia.

V pripade skoncenia najmu dohodou alebo vypoved'ou je ndjomca povinny vratit
priestory, ktoré su predmetom najmu v deil skon¢enia ndjmu v stave v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a prenajimatelom povolené stavebné Gpravy.



VIII.
Zaverecné ustanovenia

1. Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vzt'ahuji ustanovenia
zak. ¢.116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a Obc¢ianskeho zdkonnika.

2. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykondvat' len pisomnymi zmenami, alebo
dodatkami na zéklade odstihlasenia zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany sa zavézujl, ze pripadné spory vyplyvajice zo zmluvného vzt'ahu buda
rieSit v prvom rade vzajomnou dohodou. V pripade, ze medzi stranami neddjde
k vyrieSeniu sporu dohodou, méze ktordkol'vek zmluvna strana poziadat’ o rozhodnutie
sud, pricom sa zmluvné strany dohodli, Ze vecne a miestne prislusny pre riesenie sidneho
sporu je Okresny sud v Ziari nad Hronom.

4. Vsetky prilohy ku tejto zmluve tvoria jej neoddelitelnt sucast’.

Prilohy:

a) LV ¢. 2751

b) /Vykres prizemia nehnutelnosti s vyzna¢enim 5 parkovacich miest pre najomcu/
kopia katastralnej mapy s vyznacenim spevnenej a zastreSenej plochy- stanie, ktoré st
predmetom tejto zmluvy

¢) /Vykres prvého nadzemného podlazia nehnutel'nosti s vyzna¢enim priestorov urcenych

pre ndjomcu v zmysle bodu 1 ¢l I. Predmet ndjmu/ vykres pddorysov s vyznacenim

nebytovych a spolo¢nych priestorov, ktoré su predmetom tejto zmluvy.

5. Zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel a ndjomca
dostanu po dve vyhotovenia.
6. Zmluva nadobtda platnost’ a i€¢innost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

V Banskej Bystrici dna: V Zarnovici dia:
Najomca: Prenajimatel’:
Krajské riaditel’stvo ETD services s.r.o.
Hasic¢ského a zachranného zboru Sandricka 29
v Banskej Bystrici Zarnovica
plk. Ing. Dusan SPika Madela Jan
riaditel’ krajského riaditelstva konatel’ spolocnosti






