Zmluva o najme nebytovych priestorow¢. 30/2015/FN

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika — v sprave Fakultna nemocnicalitra
Sidlo: Spitalska 6, 950 01 Nitra

Zastupeny: MUDr. Jozef Valocky, riadite

ICO: 17 336 007

DIC: 2021205197

IC DPH: SK 2021205197

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gtu: 7000280649/8180

IBAN: SK 49 8180 0000 0070 0028 0649

zriad’ovacia listina MZ SR. 11165-2/2006-SP zaid 29.3.2006
Idalej len,prenajimate 1™/

a
Najomca: Urad pre dohPad nad zdravotnou starostlivogou
Sidlo: Zellova2, 829 74 Bratislava 25

Zastupeny: MUDr. Monika PaZinkova MPH, MBA., predaika
ICO: 30 796 482

DIC: 2021904456

IC DPH: nie je platittom DPH

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gtu: 7000198055/8180

IBAN: SK5781800000007000198055

Urad bol zriadeny na zaklade zakana81/2004 Z. z. o zdravotnych ptasniach, dokiade nad
zdravotnou starostlivéseu a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneagkorSich
predpisov.

Id’alej len,najomca*“/

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle § 13 odsikbnac. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu a § 48 ods. 12 zakona581/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov gkmakonac.
116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a prislusnystanoveni Oianskeho zakonnika medzi
tymito zmluvnymi stranami:

Cl. 1.
Predmet a &el najmu

1. Prenajimatk ztitulu spravy majetku Statu prenajima najomcaa nizSie uvedenych
podmienok nebytové priestory nachadzajice sa eNBpitalska 6 v budove vedenej na
Okresnom Urade Nitra, odbor katastra na EV425 na parcg. 4551/1 ako STAVBA
PATOLOGICKE ODD., kat. Uz. Nitra, obec Nitra, okrdgra, a to o celkovej vymere 649,66
m2. Predmet najmu je Specifikovany v Prilahel, ktora tvori neoddelital sitag’ tejto
zmluvy.

2. Ugelom tejto zmluvy je poskytniindjomcovi nebytové priestory z&alom prevadzkovania
¢innosti sidno — lekarskeho a patologicko — anatkéfic pracoviska Gradu, ktoré ma
najomca vykonauwav zmysle zdkona. 581/2004 Z. z. v zneni neskorsSich predpisov.

3. Najomca sa zavazuje uztvprenajaté priestory vytme v rozsahu a naél dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s platnymi prdvnymi predpisnmoydtsa véahuji na predmet najmu.



Cl I
Doba ngjmu

N&jom sa v zmysle ustanovenia 8§ 13 ods. 3 zakoR@8/1993 Z. z. uzatvara na dobditir, a
to na obdobie 5 rokov od nadobudnutiéndosti zmluvy poda ¢l. VI bod 6 znenia tejto
zmluvy.

Cl 1.
Uhrada za najom a sluzby

Najomné za nebytové priestory je stanovené voe/g8kE/m2/rok na vymeru
649,66 m2 pre &el uvedeny vtejto zmluve. Ndjomné za nebytové spoiy je stanové
dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatkzabezpéi plnenie nasledovnych sluzieb spojenych s najnprevadzkové
naklady spojené s uzivanim predmetu njmu/:

dodéavka tepla

dodavka TUV

dodavka STV,

statné a zrazkove vody

dodéavka elektrickej energie

straZenie objektu

postovu schranku

pouzivanie 2 telef. klapiek — vnutroarealové klapkyohto dévodu sa jedn& nefakturované
sluzby -¢. 321, 589

odvoz komunalneho odpadu.

Néjomné a prevadzkové naklady spojené s uzivan@unpetu njjmu je stanovené masa
vo vy5ke3.006,16 € bez DPHskut@nej spotreby sluzieb meranych prislusnou pristiamjov
technikou, uvedenej v prilohé. 2, bode 2.2. tejto zmluvy v predpokladanej spmdre
14.984,70 € za roDPH bude tovana potla platnych predpisov dase vystavenia faktary
prenajimatéa so splatna®u 30 dni odo & jej vystavenia, uhradzané n&etiprenajimatia
/kon&t. symbol: 0308, variabilny symbatislo faktury/. Najomné a zalohova platba za
prevadzkové néklady spojené s uzivanim predmemwnép povazuju za uhradengoch ich
pripisania na &et prenajimatié.

. VySka a rozpis najomného a zalohovych platieb mvdmzkové naklady spojené s uzivanim
predmetu ndjmu su uvedené v priléh@, ktora tvori neoddelitat sitag’ tejto zmluvy.

. Zmluvné stany sa dohodli, Ze platby za prevadzk@ldady spojené s uzivanim predmetu
najmu mo6Zzu zatiat’ len priame naklady prenajiméitena ich obstaranie, pdm prenajimaté
je povinny sp6sob denia ich vysky, vratane preukéazania vSetkych vstapnnékladov
preukaza najomcovi. Utenie podielu najomcu na uhrade prevadzkovych néklagojenych
s uzivanim predmetu najmu musi zodpovedasahu ich skutmého vyuZitia ndjomcom a to
najma v porovnani s ich uzivanim prenajirtiae, pripadne icld’alsimi uzivatémi. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze do platieb za prevadzkovéadgkspojené s uzivanim predmetu ndjmu
nemdézu by zahrnuté ndklady najma na rekonstrukciu, obnodidrabu sieti (voda, elektrina,
plyn, kanalizacia, trafostanica) a rezijné naklapsenajimatéa. K cene prevadzkovych
nékladov spojenych s uzivanim predmetu najmu nerbgZ&alkulovany zisk prenajimadite
za tietoc¢innosti. Poskytovanie tychto prevadzkovych néklad@vje predmetom podnikania
prenajimatéa.

Najomca je povinny uhradgakuta@nu cenu za jednotlivé prevadzkoveé naklady spojené s



uzivanim predmetu najmu, ktoré prenajirfigtkati prvotnym dodavafem tychto sluZieb a to
v stlade stouto zmluvou. V pripade, ak sa njonozhodne zriadi samostatné odberné
miesta s osobitnym meranim pre nijomcu, tento liédz& cenu spotrebovanych sluzieb
pod’a skut@nej spotreby. V takom pripade zmluvné strany damtatkipravia vysku a rozpis
zélohovych platieb za sluzby spojené s najmom uwatde v priloheé. 2 tejto zmluvy.
Najomca na samostatné odberné miesta uzatvori samdgzmluvy s dodavadimi médii, ak
to bude pravne a technicky mozné.

. Celkové zgtovanie za dodané prevadzkové naklady spojené/aniin predmetu ngjmu

sa vykona raz &me do 30 dni po obdrZzani Wtdvania od dodavalev sluzieb. Ngjomca sa
zavazuje uhradina &et prenajimatéa pripadny nedoplatok do 30 dni od ozndmenia jeho
vySky, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Prevaddf sa zavazuje vrdtina (et najomcu
pripadny preplatok do 30 dni po vykonani celkovéistovania, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak. Platby sa povazuju za uhradéagdch pripisania nacét.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimigeopravneny kazdotoe zmert zalohové
platby za prevadzkové naklady spojené s uzivaniedrpetu nidjmu nebytovych
priestorov poki budld zmenené, resp. doplnené cenové predpisy )(cpoda
ktorych boli Uhrady za tieto naklady dohodnutém,tye zvySené zalohové platby za
prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetmnundgude najomca povinny
zaplatt’ pod’a nového pisomného rozpisu ndjomnéeho a zaloh prkoagich nakladov
prenajimatéa /bez pisomného dodatku ku zmluve/. Zalohové plath zvySia
s innog’ou od 1. da kalendarneho mesiaca nasledujuceho pocédafupisomnej
vyzvy prenajimatta. Do doby doréenia tejto vyzvy plati ndjomca najomné
a zalohové platby za prevadzkové naklady spojenéiganim predmetu nidjmu vo
vySke ako za predchadzajuci kalendarny rok

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa hdjomca dostqt&tbou najomnéeho do
omesSkania, zavazuje sa zaplgirenajimatBovi irok z omeskania v zmysle platnych
zakonnych ustanoveni (8 3 nar. vl. 8R7/1995 v zneni neskorSich predpisov).

ClL V.
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenetimaajetok Statu alebo jeltas’ do ndjmu,
podnajmu alebo vypodky. Ak ndjomca prenechal majetok Statu do najmdnggmu
alebo vypozky je takato zmluva neplatna.

Cl. V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimafieodovzdava predmet najmu najomcovi v stave sptsohbia uzivanie.

Najomca podpisom preberacieho protokolu vyh&gsie sa so stavom nebytovych
priestorov oboznamil a tieto prebera bez vylwathve v akom sa nachadzaju ki d
podpisu preberacieho protokolu.

2. Prenajimatieje povinny zabez@é’ ndjomcovi piny a neruSeny vykon prav spojenych

s ndjmom nebytovych priestorov, najmé zpbewa’ riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytovych poies/ spojené.

3. Najomca je opravneny uzivaredmet ndjmu v rozsahu a sp6sobom dohodnutym



v zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom, udridav stave, ktory zodpoveda
povahe a &elu najmu a po ska@eni ndjmu ho vréti v stave, v akom ho prevzal

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca agmovinnos da’ do pévodného
stavu predmet najmu, ak stavebné Upravy boli vykérsm suhlasom prenajiméde

4. Najomca je povinny na svoje naklady tara’ predmet najmu v prevadzkyschopnom
stave. Opravy spojené s obvyklym udrZidvapredmetu najmu vykona najomca na
vlastné naklady.

5. Najomca je povinny bez zbyteho odkladu oznamprenajimatiovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimdtarobi’ a umoZznf vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav. V pripade havarie, resp. jej hrogbgajomca povinny okamzite umotni
prenajimat®evi pristup k zariadeniam /k rozvodom plynu, eletdra pod/.

6. Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnmzsahu za bezpeod’ technickych
zariadeni, protipozZiarnu ochranu prenajatych porest BOZP a zavazuje sa vykana
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vznikuapoZziesp. inej havarie. Najomca
sa zavazuje udrziavgredmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi higkigmi
predpismi /upratovanie, dezinfekciu, deratizacioé pokid sa nedohodnu inak.

7. Najomca sa zavazuje dodrzidirgerné pokyny prenajimdie tykajuce sa ochrany
majetku. V pripade pouzitia nahradnélfada je prenajimatepovinny okamzite
informova’ ndjomcu o jeho pouZiti.

8. Poistenie vlastného majetku, ktory najoméav prenajatych priestoroch, si méze
da’ poist’ na vlastné naklady. V poistnej zmluve sa najonad@ezpéi proti riziku
vzniku Skody na zariadeni, vnesenom tovare, SkoalsOb, ktoré sa v prenajatych
priestoroch nachadzaju, ndko prenajimaténezodpoveda za tieto Skody a z titulu

ich poSkodenia nenesie zodpovedhos

9. Najomca si zabezfi@chranu prenajatych priestorov riadnym uzamykapiiipadne
bezpé&nostnym zariadenim.

10. Ngjomca sa zavazuje, Ze nebude do kanalizdeeédaa latky, ktoré sa nepovazuju
za odpadové vody a ktoré sa preto nesmu \8gs(do kanalizacie. Su to najma
obzvla¥ Skodlivé latky a Skodlivé latky uvedené v Zozndmeell. prilohy Zakona.
364/2004 Z.z. o vodach, v zneni neskorsSich pregpiso

11. Prenajimatezabezp&l OPaOS elektroinStalacie na privody nizkeho napati
bleskozvodu, svetelnych a zasuvkovych odov.

12. N4jomca zabezfipaby zasahy do elektroinStalacie vykonavali ikecpvnici
v zmysle platnych pravnych predpisov /vykondvapeiv, Udrzby a odstiiavanie
zavad/.

13. Prenajimalesa zavazuje zabezpe na vlastné naklady dodavku a montaz
certifikovanych meradiel vSetkych druhov energidlberanych zo sieti prenajimbde
t.j. el. energie, tepla, teplej a studenej vody.

14. N4djomca sa zavazuje, Ze predmet najmu anigbbdnotenie nepouzije na



15.

16.

zabezpéenie Gveru, resp. paky v bankovej alebo nebankovej institdcii.

Najomca je povinny ozn&hprenajimatkovi bez zbyténého odkladu akékeek zmeny
tykajuce sa jeho obchodného mena, pravnej formyenymstatutéra, sidla spélmwsti,
kontaktnej adresyisla telefénu, rozsahu uZivania a predni@tunosti.

Najomca je povinny reSpektévakaz fajenia v budovach prenajiméitev zmysle zakona
377/2004 Z.z. o ochrane nefiajrov, v zneni neskorsich predpisov..

ClL V.
Skonéenie najmu

. Najom skowi uplynutim¢asu, na ktory bol dojednany.

. Prenajimatta ndjomca mbézu pisomne vypoveédanluvu len z dévodov uvedenych v §9 ods.

2 a3 zakc. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych miestv zneni neskorsich
predpisov. Vypovednd lehota je 3 mesiace &tpesa od prvéhoih mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, kedy bola vypo¥edorwiena.

. Tato zmluvu je mozné ukait aj na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnycmstka

diu, ktory si dohodli.

. Zmluvné strany mézu od zmluvy odsttipipripade nedodrzania prav a povinnosti

poda ¢l. V. tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran. €ba@penim sa dohoda zru3uje od
okamihu dorgenia odstupenia druhej zmluvnej strane.

Cl. V1.
Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, z ktbrxazda zo zmluvnych stran obdrzi dve

vyhotovenia a Ministerstvo financii SR jedno vyhanie.

. Dohodnuty obsah tejto zmluvy je mozné nmelen so suhlasom zmluvnych stran formou

pisomnych dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnyransmi.

. Vzgjomné vrZahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravémdéto zmluvou, sa

spravuju prislusnymi ustanoveniami zakowta 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
v platnom zneni, zakon&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych miest
v platnom zneni, zakona. 40/1964 Zb. Ofiansky zakonnik v platnom znenidalSich
savisiacich vdeobecne zavaznych pravnych predpisov.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze v pripade vzniku spovgplyvajlcich zo v#ahov zaloZenych

touto zmluvou, budu tieto prednostne rfeSizajomnou dohodou.

. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy su tieto prilohy:

Priloha¢. 1 — Zoznam a vymera prenajatych miestnosti
Priloha¢. 2 —Rozpis najomného a zalohovych platieb za sluzby

. Zmluva nadobuda platrtodiiom schvéalenia Ministerstvom financii SR&nnos’ od 1. dia



kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiachadlgnia Ministerstvom financii
SR za predpokladu zverejnenia tejto zmluvy v Cémbra registri zmlav.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uzatvaraju tuto wml dobrovdine, slobodne, vazne, bez
akéhokdivek natlaku, nie v tiesni ani za napadne nevyhodipgrmienok a na znak suhlasu s
jej obsahom ju vlastnotune podpisuju.

V Nitre, cha ........ 2015 V Bratislavend ............... 2015
Prenajimatel’: Néjomca:
MUDr. Jozef Valocky MUDr. Monika PaZinkova MPH, MBA

riadit¢ FN Nitra predseckd



Priloha¢. 1
zmluvy o najre30/2015/FN

UDZS, Bratislava, pobaka Nitra - Prenajaté nebytové priestory:

Miestnost’ nazovkislo vymerav m2 PP /prevadzkové priestory/
Poschodie SP /spainé priestory/
l.poschodie:

miestnos ¢. 1.22 ved.laborantka = 7,28RrPP

miestnos ¢. 1.21 Sata = 4,48 - SP

miestnos &. 1.21.1 predsie = 1,83mM-SP

miestnos ¢. 1.21.1 a. sprcha = 1,29 mSP

miestnog &. 1.20 sklad = 3,12MmSP
miestnog ¢. 1.19 WC = 1,90 m SP
miestnog ¢&. 1.18 WC = 1,90 fm SP

miestnos ¢. 1.17 prac.lekara,zast.prim. = 6,69PP

miestnos ¢. 1.16 prac.lekara = 6,1FmPP
miestnos ¢. 1.15 prac.toxikologa = 7,54mPP
miestnos ¢. 1.14 prac.toxikoléga = 7,99°mPP

miestnog ¢&. 1.13 tox.labor.-alkohol+ serol. = 17,02 APP
miestnos &. 1.12 Sata Zeny =11,29 !+ SP

miestnos ¢. 1.11 Sata muzi = 8,84/ SP
miestnos ¢. 1.10 pracoia lekarov =13,77 M PP
miestnos ¢. 1.9 laboratérium-digestor = 8,68mPP
miestnos &. 1.8 umyv.skla = 12,00 PP
miestnos ¢. 1.7 prac.-odb.referent = 583naPP
chodba = 70,38 SP
miestnos ¢. 1.6 denna miestn. = 18,27 rPP
miestnos 1.5 tox.laborat.|l. =19,03m PP
miestnos ¢. 1.4 tox.labor.l. =18,17m PP
miestnos ¢. 1.3 prac.lekarov =10,74°mPP
miestnos ¢. 1.3.1 pracokta lekarov = 16,62 i+ PP
miestnos ¢. 1.2 pracoiia ved. lekara =18,09°m PP
miestnos ¢. 1.1 pracoua lekarov =17,96 i+ PP
schodiste =10,90T SP

spolu I. poschodie: =327,68 fiz toho 211,75 mPP a 115,93 rhSP

Prizemie:

zadverie = 8,49 SP
sklad = 3,27Mm SP
miestnos ¢. 16 sanitari-denna miestn. = 6,68 PP
miestnos &. 18 sanitari = 6,02mPP
miestnos &. 13 predsi# = 49,19 M- SP
miestnos ¢. 13 a. vstup = 5,349 SP

miestnos &. 0.5.2 nova piteda = 39,27 rh- PP
miestnos &. 0.5.1 stara piteia = 61,82 - PP



miestnog 0.5.a. filter-predsie = 3,81mM-PP

miestnos 0.5.b. filter-sprcha = 3,51°mPP
miestnog 0.5.c filter-predsig = 6,03M- PP
miestnos ¢. 0.4 excidoya = 17,22 - PP
miestnos ¢. 0.4.2 sklad = 1,99 SP
miestnos &. 0.4.1 sklad =16,92m SP
miestnos ¢. 0.3 umyvarka = 8,71mPP
miestnos ¢. 0.2 histolog.laboratorium =17,6ZmPP
miestnos ¢. 0.1 histolog.laboratérium =17,58mPP
miestnos ¢. 0.8 administrativa = 6,55°mPP
miestnos ¢. 0.8.1 administrativa = 5,89%mPP
miestnos &. 0.6 WC = 1,76 - SP
miestnos ¢. 0.7 WC = 1,90 A+ SP
chodba =12,91 M SP
bet.plocha agregaty = 3,8%nBP
chladiaci box I. =12,09m PP
chladiaci box II. = 3,60Mm PP

spolu prizeeni =321,98 M z toho 216,40 MPP a 105,58 mSP

PP =428,15 m2
SP =221,51 m2

Spolu: 649,66 m2



Prilohac. 2
zmluvy o najre30/2015/FN

Rozpis najomného a zalohovych platieb za sluzby

l. VySka_ndjomného za nebytové priestory uvedenélehas. |
0 vymere 649,66n2 x 35 € m2/rok = 22.738,10 €
roéne 22.738,10 €, me&ae 1.894,84 €
K cene ndjmu sa nétuje DPH!

2. Platby za prevadzkové néklady spojené s uZivanéainpetu najmu:

2.1. ranev € mesme v €
a) dodavka tepla 10.355,64 862,9
b) strdzna sluzba 598,20 49,85
c) poStova schranka 79,68 6,64
d) odvoz komunéalneho odpadu 747,00 2%2,
e) st@&né a zrazkova voda 1.555,32 129,61
Sluzby 13.335,84 € 1.111,32 €
réne bez DPH meséne bez DPH
2.2
a) dodavka el. energie — elektronte 399135 skutoéna spotrebamesane

Skut@na meséna spotreba bude znizena o 309 kWh z nameranélowoda chladiaci
box uzivany prenajimdiem. Predpokladana ¢né spotreba = 6.843,36 €.

b) studena voda —vodomer2635232 skutoéna spotrebamesane
Predpokladana tma spotreba = 1.1.64,00 £.
c) tepla voda skutoéna spotrebamesane

stanovené vzorcom: SVx0,26907x7,02/m3
Predpokladana &na spotreba = 6.977,34 €.

K uvedenym cenam prenajimBi@&tuje prislusnu sadzbu DPH v zmysle zak222/2004
Z. z. v platnom zneni.

3. N4gjomné a zalohové platby za sluzby spolu:
roéne 36.073,94 € bez DPH mésa 3.006,16 € bez DPH

+ skutoéna spotreba pod’a bodu 2.2
/Predpokladand spotreba za rok = 14.98@.)70

V Nitre, dia ........... 2015 V Bratislaveja ............... 2015
Prenajimater’: Najomca:
MUDr. Jozef Valocky MUDr. Monika PaZinkova MPH, MBA

riadit¢’ FN Nitra predseckd



