Spis. ¢. 8991/2015-M_ODRUASM
Zazn. & 19591/2015

Najomna zmluva

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

11

1.2

predpisov a § 13 zékona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich

predpisov

(d’alej len ,,ndjomnd zmluva“ alebo ,,zmluva“)

Prenajimatel’:

Sidlo:

Zastupeny:

1ICO:

Bankové spojenie:
IBAN uctu:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca:

Sidlo:

V zastupeni:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN uctu:
Zapisany:

(d’alej len ,,ndjomca‘),

Clanok 1
Zmluvné strany

Ministerstvo prace, socialnych veci a rodiny
Slovenskej republiky

Spitalska 4, 6, 8, 816 43 Bratislava

Ing. Jozef Vanco, veduci sluzobného uradu
00 681 156

XXXXX

XXXXX

Integraéné zariadenie KOR-GY M, n. o.

Hertnik 85

PaedDr. Anton Blajsko

36167517

2021392351

SK2021392351

XXXXX

XXXXX

vregistri  neziskovych  organizacii = poskytujicich
vieobecne prospesné sluzby vedeného OU Presov
pod ¢. OVVS-2/1998-NO

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*).
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1.3

2.1

2.1.1.
2.1.2.
2.1.3.
2.14.
2.15.
2.1.6.
2.1.7.

2.138.
2.1.9.
2.1.10.
2.1.11.

2.1.12.

2.1.13.

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti tejto najomnej zmluvy podla § 663 a nasl.
zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
,»Obciansky zdkonnik*) a v zmysle § 13 zakona ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku
Statu v zneni neskorsSich predpisov (d’alej len ,,zakon o sprave majetku statu‘).

Clanok 2
Predmet najmu

Predmetom najmu je nehnutel'ny majetok vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave
prenajimatel’a, ktory sa nachadza v katastralnom uzemi Hertnik, obec Hertnik, okres
Bardejov, zapisany na liste vlastnictva €. 482 aevidovany na katastrdlnej mape
registra ,,C*, a to:

pozemok o vymere 7 064 m? na parcele €. 93 — zastavané plochy a nddvoria,
pozemok o vymere 860 m? na parcele €. 405/1 — zastavané plochy a nadvoria,
pozemok 0 vymere 131 m? na parcele &. 405/2 — zastavané plochy a nadvoria,
pozemok 0 vymere 116 m? na parcele &. 405/3 — zastavané plochy a nadvoria,
pozemok 0 vymere 285 m* na parcele ¢. 406 — ostatné plochy,

pozemok 0 vymere 1 546 m? na parcele ¢. 408/1 — ostatné plochy,

budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, ktora je nehnutelnou kulturnou
pamiatkou, so supisnym €. 85 na parcele €. 93,

rodinny dom so supisnym €. 164 na parcele ¢. 405/2,

rodinny dom so supisnym €. 174 na parcele ¢. 405/3,

2

drobna stavba nezapisand na LV €. 482 a bez prideleného supisného ¢isla s oznacenim
mastal’ so zastavanou plochou 24,9 m?,

drobna stavba, nezapisana v evidencii prislusného katastralneho tradu na LV ¢ 482
a bez prideleného supisného &isla s oznadenim sklad so zastavanou plochou 24 m?,
drobna stavba, nezapisana V evidencii prislusného katastralneho tiradu na LV ¢&. 482
a bez prideleného stpisného ¢isla s oznacenim drevarein so zastavanou plochou 18,9
m?,

drobné stavba, nezapisana V evidencii prislusného katastralneho tiradu na LV ¢&. 482
a bez prideleného supisného Cisla s oznacenim Sopa so zastavanou plochou 24,57 m?.

Bliz8ie urenie nehnutelného majetku uvedeného v bodoch 2.1.1. az 2.1.13. je
Specifikované v Prilohe ¢. 2 tejto zmluvy- ,,Informativna kopia z mapy* (d’alej len

,priloha ¢. 1%),

(nehnutel'ny majetok opisany v bodoch 2.1.1. az 2.1.13 tejto zmluvy d’alej len ako
,predmet najmu).
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2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

Prenajimatel’ prenechava za odplatu aza podmienok uvedenych v tejto zmluve

najomcovi predmet ndjmu, ktory je postaveny alebo sa nachadza na nehnutel'nostiach

uvedenych v bode 2.1, a to:

a) obytné priestory, spolu o vymere 998 m?,

b) obsluzné priestory (pracovna, kotolna, kuchyna, jedalen, garaz, ergoterapeutické
priestory), spolu o vymere 1 309,52 m?,

C) ostatné plochy (zahrady, travniky, ihriska, pristupové komunikacie), spolu
o vymere 8 028 mz,

aby ho docasne, v dobe a na ucel uvedeny v zmluve uzival.

Predmet najmu, ako majetok Statu, bol v zmysle § 3 ods. 4 zdkona o sprave majetku
Statu rozhodnutim spraveu ¢&. 11781/2015-M_ODRUASM zo dia 15.05.2015
vyhlaseny za docasne prebytocny, nakol’ko prechodne nesliizi prenajimatelovi, ako
spravcovi, na plnenie tloh v ramci predmetu jeho ¢innosti alebo v stvislosti s nim.

Clanok 3
Ulel a doba najmu

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi predmet ngjmu za uclelom poskytovania
socidlnych sluzieb a humanitnej starostlivosti v stlade s predmetom ¢innosti ndjomcu,
ktory je uvedeny v Zakladatel'skej zmluve najomcu ¢. OVVS-2/1998-NO zo dna
10.2.1998 o zriadeni neziskovej organizacie, aktora bola vydand podla zdkona
¢.448/2008 Z.z. o socialnych sluzbach a o zmene a doplneni zakona o Zivnostenskom
podnikani v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti njjomnej zmluvy na dobu urc¢itu, ato na 5
rokov odo dna nadobudnutia ¢innosti tejto zmluvy.

Clanok 4
Vyska a splatnost’ nijomného

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 1 438,59 € za jeden rok (slovom
jedentisicstyristotridsatosem eur a patdesiatdevdt’ centov), ktoré je vypocitané
nasledovne:

a) za plochu 998 m? obytného priestoru vo vyike 0,24 €/m? za rok,

b) za plochu 1 309,52 m? obsluznych priestorov vo vyske 0,18 €/m? za rok,

c) za plochu 8 028 m? ostatnych priestorov vo vyike 0,12 €/m? za rok.

3/8



4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

N4ajomca sa zavidzuje uhradzat’ najomné uvedené v bode 4.1 zmluvy Vv pravidelnych
mesacnych splatkach na ucet prenajimatela uvedeny v tejto zmluve, pricom splatka za
jeden kalendarny mesiac v obdobi januar az november je vo vyske je 119,88 € (slovom
jednostodevdtnast eur a osemdesiatosem centov) a mesacna splatka za mesiac
december je vo vyske 119,91 € (slovom jednostodevitnast eur a devétdesiatjeden
centov).

Mesacna splatka najomného podla bodu 4.2 zmluvy s vynimkou bodu 4.4 je splatna
vopred a najomca je povinny ju uhradit’ na zaklade prenajimatel'om vystavenej faktary
do 15 kalendarnych dni odo dna jej doru¢enia najomcovi v listinnej podobe na adresu
jeho sidla uvedenu v tejto zmluve. Vystavena faktura sa povazuje za uhradent dfiom
pripisania fakturovanej sumy na ucet prenajimatela.

Splatka najomného za prvy mesiac najmu sa vypocita pomerne podla poctu dni
uzivania predmetu ndjmu od dia G¢innosti zmluvy.

Prenajimatelom vystavena faktura musi obsahovat vSetky nalezitosti vyzadované
prislusnymi vsSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Ak
vystavena faktira neobsahuje nalezitosti danového dokladu alebo ma iné vady,
najomca je opravneny vratit takto fakturu prenajimatelovi na opravu alebo na
vystavenie novej faktiry. V takomto pripade nie je najomca v omeskani s platbou
faktiry a nova lehota splatnosti za¢ne plynit’ diiom dorucenia opravenej alebo novo
vystavenej faktury ndjomcovi podl'a bodu 4.3 zmluvy.

V pripade omeSkania ndjomcu s Uhradou splatnej faktiry mé prenajimatel’ pravo
uplatnit’ si vo¢i ndjomcovi Uroky z omeskania vo vyske 0,03% z dlZznej sumy za
kazdy, aj zaCaty dent omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ndjomnom nie st zahrnuté prevadzkové néaklady
spojené s uzivanim predmetu najmu, a to: dodavka elektrickej energie, plynu, vodné¢ho
a stocn¢ho, odvoz komunalneho odpadu, dodavka hlasovych a internetovych sluzieb,
zimna Udrzba ploch, upratovanie, starostlivost’ o zelen a pod. Prevadzkové naklady
spojené¢ s uzivanim predmetu ndjmu podla tejto vety uhradza nijomca vo vlastnom
mene na zaklade vystavanych faktar od dodavatelov tychto sluzieb, a preto sa v tejto
zmluve nevy¢isluju.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo uskutociovat kaZdorocne
upravu vysky najomného o mieru inflacie, zverejnentl Slovenskym Statistickym
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

uradom. Ngjomné v tomto pripade moze byt zvySené vzdy raz ro¢ne pre obdobie
minimélne 12 nasledujucich kalenddrnych mesiacov. Novi sadzbu najomného,
odvodenu podl'a tohto bodu zmluvy, je prenajimatel’ povinny oznamit’ najomcovi vzdy
pisomne, najneskor spolu s prvou fakturou vyhotovenou v zvysenej sadzbe.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie.

N4jomca zodpoveda za vsetky Skody, ktoré na predmete najmu vznikli jeho zavinenim
alebo zavinenim osdb, ktoré sa v predmete ndjmu zdrzuj.

Né4jomca prebera na seba vSetky povinnosti a zodpovednost’ vyplyvajucu zo
zdkonnych ustanoveni a ostatnych vSeobecne zéavdznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky o ochrane zdravia abezpecnosti pri praci, ochrane majetku,
hygienickych predpisov, protipoziarnych predpisov a atd’. Za vsetky skody a ublizenie
na zdravi, ktoré vznikli v désledku nedodrzania tychto predpisov zodpoveda v plnom
rozsahu najomca.

Néjomca je povinny dat’ predmet najmu poistit’ podl'a vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky atito skutocnost’ preukazat’ prenajimatelovi
predloZenim fotokopie poistnych zmluav.

Néjomca si samostatne, vo vlastnom mene, na vlastni zodpovednost’ a na vlastné
naklady zabezpe¢i poskytovanie sluzieb uvedenych v bode 4.7 (t. j. dodavka
elektrickej energie, plynu, vodného a sto¢ného, odvoz komunélneho odpadu, dodavka
hlasovych ainternetovych sluzieb, zimnti udrzbu ploch, upratovanie, starostlivost’
o zelen) a vSetky ostatné sluzby, ktoré bude potrebovat’ pocas trvania najmu.

Najomca je povinny na vlastné naklady a vo vlastnom mene zabezpecovat udrzbu,
opravy a vSetky potrebné revizie spojené s prevadzkovanim predmetu najmu.

Néjomca moze vykonavat’ zmeny a stavebné Upravy na nehnute'nom predmete najmu
len s predchadzajicim pisomnym stihlasom prenajimatel’a, a to na vlastné naklady a za
podmienok, ktoré ur¢i prenajimatel. V pripade nesplnenia si tejto povinnosti je
najomca povinny dat’ nehnutelny predmet ndjmu do poévodného stavu na vlastné
naklady a v termine stanovenom prenajimatel’om.
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5.8

5.9

5.10

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Najomca sa zavizuje, ze nebude pozadovat tthradu svojich ndkladov vynaloZenych na
zmeny alebo stavebné upravy nehnutel'ného predmetu najmu o protihodnotu toho, o ¢o
sa zvysila hodnota veci, ato aj vtedy, ak prenajimatel’ dal suhlas so zmenou alebo
stavebnymi Gpravami vykonanymi na nehnutelnom predmete najmu.

Najomca je povinny poskytnit’ poverenym zamestnancom prenajimatela potrebnu
sucinnost’ a umoznit’ vstup na nehnutel’nosti, ktoré su nehnutelnym predmetom najmu
za ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu, vypozicky alebo uzivania
tretim osobam.

Clanok 6
Skonéenie najmu

N4ajom sa skon¢i uplynutim doby uvedenej v bode 3.2 zmluvy.

Pred uplynutim doby uvedenej v bode 6.1 mdze najom skoncit’

6.1.1 pisomnou dohodou podpisanou opravnenymi zastupcami zmluvnych stran,
6.2.2 pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran,

6.3.3 odstupenim od zmluvy.

Pisomnu vypoved’ je opravnend dat’ ktordkol'vek zo zmluvnych strdn. Vypovedna
lehota je tri mesiace azacne plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujtiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstupit’ od zmluvy je mozné iba pri jej podstatnom
poruseni. Odstipenie od zmluvy je G¢inné dilom dorucenia odstipenia od zmluvy
v listinnej podobe druhej zmluvnej strane.

Podstatnym porusenim zmluvy zo strany ndjomcu sa na ucely tejto zmluvy rozumie:

6.5.1 ak najomca vyuziva predmet najmu v rozpore s bodom 3.1,

6.5.2 ak nijomca nezaplati splatni ariadne dorucentt faktiru vystaveni
prenajimatel'om podl'a tejto zmluvy, a to ani do 15 dni po vyzve prenajimatel’a
na zaplatenie, ktori prenajimatel’ doru¢i najomcovi v listinnej podobe na
adresu uvedenu v tejto zmluve,

6.5.3 porusenie zmluvnej povinnosti uvedenej v bode 5.7 a 5.10 tejto zmluvy.
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6.6

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Po skon¢eni najmu je najomca povinny vratit' predmet najmu prenajimatel’ovi v lehote
15 dni odo dna skoncenia najmu. Vratenie predmetu najmu pisomne potvrdia
zastupcovia zmluvnych stran v preberacom a odovzdavacom protokole.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

Pravne vzt'ahy medzi prenajimatel'om a nadjomcom, ktoré nie st upravené v zmluve, sa
spravuju ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zdkonom o sprave majetku Statu
a ostatnymi vSeobecne zadviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa moze menit’ a dopiiat’ len so suhlasom
oboch zmluvnych stran, a to formou oéislovanych pisomnych dodatkov podpisanych
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran, ktoré sa stani neoddelitel'nou
sucast’'ou tejto zmluvy.

Neoddelitel'nou stucast'ou tejto zmluvy je priloha ¢. 1.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ucinky doruenia pisomnosti podla tejto zmluvy
nastavaji tiez dilom vratenia nedorucenej zasielky odosielatelovi alebo diom
odmietnutia prijatia zasielky.

Zmluvné strany st povinné bezodkladne pisomne oznamit kazdi zmenu udajov
tykajucich sa tejto zmluvy, najmid zmenu obchodného mena, sidla, identifikaéného
Cisla organizacie a zapisu v registri. Pokial’ zmena nebude ozndmena prenajimatel’ovi,
na ucely tejto zmluvy platia tdaje spred zmeny.

Zmluva nadobuda platnost po jej podpisani oboma zmluvnymi stranami dilom
udelenia suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky so zmluvou v stulade
s § 13 ods. 9 zdkona o sprave majetku Statu a ¢innost’ nadobuda ditom nasledujucim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky v stilade so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
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7.7

7.8

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli
a uzatvaraju ju na zaklade svojej slobodnej, vaznej, urCitej a zrozumitelnej vole, ze
nebola uzatvorena pod natlakom, v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu s jej obsahom ju opravneni zastupcovia zmluvnych stran
vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych po nadobudnuti platnosti
Vv stulade s bodom 7.6 zmluvy, prenajimatel’ dostane tri rovnopisy, najomca dostane
dva rovnopisy a Ministerstvo financii Slovenskej republiky dostane jeden rovnopis.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
V Bratislave dia V Bratislave dia

Ing. Jozef Vanco PaedDr. Anton Blajsko
veduci sluZzobného tradu riaditel’
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