D

2

Zmluva o kratkodobom najme nebvtovvch priestorov

hd
r

islo ¢. 2015/06-Pkn

ZMLUVNE STRANY:

SR — Ustredna vojenska nemocnica SNP RuZomberok - FN

so sidlom ul. Gen. Milo$a Vesela 21, Ruzomberok,

Zastapena: MUDr. Jozefom JeZzikom., riaditel’om UVN SNP Ruiomberok - FN,
ICO: 319 36 415

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

C.0.: 7000177393/8180

dualef len ako prenajimatel,

a

ALFAMEDIA s.r.0.

so sidlom: Zlatovska 2033, 911 05 Trendin

zastipena: Ing. Miroslav Leponi

registracia: OR SR Okresného siidu Trenéin, oddiel Sro., vlozka &. 28219/R
ICO: 47 185 473

Bankov¢ spojenie: Tatra banka a.s.

C .adtu: 2921894888/1100

dualej len ako ndjomea,

uzatvaraju v zmysle Zakona NR SR o sprave majetku Statu & 278/1993 7.z v zneni neskorSich
predpisov, v zmysle Zakona o ngjme a ngjme nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Zb. a podla § 720
anasl. Ob&ianskeho zakonnika ¢ 40/1964 Zb. v zneni platnych predpisov tito

zmluvu o kratkodobom najme ¢asti nebytového priestoru.

Clanok L
Predmet a acel najmu

Predmetom ndjmu v zmysle tejto zmluvy su nebytové priestory na detajovanom pracovisku UVN
v Poliklinike MO SR Trencin, Partizanska 3731, nachadzajici sa na I. NP budovy sipisného ¢isla 3731,
na parc. ¢. 823/6 — zast. plochy a nadvoria o vymere 773 m2, vku Tren¢in, zapisany v LV 8828,
v prospech vlastnika — SR, spraveu UVN SNP RuZomberok — FN v &leneni: miestnosti & 106 chodba
{vyuzivana Cast priestoru) 4,55 m*, & 112 umyvaren 3,44 m?, 115 WC 1,29 m?, & 116 predsien 1,76
m*, & 117 WC 4,53 m®, & 118 predsien 1,81 m’, & 119 WC 3,83 m®, & 121 miestnost 9,18 n’, & 125
miestnost upratovadiek 14,25 m*, 126 chodba (vyuZivana ast priestoru) 15,10 m*, & 127 foyer 19,28
m?, & 128 prijem navitevnikov 9,24 m®, & 129 chodba (vyuZivand dast priestoru) 2,88 m®, & 130 sklad
6,02 m’,

Celkova prenajimana plocha 97,16 m”.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi predmet najmu oznadeny v bode 1 o celkovej vymere 97,16 m*> za
ucelom vyuzivania priestorov na podporu prevadzkovania diagnostickeého pracoviska
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Clanok II.
Cena najmu

Najomea je povinny uhradzat’ prenajimatelovi za najmom nebytovych priestorov ndjomneé a sluzby spojené
s najmom v nasledovnej vyske:

a) Rotna cena najmu za 1 m* predstavuje 50 €.
b) Celkova roéna cena najmu za vymeru 97,16 m* predstavuje 4 858,00 €, mesaéne 404,83 € a na 10 dni
v mesiaci predstavuje 133 €.

Cena najmu je cenou bez DPH.

Cena néajmu za predmet najmu Specifikovany podla ¢lanku I tejto zmluvy je stanovena podla zakona ¢. 18/1996
Z.z. o cenach, Smermice ¢. SM-OSM-005 Riaditel'a UVYN SNP Ruzomberok - FN pre uréemic rmmimalne] vysky
najomného — trhovej ceny za prenajimany nehnutel'ny majetok na rok 2014 dohodou.

Mesacna zalohova platba za sluzby spojené s najmom:

Elektricka energia 270€+ 054€20%DPH)= 324€
Vodné , stodné LLO0E+ 0,20€(20% DPH)= 1,20€
Spravna réZia 15 % 2,00€+ 040€(20%DPH)= 240€
Spolu 570€+1,14€(20% DPH) = 6,84 €
Clanok III.
Platobné podmienky

Podkladom pre thradu ceny bude f{aktira — dafiovy doklad, ktort kaZdy mesiac vystavi prenajimatel’.
Prenajimatel’ najneskdr v lehote 21 dni od roéného vyuétovania energii asluZieb vy$§im dodavatelom
doru¢i najomcovi koneéné zactovanie skutoénych nikladov za poskytnuté sluiby spojené s uZzivanim
nebytovych priestorov na zaklade faktary.

Faktara je splatna do 21 dni odo dfa jej dorudenia.

Najomeca dohodnutti cenu najmu za predmet najmu a thrady za sluzby spojené s najmom zacéne platit
prenajimatelovi dfiom nadobudnutia uéinnosti tejto zmluvy.

7Za den splnenia povinnosti thrady platieb sa povazuje defi pripisania platby z Gétu najomcu na acet
prenajimatela.

Cena najmu a thrada za sluZby spojené s najmom je splatna v mesaénych splatkach, a to vZdy po uplynuti
toho ktorého mesiaca v dohodnutej lehote splatnosti formou bezhotovostneho platobného styku v prospech
bankového G¢tu prenajimatela.

Clanok IV.
Platnost’, afinnosti zmluvy a doba najmu

Tato zmluva je platna ditvom podpisu zmluvnymi stranami. ’
Tato zmluva je ucinna defi po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv Uradu vlady SR
Tato zmluva o najme sa uzatvara na dobu uréiti t.j. na 10 dni v mesiaci jual 2015

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin
Prenajimatel’ sa zavizuje:
a) odovzdat predmet najmu Specifikovany v €l. I tejto zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie a v tomto
stave ho udrziavat,

b) zabezpedit neruseny  vstup v prevadzkovych hodinach do predmetnvch priestorov pre najomeu a jeho
Zamestnancoy.
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Najomea sa zavazuje:

a) vyuzivat predmet najmu na ucel dohodnuty v tejto zmluve a uZivat ho spésobom primerane povahe
a uréenia ucelu najmu,

b) uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu,

¢) bez zbytoéneho odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré presahuju ramec beznej Udrzby
a umoznit ich vykonanie, v pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomca povinny hradit skodu, ktora
tymto vznikla,

d) neprenechat majetok §tatu do najmu, podnajmu a vypozicky,

e) nevykonavat stavebné Upravy bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela,

) oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu, ktora mGze mat’ vplyv na vy§ku odberu a vypocet thrad,

g) dodriiaval v objekte umiestnenom na predmete naymu poZiame a bezpelnostné predpisy v zneni
platnych predpisov,

h) nezriadit’ k predmetu naymu zaloZné prava alebo iné prava tretich oséb,

1) umoZmit’ prenajimatelovi na jeho poziadanie kontrolu predmetu najmu,

13 vpripade poskodenia, alebo znienia prenajatvch priestorov akoukolvek udalostou, je najomca
povinny tuto skutoénost bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi apodla charakteru udalosti tiez
organom policie a poZiame) ochrany, v pripade Zivelnych pohrém znasa kazda strana svoje §kody,

k/ za oneskorent thradu ngjomného alebo prevadzkovych nakladov je ngjomca povinny zaplatit' urok
z omeskania zvyseny o pit’ percentualnych bodov ako zdkladna rokova sadzba Eurdpskej centralne;
banky platna k prvému dfiu omeskania s plnenim pefiaZného dlhu. Najomea je povinny urok
z omeskania uhradit’ spolu s omeskanou platbou,

I/ Ze nema prednostné pravo na kapu prenajate) veci

Clanok VI
Osobitné dojednania

Najomea bude vykonavat’ vsetky stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny predmetu najmu na svoje naklady,

a to len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Na vietky stavebneé upravy, zmeny, ktoré podliehaju povolovaciemu konaniu je najomea povinny ich
predlozit’ prislusnym organom za ucelom vydania stavebneého povolenia, pripadne iného rozhodnutia.
Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnut najomcovi potrebnua su¢innost a dobru volu.

Ak prenajimatel’ da najomecovi pisomny suhlas na vykonanie zmeny na predmete najmu, a prenajimatel’ sa
nezaviazal na thrade tychto nakladov, tak najomca nemoze od prenajimatela pozadovat' vhradu takychto
nakladov podl'a § 13 ods. 1 zak. & 278/1993 Zb. o sprave majetku §tatu v platnom zneni.

Prenajimatel” si vyhradzuje pravo na tpravu vysky najomnéhe o percento medzi roéne oficialne oznamenej
inflacie zverejnenej Statistickym tradom SR, alebo ak si to vyZiada legislativna uprava.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi alebo jeho zamestnancom za akékol'vek skody, ktore im vznikli alebo
tretim osobam v svislosti s ngymom, a ku ktorym do$lo zavinenim najomcu alebo zamestnancami najomcu.
Najomea prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu nagjmu, Ze tento stav mu je znamy, a Ze tito
zmluvu uzatvara bez vyhrad.

Prenajimatel’ sa zavdzuje podielal’ sa na platbe miestneho poplatku za komunalne a drobné stavebné
odpady kaZdorodne ato sumou vypoditanou sudinom prenajatej plochy vm?® akoeficientu uréenym
spravcom dane. Prenajimatel po obdrzani aktualnych udajov od spraveu dane vyfakturuje ngjomcowvi
pomernu ¢iastku. Prilohou faktiry bude aktualny vypocet vysky poplatku.

Clanok VIL
Ukondenie najmu

1) Tato zmluva zanika uplynutim casu na ktory sa uzatvorila.

2) Tato zmluva zanika pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, pri¢om zmluva zanika diiom uvedenym
v dohode.

3) Zmluvu je mome taktieZ vypovedat zddévodov uvedenych vzakona ¢ 116/1990 Zb. onajme apodnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorfich predpisov. Vypovedna lehota je jednodiiova a zadina plynut’ nasledujici
den po dm, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

4y Po skonéeni najmu je najomca povinny vratit predmet ngymu v riadnom stave s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, ak sa nedohodnu inak.
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Ak sa nagjom nehnutelného majetku statu skondi uplynutim doby, na ktora sa dohodol, nemoZno pouzit
ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika o obnove najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ méZe jednostranne odstupit od tejto zmluvy pokial najomca pocas platnosti zmluvy
naprieck pisomnej vystrahe uZiva predmet ngymu alebo ak trpi uZivanmie predmetu ngmu takym
sposobom, Ze mu ako prenajimatelovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi znacna skoda. Pravo na nahradu
skody tymto nie je dotknuté. Prenajimatel’ méZe odstapit od zmluvy aj v pripade, Ze najomca uZiva
majetok v rozpore s u¢elom zmluvy alebo ak spravea majetku bude nehnutelnost’ potrebovat’ na plnenie
uloh.

Clanok VIIL
Zavere&né ustanovenia

Tito zmluvu je moZné menit adoplfiat vyluéne formou pisomného dodatku ktejto zmluve
podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvne strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu ondjme uzatvorili vslobodnej avazne] voli, Ze ju
neuzatvorili za napadne nevyhodnych podmienok, jej obsahu porozumeli, a preto ju na znak suhlasu
vlastnoruéne podpisuju.

Zmluvne strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost’ pre uzatvorenie tejto najomne] zmluvy nie je
obmedzend.

Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi tri vyhotovenia
a najomca jedno vyhotovenie.

Pokial’ nie je vtejto zmluve uvedené inak, upravuju sa pravne vztfahy zmluvnych stran prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni platnych predpisov a zakonom

¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

Tato zmluva sa povinne zverejfiuje v sulade so zakonom &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopiﬁa zakon ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a doplhaju niektoré
zékony. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmliv Uradu vlady

SR na intermete.

Kazda zo zmluvnych stran sa tymto vyslovne zavdzuje, Ze neprevedie nijaké prava a povinnosti
(zavizky) vyplyvajuce zo tejto zmluvy, resp. jej Casti na iny subjekt bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu druhej zmluvnej strany. V pripade porusenia tejto povinnosti jednou zo zmluvnych stran bude
zmluva o prevode (postupeni) zmluvnych zavizkov neplatna a zaroven druha zmluvna strana bude
opravnena od tejto zmluvy odstupit’ a to s ucinnost'ou odstipenia ku diu, ked’ bolo pisomné oznamenie
o odstupeni od tejto zmluvy dorudené druhej zmluvne) strane, a tym nie je dotknuté pravo na nahradu
skody.

V pripade, ak bude podla tejto zmluvy potrebné doruovat’ inej zmluvne] strane akukol'vek pisomnost,
doru¢uje sa tato pisomnost na adresu zmluvne] strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy, dokial’ nie je
zmena adresy pisomne oznamena zmluvnej strane, ktord pisomnost dorucuje. V pripade, ak sa
pisomnost’ aj pri dodrZani tychto podmienok vrati nedorucena, zmluvné strany si dohodli, Ze uéinky
dorudenia nastavaju tretim diiom po vrateni zasielky zmluvnej strane, ktora zasielku doruéuje.
Akékolvek ustanovenie tejto zmluvy, ktoré je neplatné, nezakonné alebo nevynutitelné podla platného
prava, bude neldinné len v rozsahu, v akom tato neplatnost, nezdkonnost alebo nedostatok & stratu
vynutitelnosti postihuje pravo, bez akéhokol'vek vplyvu na zostavajice ustanovenia zmluvy. Zmluvné
strany sa zavizuju nahradit’ takéto ustanovenie novym ustanovenim, ktoré bude platné a Géinné a &o
najlepsie zodpoveda jeho pdvodne zamys§lanému udelu.

10y Tdato zmluvu je moiné vypovedat z dovodov uvedenych v zakone ¢ 116/1990 Zb. o najme a podndjme

nebytovych priestorov, pri¢om vypovedna lehota je tri mesiace a zacne plynUut prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudena.

V RuZomberku dna 06.07.2015

SR -Ustredna vojenska nemocnica SNP RuZomberok — FN ALFAMEDIA s. r. 0.
MUDr. Jozef Jezik Ing. Miroslav Leponi
riaditel’ konatel’
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