Najomna zmluva ¢. ......./2015 R-STU

uzavreta podl'a §720 Obdianskeho zakonnika, zakon ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a podl'a § 13 ods. 1 pism. h) zdkona ¢.
176/2004 Z. z. 0 nakladani s majetkom verejnopravnych instittcii d’alej len ,.zdkon*

S predchadzajucim pisomnym suhlasom Akademického senatu STU v zmysle § 12 ods. 2

zékona uznesenim €. .......ccccevveeiieniiienieenn zodna ......cceeveennne
CL1
Zmluvné strany
1. Prenajimatel’ Slovenska technicka univerzita v Bratislave
Vazovova 5, 812 43 Bratislava

Statutarny zastupca: prof. Ing. Robert Redhammer, PhD. — rektor
Povereny podpisom
zmluvy: Ing. Dusan Faktor, PhD. — kvestor
Bankové spojenie: ¢. uctu : 7000084015/8180 - uhrada najomného
ICO: 00 397 687
DIC: 2020845255
IC DPH: SK2020845255

(d’alej len ,,prenajimatel™)
Prenajimatel je verejnou vysokou $kolou zriadenou v sulade so zak. ¢.131/2002 Z. z.
0 vysokych skolach a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov.

2. Najomca: Applied Precision, s.r.o.
Stavitel'ska 1, 831 04 Bratislava
Zastupeny : doc. Ing. Mikulas Bobik, PhD. - konatel’ spolo¢nosti
Bankové spojenie : Tatra banka, a.s. Bratislava
¢. 0.: 2627340622/1100
ICO : 31327257
DIC: 2020297301
IC DPH : SK2020297301

(d’alej len ,,ndjomca®)

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti (budovy vratane pozemku) v
katastralnom Gzemi Bratislava - Trnavka, parcelné ¢islo 16954/15, LV ¢. 904 a supisné Cislo
5513.

Néjomca je podnikatelom, zapisanym v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1.,
oddiel: sro, vlozka ¢. 3044/B.

CLII
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania nebytové priestory VvV aredli
Centralnych laboratérii prenajimatela — objekt M3, Technicka ul. 5, Bratislava —
Trnavka (podorys v prilohe):

. administrativna miestnost’ ¢. 33 35,9 m?
. administrativna miestnost’ ¢. 32 12,8 m?
. laboratérna hala ¢&. 44 41,2 m?



o sklady a prislusenstvo nebytového priestoru (kuchynka, 64,9 m?
WC, schodisko ¢. 30,31,34,35,36,37,38,40,41)

2. Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru a prislusenstva je 154,8 m?.
Vykurovany priestor je 154,8 m?.
3. Njjomca bude vyuzivat’ prenajaté priestory pre ucel vykondvania administrativnych
¢innosti spojenych s:
e vyskumom, vyvojom a poradenskou ¢innost'ou v oblasti Gispory energii,
e inStalaciou, opravou a vyrobou elektrickych strojov a zariadeni,
e nakupom, predajom a sprostredkovanim tovarov podl'a predmetu podnikania.

CL. 111
Doba najmu

1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 01.07.2015 do 30.06.2020
2. Najomca sa zavdzuje najneskér v posledny dennt doby najmu prenajaty priestor
uvolnit, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

CL 1V
N4ajomné a ihrada za sluzby

1. Dilom vzniku ngjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné a thradu za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru (d’alej len
,»sluzby*).

2. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske:

- 40.- € za 1 m? podlahovej plochy roéne — Administrativne priestory (32, 33, ) s
vymerou 48,7 m?, tj. 1948.- € ro¢ne,

- 20 .- € za 1 m? podlahovej plochy roéne — Laboratérne haly (44) s vymerou 41,2 m?,
t.j. 824,- € rocne.

- 13.- € za 1 m? podlahovej plochy roéne — Sklady a prislusenstvo nebytového
priestoru s vymerou 64,9 m?, t.j. 843,70 € ro¢ne.

Roc¢na vySka najomného je 3 615,70 € (slovom ,tritisicSestopatnast 70/100 eur®).

Stvrtroéna vyska najomného je 903,93 € (slovom ,.devitstotri“ 93/100 eur®).

Najomné je podla § 38 zakona 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty oslobodené

od DPH. Najomné sa plati Stvrtroéne prevodom na ucet prenajimatela

¢.7000084015/8180 suvedenim VS .......cccccoovrveiinnnn a je splatné vzdy 15. den

V mesiaci prislusného Stvrtroka vopred.

3. Vyska najmu dohodnutého v CI. IV. ods. 2 sa po 4 rokoch upravuje najmenej o plnt
vySku inflacie za dobu predchadzajicecho ndjmu. Rocnd miera inflacie za
predchadzajice kalendarne roky sa meria indexom spotrebitel'skych cien podla
Statistického uradu SR

4. Naklady za dodavku energii a poskytovanie sluzieb budt zalohovo fakturované
najomcovi do 15. dila 1. mesiaca daného Stvrtroka a to v sulade s § 19 ods. 3 zdkona
¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni zmien a doplneni, ako opakované
plnenie.

Najomca uhradi faktaru na €. uctu : 7000084103/8180, priCom je povinny uviest
variabilny symbol VS (&islo faktury).

Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit’ vysku Stvrtroénych thrad za energie a sluzby, ak je
pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym vSeobecne zdviznym pravnym
predpisom alebo v rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo
kvalita poskytovanych sluZzieb.
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Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vylictovania st splatné do 7 dni odo dna
dorucenia vyuctovania ndjomcovi.

Ak najomca neuhradi ndjomné a tthrady za sluzby vo vyske a v lehote uvedenej v bode
IV.2 az IV.3 tejto zmluvy, je povinny platit’ irok z omesSkania, ¢im nie je dotknuta
jeho povinnost' Gthrady najomného, thrady za sluzby, ani zmluvnej pokuty v zmysle
CIL VII.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom
na riadne uzivanie a najomca je povinny ho v tomto stave na svoje naklady udrziavat’.
Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi ku dilu zacdiatku doby ngjmu kli¢e od predmetu
najmu, ktoré je ndjomca povinny ku dilu ukoncenia doby nijmu odovzdat
prenajimatel’ovi.

N4jomca je povinny sa o predmet ndjmu starat’ so starostlivost'ou riadneho hospodara
a dbat’, aby nedoslo k jeho poskodzovaniu.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
S ngjmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v€as poskytovat’ nidjomcovi sluzby, na ktoré sa
zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

Najomca je oOpravneny vykonavat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny
Vv predmete najmu len s pisomnym stthlasom prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' v predmete najmu stavebné tpravy alebo iné
podstatné zmeny aj bez sthlasu ndjomcu v pripade, Ze mu to ulozi prislusny organ
Statnej spravy/organ samospravy. V takomto pripade je najomca povinny vykonanie
stavebnych prac umoznit' a strpiet’ po predchadzajucom bezodkladnom oznameni
prenajimatel’om.

Prenajimatel’ umozni najomcovi a jeho zamestnancom pristup pocas celého roka do
prenajatych priestorov cez vratnicu na zdklade zoznamu 0s6b poverenych ndjomcov,
a to v case rezimu vstupu platného pre ndjomnikov.

Najomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor len na ucel dohodnuty touto zmluvou
alen pre svoje potreby. Popri najomcovi st opravneni nebytovy priestor
S prisluSenstvom wuzivat zamestnanci najomcu, ktori v nebytovych priestoroch
vykonévaju pracu.

Najomca je povinny uzivat nebytovy priestor riadne a zabezpecCit, aby
prevadzkovanim c¢innosti, na ktori sa nebytovy priestor prenajal, nebola rusena
prevadzka prenajimatel’a.

Néjomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ do nijmu, podnajmu alebo
vypozicky tretej osobe.

Néjomca nemd prednostné pravo na kupu predmetu ndjmu, nemodze zriadit nan
zaloZné pravo ani inak tento majetok zat'azit’.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel’'ovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Najomca je povinny riadne a v€as platit’ najjomné, thradu za sluzby a preddavky na
ne.

Najomca nesmie manipulovat’ a poskodzovat’ plomby na elektromeroch, resp. inych
zariadeniach prenajimatela.
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Néjomca prebera plnti zodpovednost' za pripadné Skody na nehnutelnom majetku
prenajimatel’a, ktoré vzniknti konanim alebo opomenutim ndjomnika alebo jeho
zamestnancov, zakaznikov, névstev, ako i inych 0s6b konajtcich pre ndjomcu.
Najomca prebera plnu zodpovednost’ za pripadné Skody na hnutelnom majetku
vnesenom najomcom, jeho zamestnancami, ndvStevami, zdkaznikmi, ako i inymi
osobami v prenajatych priestoroch, po celt dobu najmu.
Néjomca sa zavidzuje bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi akékol'vek skutocnosti
suvisiace so zmenou pravnej formy, predmetu podnikania, konkurzného konania
a likvidacie.
CL VI

Skoncenie najmu
Najom nebytovych priestorov skonci uplynutim dojednanej doby.
Ku dnu ukoncenia najmu najomca odovzda zapisni¢ne prenajimatelovi predmet
najmu v stave primerané¢ho opotrebenia.
Pred jej uplynutim mézu Gcastnici pisomne vypovedat’ zmluvu z dovodov uvedenych
v ustanoveni § 9 zdkona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov
Vv zneni neskor$ich predpisov.
Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze ak najomca meska viac ako jeden a pol mesiaca
S platenim najomného alebo sluzieb (preddavkov na sluzby), bude sa tato skuto¢nost’
povazovat’ za hrubé poruSenie tejto zmluvy s moznostou jej okamzitého zruSenia resp.
vypovedania zo strany prenajimatel’a s trojmesa¢nou vypovednou lehotou. Najomca je
uzrozumeny s tym, ze v pripade okamzitého zruSenia zmluvy mu moéze byt vypnuta
elektricka energia, dodavka vody a zamedzeny vstup do prenajatych priestorov.
Na zabezpecenie zaplatenia ndjomného sa vztahuje ustanovenie § 672 Obcianskeho
zakonnika.
Podpisom tejto ndjomnej zmluvy straca platnost’ ndjomna zmluva €.40/2012 R-STU.

CL VIl
Zmluvna pokuta
Za omeskanie s platenim ndjomného, preddavkov na sluzby alebo vyuctovania oproti
dohodnutému terminu najomca je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
dlZznej sumy za kazdy deii omeskania.

CL. VIII
Ostatné podmienky

V stlade s predpismi BOZaOPP najomca:

A/ Zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie vSeobecne zavidznych, ako aj
osobitnych pravnych predpisov, t. j. predpisov BOZP v prenajatych priestoroch.
V pripade ak je prenajaty priestor pristupny inym osobam, pripadne verejnosti,
najomca zodpoveda iza bezpe€nost tychto osdb. Za tym ucelom je povinny,
v sulade so zakonom ¢. NR SR €. 124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci v platnom zneni, vypracovat’ vlastné pravidla a pokyny. Ndjomca na
vlastné ndklady vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci,
zodpovedajuce charakteru prevadzanej ¢innosti.

B/ Je povinny dodrziavat’ zasady bezpe¢ného spravania sa v prenajatych priestoroch,
ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch a toto vyzadovat’ i od oséb odborne
a zdravotne sposobilych, vybavenych potrebnymi schvalenymi  OOPP,
vykonavajucich v prospech ndjomcu aktukol'vek cCinnost v prenajatych
priestoroch.



C/ Zabezpeci odstranenie nedostatkov v oblasti BOZPaOPP na vlastné naklady,
pokial’ ich v prenajatych priestoroch zapricinil vlastnou ¢innostou alebo ktorych
odstranenie je vjeho kompetencii, pricom mdze poziadat prenajimatela
0 odstranenie tychto nedostatkov za odplatu.

D/ Je povinny upozornit’ prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZPaOPP, ktoré
zisti a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a.

E/ V pripade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatych priestoroch je povinny
vykonat’ nahlasovaciu povinnost’ v zmysle prislusnej vyhlasky v zneni neskorSich
predpisov, na dotknuté organy a zabezpecit povinnosti pre neho vyplyvajice
Z uvedenych predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez
zbyto¢ného odkladu nahlasit’ aj prenajimatel’ovi.

2. V zmysle § 6 ods. 2 zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi prenajimatel’
rozdel'uje plnenie povinnosti vyplyvajuce z § 4 a § 5 citovaného zdkona nasledovne:
Négjomca je povinny plnit v plnom rozsahu ustanovenia citovaného zakona
Vv prenajatych priestoroch v zmysle:

e §4vrozsahupism.a,b,c,e, f, g hi,j,k Ln, o.

e § 5vrozsahu pism. a) - obstaravat a inStalovat’ vhodné druhy hasi¢skej techniky,
hasiace latky, vecné prostriedky PO a udrziavat’ ich v akcieschopnom stave,

e dalej v rozsahu pism. b), ¢), e), g), h), i) a ).

N4jomca umozni na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom

prenajimatel’a do prenajatych priestorov za ucelom preverenia dodrziavania predpisov

BOZP, PO a dalsich stvisiacich predpisov V sprievode ndjomcu a bude reSpektovat

doporucenia na odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.

Cl. IX
Zaverecné ustanovenia

1. Za uc¢elom dodrziavania platnych hygienickych predpisov a pravidiel v prenajatych

priestoroch mdze, po obdrZzani stthlasu prenajimatel’a, na vlastné naklady vykonavat

drobné Upravy a opravy a prenajimatel’ suhlasi s tym, aby si ndjomca pocas trvania

najmu uplatioval prislu§né daitové odpisy vo svojom tGctovnictve.

Zmluvu mozné menit’ iba pisomnou formou so stthlasom oboch zmluvnych stran.

3. Zmluvné strany vyhlasujt, ze Si tito zmluvu pred jej podpisom preéitali, porozumeli
jej, ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode a podl'a ich slobodnej vole a nie v tiesni
a za napadne nevyhodnych podmienok. Autentickost’ tejto zmluvy potvrdzuju svojimi
podpismi.

4. Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a
uc¢innost’ Vv sulade s § 47a Obcianskeho zakonnika a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov nasledujucim dilom
po jej zverejneni v Centralnom registri zmluv. Predmetom zverejnenia nie su udaje
tykajuce sa samotnych podpisov  fyzickych o0s6b konajucich v mene oboch
zmluvnych stran, ktoré sa pokladaju za prejav osobnosti podla § 11 Obcianskeho
zéakonnika.

5. Tato zmluva je vyhotovena Vv Siestich rovnopisoch, z ktorych najomca obdrzi dva
rovnopisy a prenajimatel’ $tyri rovnopisy.

N

Bratislava, .........ccccoeveeenn. Bratislava,...........cccccoeeee.
doc. Ing .Mikulas Bobik ,PhD. Ing. Dusan Faktor, PhD.
konatel’ kvestor






