Reg.c. 521/2011

ZMLUVA ¢. 1304/2011 - OSN
0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi tymito
zmluvnymi stranami :

1. ZMLUVNE STRANY

1.1. Prenajimatel: Slovenska posta, a. s.

Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica

Kontaktné miesto : Sekcia spravy majetku
Nam. SNP €. 35
814 20 Bratislava 1

Zastupeny : Ing. Martin Vanko
veduci odd. cien, kalkulacii a vnutornych zuctovani
Ing. Margita Malikova
Veduca oddelenia najmu Stred
na zaklade poverenia predstavenstva SP, a. s.
podfa podpisového poriadku OS — 03 zo dna 15.04.2011

ICO: 36631124

DIC : 2021879959

IC DPH: SK 2021879959

Bankové spojenie: VUB, a.s. poboc¢ka Bratislava
¢islo uctu : 8402012/0200

Faktura¢na adresa : Slovenska posta, a. s.

Partizanska cesta €. 9

975 99 Banska Bystrica
Spolo¢nost zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici,
oddiel : Sa, vlozka Cislo : 803/S

1.2 Ngjomca: C.E.G. invest, spol.sr.o.
Sidlo : Komarfianska 236/158, 947 01 Hurbanovo
Konatel : Ing. Zsolt Szolgay
ICO: 44 131 356
DIC : 2022596202
IC DPH: SK 2022596202
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a. s.
cislo uctu: 0212647375/0900

Zapisana v OR Okresného sudu Nitra, oddiel : Sro
Vlozka Cislo : 22142/N

sa dohodli o tychto ustanoveniach zmluvy o najme nebytovych priestorov,
uzatvorenej podla zakona €. 116/1990 Zb. v plathom zneni:

2. PREDMET NAJMU:

2.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: prevadzkova budova,



2.2.

2.3.

3.1

3.2
3.3

41.

4.2.

4.3.

4.4.

nachadzajucej sa na Komarnanskej ulici 100, v katastralnom uzemi Hurbanovo,

sup.€.264, stojacom na parcele €. 96, o vymere 879 m2, zapisanej na LV ¢.
1713, vedeného spravou katastra Komarno, okres Komarno, mesto Hurbanovo.
Prenajimatel prehlasuje, ze je opravneny prenechat najomcovi do doCasného
uzivania vo vySSie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v sulade s §
3 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel prenajima najomcovi na doCasné uzivanie nebytovy priestor —
miestnost €. 21, o celkovej vymere 49,50 m2 podlahovej plochy, ktoré sa
nachadzaju na Il. poschodi nehnutelnosti blizSie Specifikovanej v odseku 2.1.
tohto Clanku s pravom pouzivat k nim aj prisluchajuce spolo¢né priestory /
chodba a socialne zariadenie /.

UCEL A DOBA NAJMU:

Nebytové priestory, uvedené v Cl. 2 tejto zmluvy, bude najomca uzivat na
administrativne ucely pri vykone Cinnosti v zmysle predmetu podnikania podfa
vypisu v zivnostenskom registri.

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Do skuto¢ného uzivania nebytového priestoru s povinnostou od daného dria
platit najomné, vstupi najomca dnom 1.6.2011. Tento den bude zaroven aj prvym
driom najmu.

NAJOMNE, UHRADA ZA SLUZBY A PLATOBNE PODMIENKY:

Najomné za prenajom nebytovych priestorov podfa tejto zmluvy sa dojednava
v zmysle § 7 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov dohodou v sume 49,50 m2 / x 28 € /roéne/m2 bez
DPH, t.j. 1.386 € roéne bez DPH.

Najomca je povinny platit prenajimatelovi najomné za nebytové priestory od
prvého dna dojednanej doby najmu. Najomca splni svoju povinnost uhradit
najomné vc€as, pokial bude celd vySka najomného pripisana na ucet
prenajimatela najneskér v den splatnosti najomného.

Na zaklade roc¢nej spotreby bol dohodnuty pausalny poplatok za sluzby spojené
s ngjmom v sume 1.200 € /roéne bez DPH, konkrétne elektricka energia, voda
a plyn.

Prenajimatel bude najomcovi fakturovat pravidelne mesacne za najom a sluzby
spojené s najmom vo vySke 215,50 € + DPH. Splatnost faktury je 14 dni odo dha
vystavenia faktury. Do sluzieb spojenych s najmom nie su zahrnuté naklady na
upratovanie, telekomunikacné poplatky a odvoz smeti. Po uplynuti kazdého
kalendarneho roka najmu, sa zavazuju najomca a prenajimatel upravit vySku
pausalnej platby za energie v zavislosti od rastu cien energii. V pripade, Ze na
podnet ktorejkolvek zmluvnej strany, ktory musi byt uskutoCneny v mesiaci
januar kazdého kalendarneho roka trvania najmu, zacne jednanie o Uprave
pausalnej platby za energie anedbjde =z akychkolvek dévodov k dohode
o uprave vysky pau$alnej platby najneskdér do 31. januara prislusného roka,
prenajimatel je opravneny ukon it zmluvny vztah vypovedou s dohodnutou
vypovednou lehotou 15 dni, ktora za¢ne plynut odo dna nasledujuceho po dni
doruCenia pisomnej vypovede najomcovi.



4.5

4.6.

5.1.

5.2.

5.2.1.

5.3.

5.4.

54.1.

5.4.2.

5.4.3.

5.5.

Prenajimatel bude uctovat najomcovi dan z pridanej hodnoty /DPH/ podfa plat-
nych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa ngjomca dostane do omeskania
s Uuhradami dohodnutymi podfa ¢l. 4 Zmluvy je prenajimatel opravneny uctovat
najomcovi urok z omeSkania vo vySke stanovenej Nariadenim viady SR C.
87/1995 Z. z. v zneni neskorSich noviel.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN:

Prenajimatel odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie a je povinny zabezpecovat riadne plnenie dohodnutych sluzieb,
ktorych plnenie je s najmom spojené. Najomca ich bude na svoje naklady
udrziavat v stave v akom ich prevzal.
Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu ur€enom v ucele
najmu podfa ¢l. 3 tejto zmluvy a nemdze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez
pisomného suhlasu prenajimatefa. O pripadnu zmenu vyuzitia predmetu najmu
je povinny poziadat najomca. Po nadobudnuti pravoplatnosti uzZivacieho
povolenia je najomca povinny poziadat prenajimatela o upravu €l. 3 tejto zmluvy.
Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho
Cast dalej do podnajmu tretej osobe, bez predchadzajuceho suhlasu
prenajimatela.
Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s
obvyklym udrziavanim a prevadzkou /bezna udrzba a opravy, malovanie
miestnosti a pod./
Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy Nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
Najomca modze vykonavat stavebné upravy prenajatych priestorov jedine s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Naklady na odsuhlasené
stavebné upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca.
Ak vykona najomca stavebné upravy na vlastné naklady na zaklade suhlasu SP,
a. s., v pripade ukonc€enia najmu pred odpisanim vloZenych investicii nebudu mu
vloZené prostriedky vratené.
Najomca je povinny zabezpecCovat v stanovenych lehotach na svoje naklady
revizie vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebi€ov v zmysle STN 331610,
ktoré sa pripajaju pohyblivym privodom.
Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
oprav vacSieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku
havarie v objekte umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym
pracovnikom, pristup k dbélezitym zariadeniam objektu /k rozvodom vody,
plynu, elektriny a pod./.
Najomca je povinny zabezpecdit dodrziavanie zakona NR SR €. 124/2006 Z. z. o
bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov, vyhlasku
MPSVR SR €. 508/2009 Z. z. a dalSich povinnosti, vyplyvajucich z pravnych
predpisov na prevadzkovanie €innosti, na ktoré su priestory prenajaté na svoje
naklady a nebezpecie. Najomca plne zodpoveda za dodrziavanie tychto noriem.
Za tym ucCelom sa ngjomca zavazuje umoznit’ prenajimatelovi pristup na kontrolu
priestorov na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov Statnej
spravy tymto nie su dotknuté. Dalej je povinny okamzite hlasit prenajimatelovi
kazdu udalost ohrozujucu bezpecnost oséb a majetku v predmete najmu.
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Za zabezpecenie ochrany pred poZiarmi v prenajatom priestore zodpoveda
najomca, ktory je povinny pinit povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001
Z. z. oochrane pred pozZiarmi v zneni neskorSich predpisov a z ostatnych
platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred poZiarmi. Najomca je
povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne
v prenajatych priestoroch. Dalej najomca zodpovedd za vykonavanie
odbornych prehliadok a skuSok v prenajatych priestoroch v zmysle vyhlasky
¢. 508/2009 Z. z..
Obe zmluvné strany konStatuju, Zze ochrana a bezpeénost majetku a oséb je
v tomto objekte pre obe strany ddlezita, preto musi byt zohladnena vo vSetkych
vzajomnych organiza¢nych vazbach oboch zmluvnych stran.
Pritom sa vychadza zo zasady, Ze kazda zmluvna strana zodpoveda za
bezpeénost nebytovych priestorov, ktoré uziva. Opatrenia su prijimané tak, aby
cinnost’ jednej zmluvnej strany negativnhe neovplyvhovala Cinnost' druhej strany,
resp. neodévodnene nezvySovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti.
Pri nesplneni uvedenych podmienok najomca zodpoveda za Skodu, ktora by
tymto neplnenim vznikla. Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez
zbytocného odkladu nahlasit’ aj prenajimatelovi.
Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych
priestoroch tj. na vSetkych hnutefnych veciach , ktoré nie su vo vlastnictve
prenajimatela.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo anajomca to berie na vedomie, Zze
prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vySku najomného jedenkrat
roéne o vySku miery roénej inflacie, zverejnenej Statistickym dradom SR za
uplynuly rok. ZvySenie najomného oznami prenajimatel najomcovi pisomne,
priCom najomca je povinny platit takto zvySené najomné od prvého dna mesiaca,
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude najomcovi doruCené pisomné
oznamenie zmeny vySky najomného.
Prenajimatel sa zavazuje umoznit najomcovi bezproblémovy vstup do
prenajatych priestorov 24 hod. denne a 7 dni v tyZdni. Ndjomca sa zavazuje
reSpektovat’ organizaCné opatrenia v danom objekte a pokyny sluzby na vratnici.
Pri ukongeni najmu je najomca povinny vratit prenajaté priestory v stave, v akom
ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na
vykonanie uprav podfa ods. 5.4.. Ndjomca nema narok na nahradu na
odsuhlasené vlozené investicie podfla ods. 5.4.
O odovzdani priestorov najomcovi a pri vrateni priestorov prenajimatefovi
zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.
V ostatnych vztahoch, v tejto zmluve neupravenych, platia vSeobecné
ustanovenia zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni ako aj prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika.
Najomca zabezpeci nakladanie s odpadom podla zakona ¢&. 223/2001 Z.z. o
odpadoch, vyhlasky MZP-SR ¢&. 283/2001 Z. z., &. 284/2001 Z .z. a nariadenia
vlady SR €. 126/2006.
V pripade nedodrzania horeuvedenych vSeobecne zavaznych predpisov zo
strany najomcu prenajimatel to bude povazovat za poruSenie zmluvnych
podmienok a bude postupovat podla €¢l. 6. bodu 6.3. tejto zmluvy. V pripade
nezaplatenia faktury najomcom do 15 dni od splatnosti faktury, prenajimatel ma
pravo najomcovi ukoncCit zmluvu vypovedou v skratenej lehote ato 15 dni od
dorucenia vypovede.
V pripade, Ze u najomcu déjde k zmene v registracii DPH, je najomca povinny
tuto skutocnost oznamit' prenajimatelovi do 5 dni od zmeny. Okrem tejto zmeny
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7.1.

7.2.

7.3.

je povinny oznamit’ aj zmeny tykajuce sa adresy, obchodného mena, pravneho
subjektu ainych identifikatnych udajov. V pripade nedodrzania tohto
ustanovenia najomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktora nesplnenim
tejto oznamovacej povinnosti prenajimatelovi vznikne.

SKONCENIE NAJMU:

Najom sa skonci :
a/ dohodou zmluvnych stran
b/ zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu, ak je ngjomcom

pravnicka osoba
¢/ vypovedou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodov
d/ odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatefla alebo najomcu
e/ vypovedou pre hrubé porusenie zmluvy
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel aj najomca su opravneni tuto zmluvu
pisomne vypovedat bez udania dévodu, pricom dohodou stran sa vypovedna
lehota stanovuje na tri mesiace, pocitajuc od prvého dha mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved dorucena druhej strane.
PoruSenie povinnosti, ktoré su uvedené v ¢l. 5 povazuju zmluvné strany za hrubé
poruSenie zmluvy s moznostou vypovede s vypovednou lehotou 30 dni,
pocitajuc odo dna nasledujuceho po dni doruCenia vypovede druhej strane.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo najomca su opravneni odstupit
od tejto zmluvy podfa ustanoveni § 679 Obcgianskeho zakonnika.
V pripade ukoncenia zmluvného vztahu akymkolvek spésobom je najomca
povinny vypratat nebytovy priestor najneskér v defi skonCenia najmu.
V opacnom pripade je prenajimatel opravneny vypratat nebytovy priestor na
naklady najomcu, k Comu tento dava vyslovny suhlas podpisanim tejto zmluvy.

DORUCOVANIE PiSOMNOSTI

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat
na adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu doru€enia oznamenia o zmene kontaktnej dresy sa povaZuje za
adresu ur€enu na doru€ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade
nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na doruCovanie, znasa
nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila oznamovaciu povinnost.
Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat’ pisomnu formu a musia byt do-
ru¢ené druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa dorucu-
je osobne alebo doporu€ene do vlastnych ruk. Za u€inné doru€enie vypovede
alebo odstupenia od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluv-
nou stranou, ktorej je pisomnost urcena, priCom zasielka sa bude povazovat
za doru¢enu momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie
povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu
neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, pricom ucinky do-
ru¢enia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastanu v danom pripade
driom vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat
0 obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj do-
ru¢ovanie ostatnych pisomnosti medzi stranami.



8. ZAVERECNE USTANOVENIE A INE DOJEDNANIA

8.1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit' len formou
pisomnych dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami,

s vynimkou zmeny vysky najomného, ktorého vySku je mozné menit aj jedno-
strannym pisomnym oznamenim doru¢enym najomcovi pri dodrzani ustanoveni
¢l. 5 bod 5.8. tejto zmluvy.

8.2. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a
povinnosti zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce
a s Nou suvisiace, platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma
zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a
Obcianskym zakonnikom.

8.3. Tato zmluva nadobuda platnost dhom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost nadobuda diiom nasledujucom po dni jej zverejnenia v centralnom
registri zmlGv na Urade vlady SR. Tato zmluva je povinne zverejfiovanym
dokumentom v zmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov / zakon o slobode
informacii / v platnom zneni. Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia, Ze tato
zmluva bude zverejnena v Centralnom registri zmluv / dalej len ,register” /.
Register je verejny zoznam povinne zverejiiovanych zmluv, ktory vedie Urad
vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie tejto zmluvy
v registri sa nepovazuje za porusenie ani za ohrozenie obchodného tajomstva
a informacie oznacené v tejto zmluve ako déverné v zmysle § 271 odsek 1
Obchodného zakonnika sa nepovazuju za déverné informacie.

8.4. Tato zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi tri
exemplare a najomca dva.

8.5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali a suhlasia s jej obsahom.

8.6. Prehlasuju, ze zmluvu uzavreli dobrovolne, slobodne a vazne. Zmluva nebola
podpisana v tiesni, ani za nevyhodnych podmienok na znak ¢oho zmluvu

podpisuju.
V Banskej Bystrici, dfia V Hurbanove, dna
Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Martin Vanko C.E.G. invest, spol. sr. 0.
veduci oddelenia cien, kalkulacii Ing. Zsolt Szolgay
a vnutornych zuctovani konatel

Slovenska posta, a.s.

Ing. Margita Malikova

veduca oddelenia najomnej agendy
Stred

Slovenska posta,a.s.



