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Kapna zmluva , __

uzatvorena podla ust. § 8f ods. 7 a ustanovenia § 11 odss.lzgkona €. 278/1993 Zz,
o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov (dalej len, zakon 0'S ma;etkuJ
- §tatu“), § 588 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik ( dalej len ,Obciansky
zakonnik") v spojeni s ustanovenim § 140 Obgéianskeho zakonnika

1. Predavajici:

sidio:

zastapeny :

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
cislo tétu:

IBAN:

(dalej len ,,predavajici“)

2. Kupujuci:

sidlo:
zapisany:

v mene ktorého kona:

ICo:

DIC:

\C DPH:

bankove spojenie:
Cislo uétu:

IBAN:

(dalej len ,,kupujici*)

Zmluvné strany

Slovenska republika - Statisticky urad Slovenskej republiky

Miletic¢ova 3

824 67 Bratislava

PhDr. Ludmilou Benkovi¢ovou, CSc., predsednickou
00 166 197

2020830218

Statna pokladnica

7000072292/8180

SK 76 8180 0000 0070 0007 2292

Bratislavska teplarenska, a.s.

Bajkalska 21/A

829 05 Bratislava

v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |,
vodd.: Sa, vl. &.: 2851/B

Ing. Vladimir Racek, predseda predstavenstva
Ing. Jan CiZmar, podpredseda predstavenstva
35 823 542

2020285245

SK 2020285245

Tatra banka, a.s.

2628043849/1100

SK25 1100 0000 0026 2804 3849

uzatvaraju na zaklade vzajomnej dohody a za nasledovnych podmienok tito

Kapnu zmluvu

(dalej len ,zmluva®)

e ———



1.

' Clanok .
Uvodné ustanovenia

Na zakiade Kupnej zmluvy zo difa 19.5.2015, ktoru uzatvoril kupujici so spoloénostou
BODIME X, spol. s r.o., Miletitova 3/a, 821 08 Bratislava, ICO : 00 686 182 a Kupne;j
zmluvy zo diia 19.6.2015, ktoru uzatvoril kupujuci so spolo&nostami EXSTAVMAT
s.r.o., Mileticova 1, 821 08 Bratislava, ICO : 31 352 227, MERK REALITY a.s., Gorkého
8-12, 811 09 Bratislava, ICO : 35787 198, PAN REAL a.s., Miletitova 1, 821 08
Bratislava, ICO : 43 813 348, VALIEST s.r.0., Miletitova 1, 821 08 Bratislava, ICO :
35791314 a Slovenskou spravou ciest, Miletiova 19, 826 19 Bratislava, ICO :
00 003 328, zastupenych spolo&nostou DONE s r.o., Mileticova 1, 821 08 Bratislava,
ICO : 31326269, sa stal kupujuci podielovym spoluviastnikom (velkost
spoluvlastnickeho podielu 51/100) nasledujliceho tepelno-technického zariadenia (dalej
len ,TTZ") :

a) technologického zariadenia odovzdavacej stanice tepla (dalej len ,OST"), ktoré sa
nachadza v administrativnej budove na MiletiCovej ulici ¢. 3 v Bratislave -
predmetna stavba so supisnym ¢&islom 551 je postavena na parcele & 10561/4,
druh stavby: ina budova, popis stavby. STAVBA a je zapisana v katastri
nehnutefnosti vedenom katastralnym odborom Okresného uradu Bratislava na LV
€. 711, k. (. :Nivy, obec: Bratislava — m. €. Ruzinov, okres: Bratislava II,

b) primarnej tepeinej pripojky 2 x DN 100 vedenej do administrativnej budovy
nachadzajlcej sa na Mileti¢ovej ulici &. 3 v Bratislave, ktorej celkova dlzka je podra
projektovej dokumentacie od odbo&nej $achty OS 52 primarneho rozvodu po
vstupny uzaver v OST 32 m - predmetna pnmérna tepelna pripojka je vedena cez
pozemok parc. & 10561/2 o vymere 2465 m?, druh pozemku Zastavane plochy a
nadvoria, evidovaného ako parcela registra ,.C" KN, ktory je zapisany v katastri
nehnutelnosti vedenom katastrainym odborom Okresného tradu Bratislava na LV
¢. 711, vedeny, k. U.: Nivy, obec: Bratislava — m. &. RuZinov, okres: Bratislava Il.

BlizSia S$pecifikdcia TTZ je uvedend v znaleckom posudku & 02/2013 zo dfa
11.09.2013 (képia ktorého je Prilohou &. 1 tejto zmiuvy), ktory vypracoval studny znalec
Ing. Endre Prepiak, ev.¢.: 912847,

Predavajlci je podia zadkona o sprave majetku Statu spravcom TTZ vo velkosti
spoluvlastnickeho podielu 49/100, ktory je vo vlastnictve Slovenskej republiky.

Predavajuci vyhlasuje, Ze :
- so spoluvlastnickym podielom TTZ je opravneny nakiadat za u¢elom jeho prevodu,

- na spoluvlastnickom podiele TTZ neviaznu Ziadne tarchy (najmé zaloiné pravo,
resp. iné majetkové prava tretich oséb) a ani iné pravne vady, ktoré by ho
obmedzovali pri jeho prevode.

Predavajlci podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze vydal rozhodnutie o prebyto&nosti
majetku $tatu v sprave rozpoctovej organizacie $tatu pod &.: 230-0129/2014 zo dha
09.04.2014.



Clanok L.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavazok predavajliceho previest spoluvlastnicky podiel TTZ
uvedeny v €lanku |., bode 2 tejto zmluvy na kupujiceho a zavéazok kupujliceho zaplatit
predavajicemu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve za tento spoluviastnicky
podiel kipnu cenu uvedenu v &lanku 1V., bode 1 tejto zmiuvy.

Clanok Il
Uéel zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Zze kupujici bude spoluvlastnicky podiel TTZ uvedeny
v &lanku |., bode 2 tejto zmluvy uZivat' pre potreby uskutoériovania dodavok tepla.

Clanok IV.
Kipna cena

Kupna cena spoluviastnickeho podielu TTZ uvedeného v ¢lanku |., bode 2 tejto zmluvy
je stanovena dohodou zmluvnych stran podla zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov v celkovej vyske 6.086,98 EUR.

Clanok V.
Platobné podmienky

Kupnu cenu uvedenu v &lanku V., bode 1 tejto zmluvy uhradi kupujici predavajucemu
do 45 dni odo dia nadobudnutia platnosti tejto zmluvy bezhotovostnym prevodom na
bankovy G&et predavajuceho uvedeného v zahlavi tejto zmluvy, pricom kipna cena sa
povazuje za uhradend jej pripisanim na bankovy tcet predavajticeho.

Clanok VI.
Nadobudnutie viastnickeho prava

Zmluvné strany sa dohodli, ze vlastnicke pravo k spoluviastnickemu podielu TTZ
uvedenému v ¢&lanku |, bode 2 tejto zmluvy nadobudne kupujici diiom uaplného
zaplatenia kdpnej ceny uvedenej v &lanku IV,, bode 1 tejto zmiuvy.

Clanok ViIL.
Odovzdanie a prevzatie spoluviastnickeho podielu TTZ, prechod zhorSenia
spoluvlastnickeho podielu TTZ

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odovzdanie a prevzatie spoluvlastnickeho podielu TTZ
uvedeného v ¢&lanku |., bode 2 tejto zmluvy sa uskutoéni do 10 dni odo dna
nadobudnutia platnosti tejto zmluvy.

O odovzdani a prevzati spoluviastnickeho podielu TTZ sa spiSe Odovzdavaci
a preberaci protokol, ktory podpidu povereni zamestnanci zmluvnych stran s tym, Ze
sucastou tohto protokolu bude zoznam odovzdavanych a preberanych dokladov
tykajucich sa spoluvlastnickeho podielu TTZ.

Nebezpecéenstvo zhorSenia spoluvlastnickeho podielu TTZ prechadza na kupujiceho
diiom odovzdania a prevzatia spoluvlastnickeho podielu TTZ v zmysle tohto &lanku
zmluvy.



Clanok VIl
Vady

Predavajuci vyhlasuje, Ze spoluviastnicky podiel TTZ s prihliadnutim na jeho vek a
technicky stav nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho riadnemu uZivaniu.

Kupujuci vyhlasuje, Ze bol predavajicim oboznameny s technickym stavom
spoluviastnickeho podielu TTZ.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy touto zmluvou blizSie neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky, a to najméd zdkonom
0 sprave majetku statu a Obéianskym zakonnikom.

V pripade, ak sa niekioré ustanovenie tejto zmluvy neskér stane neplatnym alebo
neucinnym alebo neaplikovatefnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a G&inné. Zmluvné strany sa zavadzuju dohodou nahradit
neplatné alebo ned&inné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré
zodpoveda pévodne zamysSlanému Ucelu neplatného alebo nelginného alebo
neaplikovatelného ustanovenia a to v lehote 30 dni odo difa doruéenia vyzvy jednej
zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany tymto zhodne konstatuji, Zze na nehnutelnostiach uvedenych v élanku I.
tejto zmluvy vzniklo v zmysle pravnej upravy upravujucej oblast tepelnej energetiky
zakonné vecné bremeno, ktoré podla prisluSnych ustanoveni zakona &. 657/2004 Z. z.
o tepeinej energetike zostalo nedotknuté. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za Ucelom
Upravy prav a povinnosti zmluvnych stran suvisiacich s prevadzkovanim OST uzatvoria
samostatnu zmluvu.

V pripade, ak kupujuci neuhradi kiipnu cenu uvedenu v élanku IV., bode 1 tejto zmluvy
v lehote splatnosti uvedenej v &lanku V., bode 1 tejto zmluvy, predavajici odstipi od
tejto zmluvy. Odstupenie od zmluvy nadobudne Gcinnost dfiom doruéenia pisomného
oznamenia predavajuceho o odstipeni od zmiluvy kupujicemu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v tento deri sa uskutoéni aj opatovné prevzatie spoluvlastnickeho podielu
TTZ uvedeného vélanku 1., bode 2 tejto zmluvy predavajucim na zaklade
odovzdavacieho a preberacieho protokolu podpisaného poverenymi zamestnancami
zmiuvnych stran.

Tato zmluvu je mozné menit len pisomnymi a oéislovanymi dodatkami podpisanymi
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane 2 2
vyhotovenia.

Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona &.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o siobode informacii) v zneni neskorsich predpisov. Zmluva nadobuida
platnost diom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran a ucinnost
ditom nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmidv predavajicim.



8. Zmluvné strany prehlasuji, ze sa s obsahom tejto zmluvy pred jej podpisom
oboznamili, ich prejav, ktory prejavili uréite a zrozumitelne, je slobodny a vazny, s
obsahom zmluvy suhlasia, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Bratislavedna + =~ -+

Za predavajuceho :

e Ml Vet
PhDr. Ludmilé Benkoviova, CSc.
predsednicka
Statistického uradu Slovenskej republiky

V Bratislave dfia "« JuL g
Za kupujﬁ/oeho:
' ” T
. 1 - L )
Ing.%nmir Race

predseda predstavenstva spolocnosti
Bratislavska teplarenska

AN

Ing. Jan Cizmar .
podpredseda predstavenstva spolo&nosti
Bratislavska teplareriska, a.s.



B Priloha &. 1
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Ing. Endre Prepiak, sudny znalec, §a§tins}ga 1484105 Bratislava

.. Vyhotovenie &islo:

Objednavatel©  Statisticky urad Slovenskej republiky
Mileti¢ova 3
824 67 Bratislava

ZNALECKY POSUDOK

vo veci stanovenia hodnoty pripojky a odovzdavacej stanice tepla v budove SU SR
Mileti¢ova 3, Bratislava

Cislo posudku: 02 /2013

Pocet stran celkom: 47xA4
z toho prilohy: 32xA4
Polet vypracovanych vyhotoveni: 3x
Pocet odovzdanych vyhotoveni .  2x



Priloha €. 1

I. UVOD



Priloha €. 1

Na zéklade objednavky organizacie ( v daldom texte uvadzana iba ako
objednavatel ).

Statisticky arad Slovenskej republiky

Mileticova 3

824 67 Bratislava

1CO: 00166197

zo dna 18.9.2013

vypracoval znalec znalecky posudok, ktorého obsahom je stanovenie hodnoty
strojov a strojovych zariadeni podl'a objednavatel'om predlozenej Specifikacie.
Podrobnejsie Gdaje o posudzovanych poloZzkach a zistené skutofnosti uvadza
znalec v €asti 11 Nalez

Udaje o vypolte znaleckého posudku podl'a podkladov objednavatela znalec
uvadza v ¢asti 11l Posudok

Pripadné iné pouZitie sa nevyluCuje, pretoZze znalecky posudok je vypracovany
podla Znaleckého 3tandardu, pricom pouzitie znaleckého posudku v danom
pripade nema vplyv na urfene hodnoty posudzovanych poloziek.

Obhliadku posudzovanych poloZiek znalec vykonal osobne diia 11. septembra
2013 a v ramci vykonanej obhliadky zistil najma skutofny stav posudzovanych
poloziek.

Znalecky posudok je vypracovany k terminu obhliadky, pricom stanovené hodnoty
su taktiez vypotitané k uvedenému terminu. Znalec nezodpoveda za zmeny, ku
ktorym doslo po vykonani obhliadky.

Podkladom pre vypracovanie znaleckého posudku boli nasledujuce zistenia a
materialy:

Obstarané znalcom:

a) Vyhlaska MS SR ¢&. 490/2004

b) Vyhlaska MS SR &. 491/2004

c) Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004

d) Zakon &. 382/2004 Zb. z. zo diia 26.5.2004

e) Informacie a usmemenia zo §kolenia znalcov zo diia 29.05.2004 v Bratislave

f) Vlastné technické a iné podklady znalca v rozsahu potrebnom pre vypracovanie
posudku, vratane vykonanych konzultacii,

g) Vysledky vykonanej obhliadky, zistené skutognosti z podrobného preskumania

h) Podklady pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovaného siboru
z archivnych materialov znalca



Priloha €. 1

Poskytnuté objedndvatel'om:

a) Objednavka na vypracovanic posudku

b) Informacia o prevadzkovych podmienkach posudzovanych zariadeni za obdobie
od 1.11. 2011 do31.7.2013 rozélenena na jednotiivych odberatel'ov.

¢) Subor platnych reviznych sprav OST

d) Sprava k dokumentacii pri vystavbe OST z roku 1970

e) Projekiova dokumentacia z rekonstrukcie OST z roku 1991

f) Projektova dokumentacia horucovodnej pripojky z roku 1973

g) Metodické usmernenie MF SR

Znalec pripomina, Zze v znaleckom posudku nie je stanovena cena posudzovanych
poloziek, ale ich hodnota. Cena v pripade predaja je vidy stanovena dohodou
medzi predavajucim a kupujicim, pri€om obvykle cena nie je nizdia, ako znalcom
stanovena hodnota.

Znalecky posudok je vypracovany v sulade s ustanoveniami Znaleckého §tandardu
pre stanovenie hodnoty strojov a strojovych zariadeni, ktory bol schvaleny
Ministerstvom spravodlivosti SR ako zavéizny metodicky pokyn pre znalcov z
odboru strojarstvo, zapisanych v zoznamoch Krajskych sidov Slovenskej
Republiky. ‘

Znalecky standard vypracoval Ustav sidneho inZinierstva - Technicka Univerzita (
predtym Vysoka 3kola dopravy a spojov ) v Ziline.

V spracovanom znaleckom posudku odchylky od zaviznych ustanoveni a postupu,
stanoveného Znaleckym Standardom nie su.

Vo vypracovanom znaleckom posudku si sufasne zohladnené i ustanovenia
Vyhlasky &. 263/1996 Zb., ktorou sa vykonéva Zakon &. 36/1967 Zb. o znalcoch a
timo&nikoch. Uvedena vyhlaska bola uverejnena v Zbierke zékonov SR, &iastka 88
diia 31. augusta 1996 s platnost'ou vyhlasky od 1. septembra 1996.

Podklady, poskytnute pre vypracovanie znaleckého posudku ( okrem originalov a
tych, ktorych vratenie bolo vopred dohodnuté ) archivuje znalec.

V pripade akejkolvek otazky, suvisiacej s obsahom znaleckého posudku je
potrebné poZiadat’ znalca o stanovisko.

Pre plnost’ znalec pripomina. Ze v spracovanom posudku si zohl'adnené v plnom
rozsahu ustanovenia Vyhladky MS-SR ¢&islo 86/2002 o stanoveni vieobecne;
hodnoty majetku. Odchylky od Znaleckého Standardu st vyhradne v tych bodoch,
ktoré si zmenené uvedenou Vyhladkou.
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II. NALEZ



Priloha €. 1

Podl'a dodanej objednévky je predmetom stanovenia hodnoty prevadzkovy subor
odovzdéavacej stanice tepla ( OST v d'alSom texte ) a pripojka k OST Predmetom
hodnotenia tohto znaleckého posudku nie je stavebna &ast, vzduchotechnika, ani
elektroinstalacia v priestoroch.

Na zéklade obhliadky, ktora bola vykonana diia 11.9.2013 a po prestudovani
ziskanych podkladovych materidlov znalec konitatuje nasledujice skutotnosti,
ktoré si rozhodujuce pre stanovenie hodnoty posudzovaného siboru technologie v
rémci stanovenia hodnoty OST a honicovodnej pripojky.

Predmetom posudku je OST., nachadzajuca sa v 1. podzemnom podlazi
Statistického Gradu Slovenskej republiky, Miletiova 3, Bratislava. Pévodnymi
prevadzkovatelmi boli Podnik vypoétovej] techniky a Generilne riaditel'stvo
pozemnych stavieb. a predpokladana kapacita sustavy bola 1.920 900 kcal/hod.
Projektovana kapacita sustavy bola 2.000 000 kcal/hod t.j. po prepoéie 2326 KW.
Druhym hodnotenym siborom je horicovodna pripojka pre OST. Pripojka k OST
bola realizovana podla projektovej dokumentdcie vroku 1973 na zéklade
poziadavky Energetickych rozvodnych zavodov Bratislava Primarna pripojka je
vedena do OST potrubim 2x DN 100 vlozenom v podzemnom kanéli

Stiéasnymi organizaciami odoberajucimi teplo z OST si:

Statisticky trad Slovenskej republiky, Mileti¢ova 3. Bratislava

Done s.r.o., Mileti¢ova |, Bratislava,

BODIMEX, spol. s r.0., Miletitova 3/a, Bratislava,

Tieto spolotnosti sa podl'a metodického usmemenia podielajd na vietkych
nakladoch spojenych s prevadzkou OST v dohodnutych podieloch ( v prilohe).

Na dodavku a odber tepla méa kazdy subjekt s dodavatefom tepla — Bratislavskou
teplarenskou a.s. samostatny odpotet a zmluvu.

Rozsah poskytnutych technickych podkliadovych materialov bol pre vypracovanie
posudku celkom postagujuci, Nedostatkom bola skutotnost', ze objednavatel'ovi sa
napriek snahe, nepodarilo ziskat' podklady o pdvodnej obstaravacej cene
predmetnej OST a ani obstardvaciu cenu za realizaciu pripojky. Na zaklade tejto
skutoénosti musel znalec obstaravacie ceny pre obe polozky stanovit’ vykonanim
prepodtov s porovnanim realizovanych OST v porovnatel'nej dobe a technickom
rieSeni.

Mozno konstatovat', ze v sicasnosti je technicke riesenie OST bezné a neobsahuje
ziadne také technické detaily a rieSenia, ktoré by sa nevyskytovali u inych OST.
Hlavné technologické zariadenia tvoria 4 ks protipradnych vymennikov UK ( vyr.
¢. 30874, 30875, 30868, 30869 ), 4 ks lezatych ohrievatov TUV ( vyr. & 2358,
2359, 3265, 3264), terpadld a prisludna technologia merania a regulécie.
Projektova dokumentacia OST bola vypracovana v roku 1970. Rekon3trukcia OST
prebehla v septembri 1991 abola podl'a dostupnej projektovej dokumentécie
realizovana ako generalna oprava Podrobnejdie informacie o generalnej oprave su
obsahom  povodnej dokumenticie ku generalne) oprave apreto ich znalec
nepovazuje za potrebné uviest. Generalnou opravou podla nazoru znalca bol
zachovany povodny vykon OST

Navrhovana generdlna oprava mala byt v roku 1991 realizovana vo vyske 3900
000 Kés, ale v skuto&nosti sa realizovala len vo vyske 1.800 000 Kés.
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Ztejto sumy bola pre udely znalca vyfiata poloZzka stavebna &ast' apreto
preinvestovana &iasta v roku 1991 pre strojnotechnologicki Gast” a East’ merania
a reguléacie bola realizovana vo vyske 1.700 000 K&s. Takto stanovenu cenovi
relaciu znalec navrhuje pozit' pre Gtely znaleckého posudku.

V siéasnosti je OST v plnej prevadzke.

Znalec vychadza z roku vypracovania projektovej dokumenticie horucovodnej
pripojky tj. rok 1973, nakol'ko rok uvedenia do prevadzky ani termin kolaudacie
OST a pripojky nie je znamy. Odpracované roky s bez zohladnenia generalnej
opravy, celkovej opravy ani pripadnej odstavky poéas oprav. Datum ku ktorému je
posudok vypracovany je oktober 2013. Problematické v danom pripade je ziskanie
objektivnych podkladov k nadobadacej cene, lebo v sitasnej cenovej tvorbe mdzu
mat’ rozligny dodavatelia dost’ zavazné odchylky. Napriklad ak dodavatel vie, ze
sa nejedna o pripadni moZnost' realizécie, mdZe ceny vyrazne nadhodnotit. Preto
sa snazil znalec vyuzit' nielen su€asné, ale i vlastné podklady z realizovanych OST
a ich pripojok, &¢im docielil optimalne hodnoty pre vypoéty.

Sutastou nalezu je fotodokumentacia z obhliadky, zaradena je v ¢asti V Prilohy.
Znalec vo fotodokumentacii dava velmi dobry auceleny pohlad na hodnoteny
sibor OST. Vlastnd honicovodna pripojka nie je fotograficky zdokumentovana,
pretoZe fotografie by nemali praktickr Ziadnu vypovedaciu schopnost. Naviac
pripojka je pomerne kratka, celkova dlzka namerana znalcom podl'a projekiovej
dokumentacie je od odbocnej Sachty OS 52 primameho rozvodu po vstupny uzaver
vo vymennikovej stanici 32m { v sprave z reviznej prehliadky roku 2013 sa uvadza
64 m &m st myslené dve rary). Samotna 3achta OS 52 nie je majetkom SU SR.

K fotodokumentacii neuvadza znalec legendu, pretoze pre laikov by nemala prinos
a pre odbornikov je legenda nepotrebna.

Pripadné otazky k obsahu tejto €asti posudku na poziadanie zodpovie znalec.
Podrobnejsi popis neuvadza, pretoze v prilohach k posudku je dolozena kompletna
technicka sprava a zdkladna 3pecifikacia vybavenia z projektovej dokumentacie.
Vypracovany posudok je uréeny pre pravny itkon — predaj OST a pripojky inému
subjektu.

OST a honicovodna pripojka maju k datumu vypracovania posudku platné revizne
spravy z odbornej prehliadky v zmysle STN 69 0012
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* Legenda pouZitych skratiek a vysvetlenie ich vyznamu:

Z8 Znalecky $tandard v plathom zneni
RZ Rotna zrazka podl'a tabulkovej Easti ZS

Z Predpokladana Zivotnost' stroja podla tabulky ZS
Z0 Zostatkové percento prevadzkyschopného stroja (%)
TH Technicka hodnota stroja, stroj. zariadenia

kMo  Koeficient moralneho opotrebenia stroja
THmv  Technicka hodnota mimoriadnej vybavy

TS Technicky stav stroja skutoény

VTS Vychodiskovy technicky stav stroja, stroj. zariadenia (%)
z Zmena technického stavu stroj a, stroj, zariadenia

VH Vychodiskova hodnota stroja( eur)

kz Koeficient zmennosti stroja podla rezimu prace

r Potet skutoéne odpracovanych rokov stroja, stroj. zariadenia
ZA Zakladna amortizacia za dobu prevadzky

VSH Vseobecna hodnota stroja, stroj. Zariadenia ( eur)

kp Koefictent predajnosti

OC Obstaravacia cena stroja { eur)

PH Porovnatel'na hodnota stroja ( eur)

GO Generélna oprava stroja

CO Celkova oprava stroja

» Koeficient predajnosti stanovi znalec takto:

Kp =kpT . kpPS . kPD . kpL . kp1

kde:

kpT koeficient neplatnosti, alebo neuoplnosti projektovej dokumentacie,
potrebnej na prevadzku

kpS koeficient, zohl'adfujici dostupnost nahradnych dielov & servisnych
sluzieb na opravu a (drzbu

kPD koeficient dopytu po ohodnocovanom stroji, strojovom zariadeni na trhu
KPL koeficient sa pouZije pri stanoveni vseobecnej hodnoty zariadenia, alebo

technologického celku, pozostavajuceho z viacerych zaradeni a zohladiiuje
zniZenie vieobecnej hodnoty technologického celku alebo zariadenia v doéstedku
zasahu do celku.

kp1 koeficient ostatnych vplyvov, napriklad zariadenie v zaruZnej lehote,
pocet predchadzajicich uZivatelov, neznamy spdsob udrzby a exploatacie, ne-
vhodna lokalizacia, vysoké naklady na demontdZ, stroj po havarii, nevhodne
klimatické podmienky a podobne.
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» Postup pri vypolte hodnot:

1. Vychodiskova hodnota ( VH )

vychodiskova hodnota zariadenia je stanovena znalcom bud’ ako obstaravacia cena
zariadenia / zlozky majetku / pre dédtum ohodnocovania zlozky, alebo ako
objektivizovana cena z povodnej obstaravacej ceny zlozky majetku, pricom znalec
zddvodni postup tejto objektivizacie

2. Zékladna amortizécia ( ZA)

zakladna amortizécia stroja a strojovych zariadeni sa vypocita podl'a vztahu:

a. pre hodnotur <Z

ZA=I'(1—00-—ZO)|(Z (%)

Z

b. pre hodnotu r>Z

ZA=VTS-Z0 (%)

3. Technicky stav {( TS)

technicky stav sa vypodita podl'a vzt'ahu:

TS= (VIS-ZA).(1+ *Z/100).kmMoO (%)

4. Technicka hodnota stroja ( TH )

technicka hodnota stroja sa vypocita podla vztahu:

TH = (TS VH/100)+ THmv (eur)

5. Vseobecna hodnota ( VSH)

vieobecna hodnota stroja a strojovych zariadeni sa vypoéita zo vztahu.

VSH=TH Kp (eur)
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Sposob zaokrihl'ovania vypolitanych hodndt uruje ustanovenie Znaleckého
Standardu
Strucné zddvodnenie stanovenych hodnét:

Znalec v danom pripade uvaiuje o zaradeni OST do prevadzky vo februdri
roku 1973, teda 3 roky po vypracovani projektovej dokumentacie k OST,
v éase zaradenia horicovodnej pripojky do prevadzky. Dévodom je ze
kolauda¢né rozhodnutie nema znalec k dispozicii a bez pripojky OST nemohla
byt prevadzkovana. Celkovy pocet odpracovanych rokov OST podfa
poskytnutych podkladov a détumu vypracovania posudku uréil znalec na 39,6
rokov. Pre poriadok je si¢asne potrebné pripomenut, Ze v danom pripade boli
niektoré technické zariadenia vyrobené pred rokom 1970. Pre cely hodnoteny
subor plati podl'a Vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z z. zaradenie:
Horicovodna pripojka bola zaradena do prevadzky vo februéri roku 1973.
Z =25 rokov podla Z8§
2Z0=20%
Generalna oprava OST nebola vykonana v celom rozsahu navrhovanych oprav
podl'a projektu z roku 1991
Vykonavané opravy OST v dalsom obdobi smerovali hlavne k odstraneniu
nedostatkov kon$tatovanych v reviznych spravach a k pripadnému zachovaniu
prevadzkyschopnosti suboru.
Technicky stav siboru OST je podla dokumentacie zohladu na vek
uspokojivy, nie je zaznamenania vonkajsia korozia tlakovych nadob ani
vymennikov. Technicky stav mézeme povazovat za primerany dobe prevadzky,
pritom spravy o odbornej prehliadke niektorych kl'uovych dodavok OST
dokumentuju, ze ani v jednom pripade nepovaZuju revizni technici posudzované
¢asti za neschopné bezpetnej prevadzky.
Napriek uvedenému s ohfadom na odpracovana roky bude nutné vykonat
generalnu opravu.
Takzvanu technickd Zivotnost’ Z presluhuje posudzovany sibor o 14,6 rokov,
teda 0 58 %.
Ako vychodiskovil cenu znalec pouzil nakiady:
HorGcovodna pripojka 17.660 eur
Technologické vybavenie OST 87.850 eur
Pre urienie koeficientu predajnosti Kp strune zddvodiiuje znalec hodnoty
subkoeficientov:
KPT- existencia projektovej dokumentacie bola preukazana, aviak
obstaravacia cena nebola zdokumentovana
kpS - vdanom pripade pre zabudovanu technologiu si nahradné diely
s ur€itymi problémami &iastoéne dostupné
KPD - zaujem na trhu je velmi obmedzeny a uritym spdsobom limitovany
KPL — hodnotené prevadzkové subory si kompletné a funké&né
Kp1 - spnhliadnutim na stav a odpracované roky je realne potrebné
uvazoval s prekvapeniami v podobe nepredvidanych haviérii a obtiaznost'ou
rychlej opravy.

Nasleduje tabul'ka prepoétov znalca. PretoZze v danom pripade ide celkom o dva
sibory, znalec postup prepoétu usporiadal do tabul'’kovej podoby :
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s dph{eur )

Struény ndzov polozky Hortdcovodna pripojka Technologia OST
Rok hodnotenia 2013 2013
Rok zaradenia 1973 1973

r 39,58 39,58
VTS (%) 100 100
THMV nezistena nezistena
RZ (%) 4 4

Z (rokov ) 25 25

Z0O (%) 20 20

VH (eur ) 17660 87850
ZA (%) 80 80

Z -5 -10

kz 1,00 1,00
TS (%) 19,00 18,00
kpT 0,80 0,80
kps 0,95 0,95
kPD 0,85 0,85
kpL 1,00 1,00
kpI 0,85 0,85

Po prepotte je Kp 0,54 0,54

Po prepotie VSH 1813 8539
bez dph(eur)

Po prepotte VSH 21756 10246,8
s dph(eur )

Celkom za obidve polozky 10352

bez dph{eur )

Celkom za obidve polozky 12422.4

Vypotitana Ciastka je v plnom siillade s ustanoveniami Vyhlasky ¢. 86/2002, ktora

je platna od 1.03.2002,
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IV.ZAVER POSUDKU

Znalec vypracoval posudok na stanovenie hodnoty odovzdavacej stanice tepla
vratane horicovodnej pripojky podla predlozenej dokumentacie v budove
Statistického Gradu SR, Mileticova 3, Bratislava. Vysledna hodnota dvoch
samostatne posudzovanych stborov po zaoknihleni podl'a ustanovenia Znaleckého
Standardu je:
Pre subor horicovodna pripojka celkom bez dane z pridanej hodnoty

1813 eur
Slovom tisicosemstotrinast’ euro

Pre subor OST celkom bez dane z pridanej hodnoty
8539 eur
slovom osemtisicpit'stotridsat'devét’ euro

Hodnota dane z pridanej hodnoty su uvedené v &asti IT. Posudok v tabulke
prepoétov znalca.

Znalecky posudok vypracoval a vysvetlenie k jeho obsahu méze podat’ v zmysle
§17 ods.7 zakona €.382/2004 o znalcoch a timoénikoch a prekladatel'och a § 15
vyhlasky MS SR &. 490/2004 vyhradne znalec, spracovatel’ posudku.

V Bratislave diia 11.09.2013

Petiatka znalca
Ing. Endre Prepiak znalec

/ podpis /



