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PODNAJOMNA ZMLUVA
(dalej len ako ,zmluva‘)
uzatvorena podla § 666 a nasl. Obgianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ako ,Obc¢iansky zakonnik®)

AN

Najomca

obchodné meno:

¢l I
Zmluvné strany

Danubia Invest, a.s.

sidlo: Nam. SNP 14, 811 06 Bratislava

ICO: 31 369 596

DIC: 2020854561

IC DPH: SK2020854561

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Gislo uctu/kéd banky: 2629003478/1100

zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |
oddiel: Sa, vlozka &.: 602/B

v zastupeni: Ing. Pavol Ondri$, predseda predstavenstva
Ing. Julius Kovacik, ¢len predstavenstva
(dalej len ako ,Najomca"“)

Podnajomca

nazov: Statna ochrana prirody Slovenskej republiky

sidlo: Tajovského 28B, 974 01 Banska Bystrica

ICO: 17 058 520

DIC: 2021526188

IC DPH: SK2021526188

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu/kod banky: 7000390899/8180

v zastupeni:

Ing. Milan Boro$, generalny riaditel

(dalej len ako ,Podnajomca")

¢l I,
Uvodné ustanovenia

Najomca vyhlasuje, Ze dna 05.01.2007 wuzavrel s prengjimatelom ¢ 1 -
VODOHOSPODARSKA VYSTAVBA, STATNY PODNIK so sidlom P.O.BOX 45, Karloveska
2, 842 04 Bratislava, ICO: 00 156 752 (dalej len ako ,VV, $.p.“) a prenajimatelom ¢&. 2 -
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik so sidlom Radni¢né namestie
8, 969 55 Banskéa Stiavnica, ICO: 36 022 047 (dalej len ako ,SVP, §.p.") najomnu zmluvu &.
2006/5700/0902 v zneni jej neskorsich dodatkov a zmien (dalej len ako ,Najomna zmluva"),
na zaklade ktorej si Najomca od prenajimatelov — VV, §.p. a SVP, &.p. prenajal nehnutelny
majetok — pozemky blizSie Specifikované v Najomnej zmluve. V tejto suvislosti Najomca
dalej vyhlasuje, ze predmetom najmu je v sulade s Najomnou zmluvou aj pozemok v tzv.
sektore C vo vlastnictve VV, §.p. ako prenajimatela ¢. 1, ktory je vedeny Okresnym uradom
Bratislava, katastralnym odborom pre katastralne Uzemie Cunovo na LV &. 263 ako parc.
reg. C KN &. 747/196 o vymere 10943 m? druh pozemku: ostatné plochy (dfalej len ako
,Pozemok").

Najomca dalej vyhlasuje, Zze v sulade s ¢&lankom VI. bod 6.4 Néajomnej zmluvy nie je
opravneny prenechat Pozemok do podndjmu inym osobam bez pisomného suhlasného
vyjadrenia prenajimatela, teda VV, §.p. aSVP, §p. Vtejto suvislosti zmluvné strany
spolo¢ne konstatuju, ze VV, $.p. ako vyluény vlastnik a prenajimatel Pozemku udelil



Najomcovi v stlade s ¢lankom VI. bod 6.4 Najomnej zmluvy pisomny suhlas s podnajmom
Casti Pozemku listom zo dita 09.06.2015, ktorého fotoképia tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.
Najomca zaroven v tejto suvislosti konstatuje, Ze v zmysle pravnej domnienky uvedenej
v¢lanku VI. bod 6.4 Najomnej zmluvy sa marnym uplynutim hmotnopravnej lehoty 25
pracovnych dni, ktora uplynula dia 29.06.2015, povazuje suhlas s podnajmom &asti
Pozemku za udeleny aj zo strany SVP, $.p., kedze do uvedeného dna (tj. do 29.06.2015)
SVP, §.p. nedorucil Najomcovi Ziadne pisomné vyjadrenie k podnajmu &asti Pozemku,
oktorée ho Néajomca poziadal listom zo difia 19.05.2015 dorug¢enym SVP, $.p. dia
25.05.2015.

Podnajomca vyhlasuje, Zze na Casti Pozemku chce realizovat’ (postavit) a prevadzkovat
stavbu - drevenu pozorovatelfiu Cunovo (dalej len ako ,Pozorovatefiia“) podra
jednostupiiového projektu pre stavebné povolenie a realizaciu stavby vypracovaného Ing.
Martinom Janacim podla autora (hlavného projektanta) architektonicko-stavebného riesenia
Ing. arch. Tibora Miklésa v termine 10/2014, ktora tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy (dalej len
ako ,Projekt").

¢l 1.
Predmet a uéel podnajmu

Predmetom tejto zmluvy je zavazok Najomcu prenechat Podnajomcovi do uzivania predmet
podnajmu vymedzeny v ods. 2. tohto ¢l. zmluvy a zavazok Podnajomcu platit Najomcovi
cenu za predmet podnajmu (ngjomné), a to vSetko podla podmienok dalej uvedenych v tejto
zmluve.

Najomca prenechava Podnajomcovi do podndjmu nehnutelnost, ato &ast Pozemku
$pecifikovaneho v &l. II. ods. 1. zmluvy o vymere 37,34 m? graficky znazornenej v prilohe ¢.
2 tejto zmluvy (dalej len ako ,predmet podnajmu®).

Ugelom podnajmu je umiestnenie, vystavba a prevadzkovanie Pozorovatelne na predmete
podnajmu Podnajomcom.

cl. IV.
Doba platnosti a ukonéenie podnajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt, a to do 31.12.2036.
Podnajomny vztah zaloZzeny zmluvou sa skonéi:

2.1. uplynutim doby uvedenej v ods. 1. tohto ¢&l. zmluvy;

2.2. po vzajomnej dohode uzavretej v pisomnej forme (vid ods. 3. tohto &l. zmluvy);

2.3. vypovedou ktoroukolvek zmluvnou stranou v pisomnej forme (vid ods. 4. tohto ¢l.
zmluvy);

2.4. odstupenim od zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou v pisomnej forme (vid ods. 5.
az 7. tohto &l. zmluvy);

2.5. zanikom najmu podla Najomnej zmluvy (vid ods. 8. tohto €l. zmluvy).

V pripade uvedenom pod bodom 2.2. ods. 2. tohto €&l. zmluvy sa zmluva koné&i dfiom
uvedenym v pisomnej dohode o ukon&eni zmluvy (dalej len ako ,dohoda*). Ak takyto def
nie je uvedeny v dohode, zmluva sa kon¢i diiom uzavretia dohody. Dohoda musi mat
pisomnu formu a musi obsahovat podpis/y $tatutdrneho/ych zastupcu/ov oboch zmluvnych
stran podla spésobu konania platného v ¢ase uskuto¢nenia pravneho ukonu dohody, inak je
dohoda neplatna.

V pripade uvedenom pod bodom 2.3. ods. 2. tohto €l. zmluvy méze zmluvu pisomne
vypovedat' ktordkolvek zmluvna strana, a to aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je
pre obidve zmluvné strany 6 (8est) mesiacov a zacina plynat prvym dfiom kalendérneho
mesiaca nasledujuceho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved
musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat podpis Statutarneho/ych zastupcu/ov zmluvnej
strany, ktora vypoved dava, podla spdsobu konania platného v €ase uskuto¢nenia pravneho
ukonu vypovede, inak je vypoved neplatna.

N&jomca je opravneny pisomne odstupit' od tejto zmluvy v nasledujucich pripadoch:

5.1 ak Podnajomca, napriek pisomnému upozorneniu zo strany Najomcu, nezaplatil
splatné najomné, alebo aj len jeho ¢ast’ ani do splatnosti dalSieho najomného,
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5.2 ak Podndjomca napriek pisomnej vystrahe zo strany Najomcu uzZiva predmet
podnajmu, alebo trpi jeho uzivanie takym spésobom, ze Najomcovi vznika $koda,
alebo Ze mu hrozi zna¢na $koda, pricom za zna¢nu $kodu sa na Ucely tejto zmluvy
povazuje Skoda vo vySke najmenej 1000,- € (jedentisic eur);

5.3 ak Podngjomca uziva predmet podnajmu alebo aj len jeho &ast na iny ucel, nez je

dohodnuty v é&l. lll. ods. 3. zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Najomcu;

5.4  ak Podnajomca prenecha predmet podnajmu alebo aj len jeho &ast' do uzivania tretej
osobe;

55 ak s ohlfadom na pravoplatné rozhodnutie prisiudného organu treba predmet
podnajmu alebo aj len jeho €ast vypratat;

5.6 ak Podnajomca napriek pisomnému upozorneniu Najomcu pokraduje vo vystavbe
Pozorovatelne v kvalite, ktora odporuje technickym normam;

5.7 ak Podndjomca nedodrZi ciefovy termin vystavby uvedeny v ¢&l. V. ods. 10. tejto
zmluvy;

5.8 ak stav pozorovatelne bude spdsobovat nebezpecenstvo pre navstevnikov alebo pre
bezprostredné okolie a Podnajomca nezjedna napravu do 14 ($trnast) dni od
pisomného upozornenia Najomcom.

Podnajomca je opravneny pisomne odstupit od tejto zmluvy v nasledujucich pripadoch:

6.1 ak sa predmet podnajmu stane bez zavinenia Podnajomcu nespésobily na
dohovorené uzivanie;

6.2 ak sa Podnajomcovi odnime taka ¢ast’ predmetu podnajmu, Ze by sa tym zmaril Gcel
zmluvy;

6.3 ak si tretia osoba uplatiiuje k predmetu najmu prava, ktoré su nezluditelné s pravami
Podnajomcu a Najomca v primeranej lehote neurobi potrebné pravne opatrenia na
jeho ochranu, alebo ak nie st jeho opatrenia uspesné.

Odstupenie od zmluvy je jednostrannym pravnym tkonom. Odstupenie od zmluvy musi mat’
pisomnu formu, musi v fiom byt uvedeny dévod, pre ktory zmluvna strana od zmluvy
odstupuje a musi obsahovat podpis Statutarneho/ych zastupcu/ov zmluvnej strany
odstupujucej od zmiuvy podla spésobu konania platného v ¢ase uskutoénenia pravneho
ukonu odstupenia od zmluvy, inak je odstupenie od zmluvy neplatné. Odstipenim od zmluvy
sa najomny vztah zruuje ex nunc, t.j. od momentu doruéenia odstlpenia od zmluvy druhej
zmluvnej strane.

V pripade uvedenom pod bodom 2.5. ods. 2. tohto €l. zmluvy tato zmluva zanika vzdy aj
dnom zaniku Najomnej zmluvy, pricom o zaniku Najomnej zmluvy je Najomca povinny bez
zbyto&ného odkladu pisomne informovat Podnajomcu.

¢l V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podndjomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze predmet podnajmu prebera
v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

Podnégjomca je opravneny uzivat predmet podnajmu len za u€elom a v rozsahu dohodnutom
zmluvou, udrziavat ho v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a zabrarovat jeho
poskodzovaniu.

Podnajomca sa zavazuje, Ze predmet podnajmu bude uzivat pri vynakladani odbornej
starostlivosti ako riadny hospodar, zabezpedujuci jeho riadnu ochranu pred poskodenim,
zni€enim alebo akymkolvek znehodnotenim spbsobenym neprimeranym konanim oséb
Podnajomcu, ako i cudzich oséb, ktorym umozni k predmetu podnajmu pristup.

Podngjomca sa zavazuje na vlastné naklady zabezpeCovat a vykonavat beznl ivSetku
ostatni udrzbu potrebni na riadne uzivanie predmetu podnajmu a zachovanie jeho
vlastnosti (napr. vykonavat kosenie travy, udrZiavat Cistotu a poriadok na predmete
podnajmu, vykonavat' pravidelny zber, odvoz a likvidaciu odpadu, atd.). Taktiez je
Podnajomca povinny udrziavat' pristupovy chodnik k Pozorovatelni, tj. udrziavat na fom
gistotu a poriadok, vykonavat pravidelny zber, odvoz a likvidaciu odpadu z neho, atd.
Samotna trasa pristupového chodnika k Pozorovatelni veduca cez (zemie, ktoré ma
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10.

1.
12.

13.

14.

15.

Najomca v najme, musi byt schvalena Najomcom. Zaroveit Ndjomca ma pravo predmetnu
trasu pristupového chodnika zmenit.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v ods. 2. az 4. tohto ¢l. zmluvy zodpoveda Podnajomca
v plnom rozsahu za $kodu, ktora tymto nesplnenim Najomcovi, prip. tretim osobam vznikla.
Podnajomca zodpoveda za $kody spdsobené na zivote a zdravi tretich oséb, ako aj za
Skody sposobené na majetku tretich oséb, vzniknuté v suvislosti s vystavbou
a prevadzkovanim Pozorovatelne.

Podnajomca preberd na seba zodpovednost pocas platnosti tejto zmluvy za plnenie
povinnosti vyplyvajucich z platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky a noriem
sUvisiacich s vystavbou a prevadzkovanim Pozorovatelne, najma na useku bezpeénosti a
ochrany zdravia pri praci, poziarnej ochrany, ochrany majetku, starostlivosti o Zivotné
prostredie.

V pripade vzniku Skody na predmete podnajmu je Podnajomca povinny vykonat riadne
vrozsahu povinnosti danych pravnymi predpismi jej oznamenie prislusnym organom
a Najomcovi azabezpedit odvratenie hroziaceho nebezpe€enstva zvacésenia $kody
a v pripade jej zavinenia, alebo porusenia povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy, je povinny
uviest’ predmet podnajmu do pévodného stavu na vlastné naklady v primerane lehote na
tento ucel urCenej Najomcom. Ak Podnajomca Skodu nim spésobent v urenej lehote
neodstrani, je povinny uhradit Najomcovi v8etky naklady, ktoré v suvislosti s odstranenim
Skody Najomcovi vznikli.

Podnajomca sa zavazuje na predmete podndjmu vykonat na vlastné naklady terénne a
stavebne prace suvisiace s vystavbou Pozorovatelne v rozsahu a v terminoch vyplyvajticich
z Projektu a zo stavebného povolenia, a nasledne zabezpedit vydanie kolaudaéného
rozhodnutia na uzivanie Pozorovatelne. V tejto suvislosti je Podnajomca povinny dorugit
Najomcovi platné stavebné povolenie ako aj kolauda&né rozhodnutie na Pozorovateliiu, a to
kazdé do 30 (tridsat) dni od ich pravoplatnosti.

Podnajomca sa zavazuje zrealizovat vystavbu Pozorovatelne v cielovom termine, ato
najneskdr do 24 (dvadsat'styri) mesiacov odo diia platnosti tejto zmluvy. Uvedeny termin sa
na ucely tejto zmluvy povaZuje za dodrzany, ak najneskér v posledny den lehoty uréenej
v predchadzajucej vete tohto ods. zmluvy bude podany zo strany Podnajomcu ndvrh na
vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na prislusnom stavebnom drade.

Podnajomca je povinny hradit na vlastné naklady prace spojené s vystavbou,
prevadzkovanim a riadnym udrziavanim Pozorovatelne a predmetu podnajmu.

Podnajomca nie je opravneny prenechat predmet podnajmu alebo jeho ¢ast do uzivania
tretej osobe.

Podnajomca sa zavazuje:

13.1. dodrziavat' v8etky povinnosti vyplyvajuce zo zakona &. 223/2001 Z.z. o odpadoch
v zneni neskorSich predpisov, najma friedit komunalny odpad podla druhu a
pravidelne ho zhromazdovat v kontajneroch a zabezpelovat' jeho odvoz a likvidaciu
na vlastné naklady;

13.2. dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a bezpeénosti
pri praci, ochrane majetku a poziarnej ochrane (najma zo zakona ¢&. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MVSR ¢&. 121/2002
Z.z. opoziarnej prevencii vzneni neskorSich predpisov), ako aj predpisov
hygienickych, ktoré sa vztahuju na predmet podnajmu a na &innost Podnajomcu
vykonavanu v/na predmete podnajmu;

13.3. dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zivotného prostredia,
najma zo zakona ¢&. 17/1992 Zb. o ochrane Zivotného prostredia v zneni neskorsich
predpisov; zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov; zakona &.
478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusia v zneni neskorSich predpisov a dodrziavat' v$etky
podmienky uloZzené v povoleniach vydanych na zaklade predpisov o Zivotnom
prostredi.

V pripade porusenia ktorejkolvek povinnosti $pecifikovanej v bodoch 13.1 az 13.3. ods. 13.
tohto &l. zmluvy zodpoveda Podnajomca za skodu tym spdsobend.

Podnajomca je povinny si zabezpetit od VV, §.p., SVP, $.p., prip. dalSich dotknutych
organov a oséb prislusné suhlasy, povolenia ako aj dodavku médii, ktoré su nevyhnutné na
umiestnenie, vystavbu a prevadzkovanie Pozorovatelne (napr. stavebné povolenie,
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17.

18.
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20.

21.

22.

23.

kolauda¢né povolenie, prechod cez hradzu, napojenie na elektrinu, vodu, povolenie hygieny,
atd.), za ¢o v pinom rozsahu zodpoveda.

Podnajomca je povinny strpiet na predmete podndjmu, bez naroku na nahradu, vykon
¢innosti vyplyvajucich VV, $.p. a najma SVP, $.p. zo v8eobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenskej republiky na Useku spravy vodnych tokov a ochrany pred povodnami,
za €o v plnom rozsahu zodpoveda.

Podndjomca je povinny strpiet' na predmete podnajmu, bez naroku na nahradu, realizaciu
vystavby Danubia Parku a s tym stvisiacich ¢innosti.

Najomca ma pravo kontrolovat spdsob uzivania predmetu podnajmu Podndjomcom. Za
uvedenym uéelom je Podnajomca povinny umoznit Najomcovi, resp. nim poverenému/ym
osobe/dm kedykolvek na zaklade ustneho poziadania vstup na predmet podnajmu i do
objektu Pozorovatelne, ktory je umiestneny na predmete podnajmu, za G¢elom vykonania
kontroly dodrziavania tejto zmluvy ako aj platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky
suvisiacich s podnajmom.

Né&jomca nezodpovedd za majetok Podnajomcu nachadzajiuci sa v/na predmete podnajmu.
Podnajomca si preto poistenie veci vnesenych na predmet podnajmu méze zabezpedit vo
vlasthnom mene na vlastné naklady.

Podnajomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamovat Najomcovi zmenu
svojej adresy, na ktord mu je mozné doru€ovat’ pisomnosti. V pripade, Ze si tito povinnost
nesplini, za spravnu adresu sa povazuje posledna adresa oznamena Najomcovi. Uvedena
povinnost plati v rovnakom rozsahu i pre Najomcu.

Pri ukonéeni podnajmu je Podnajomca povinny vratit predmet podnajmu Néjomcovi v stave,
v akom ho prevzal, pricom Podnajomca je povinny odstranit z predmetu podnajmu na fiom
umiestnent Pozorovatelfiu, ako aj v8etky ostatné veci Podnajomcom vnesené na predmet
podnajmu. Ak posledny defi podnajomného vztahu pripadne na sobotu, nedelu alebo den
pracovného pokoja, je Podnajomca povinny odovzdat Najomcovi predmet podnajmu
v posledny pracovny den predchadzajuci poslednému diiu trvania podnajomného vztahu.
Zmiuvné strany sa dohodli, Ze ak Podnajomca neodovzda Najomcovi predmet podnajmu
v lehote uvedenej v ods. 21. tohto ¢l. zmluvy, je Najomca opravneny:

22.1. vystahovat z predmetu podnajmu vetky osoby, ktoré sa tam zdrziavajq;

22.2. zamedzit Podnajomcovi avsetkym dalSim osobam dal$i pristup na predmet
podnajmu;

22.3. odstranit vSetky veci zpredmetu podndjmu vratane Pozorovatelne na Ucet
Podnajomcu;

22.4. ulozit useba alebo tretej osoby na uCet Podndjomcu vsetky veci vratane
Pozorovatelne, ktoré sa nachadzali na predmete podnajmu, pricom nezodpoveda za
ich poskodenie alebo odcudzenie.

Na zabezpedenie prav $pecifikovanych v bodoch 22.1 az 22.4. ods. 22. tohto &l. zmluvy je
Najomca opravneny pouzit na naklady Podnajomcu tretie osoby, k éomu mu Podnajomca
svojim podpisom na tejto Zmluve udeluje neodvolatelny suhlas a pInti moc.

¢l. VI
Cena a spodsob fakturacie

Cena za predmet podnajmu (najomné) je stanovena v sulade s Najomnou zmluvou a
dohodou zmluvnych stran na sumu 1,- € bez DPH (slovom: jedno euro bez dane z pridanej
hodnoty) ro¢ne. Na najomné bude uplatnena DPH v zakonom stanovenej vy$ke v Case
zdanitelného pinenia.

S vynimkou $pecifikovanou v ods. 3. tohto &l. zmluvy sa Podnajomca zavazuje uhradzat
Najomcovi najomné uréené v ods. 1 tohto €él. zmluvy v pefaznej forme vzdy najneskor do 30.
juna prislusného roka, za ktory ndjomné Najomcovi patri, na zaklade faktury vystavenej
Najomcom najneskér k 1. junu, a to bezhotovostnym prevodom na bankovy G¢et Najomcu
uréeny v ¢€l. 1. ods. 1. zmluvy, pricom dnom Uhrady sa povazuje defi pripisania celej sumy
najomného uréenej v ods. 1 tohto ¢l. zmluvy na ucet Najomcu uréeny v ¢&l. |. ods. 1. zmluvy.
Za obdobie roka 2015 patri Najomcovi pomerna ¢ast’ najomného uréeného v ods. 1 tohto ¢l.
zmluvy, ktord si Najomca uplatni vo&i Podnajomcovi na zaklade faktiry vystavenej
Najomcom do 15 (patnastich) dni odo dia ucinnosti tejto zmluvy.



4.

Najomca je opravneny najomné bez DPH uréené vods. 1. tohto &l. zmluvy upravovat
jednostranne raz roéne vzdy spatne k terminu 1.1. prislu§ného roka, za ktoré najomné patri,
a to o priemernd ro¢nu mieru inflacie meranu indexom spotrebitelskych cien pre Slovensku
republiku vyhlasenu Statistickym uradom Slovenskej republiky za kongiaci kalendarny rok
zverejnenuU na jeho internetovej stranke (www.statistics.sk), pri€¢om je opravneny tak urobit
prvykrat v roku 2016. Oznamenie o zvyseni sumy najomného doru¢i Najomca Podnajomcovi
spolu s fakturou na zvy$ené najomné.

Podnajomca sa zavézuje uhradzat Najomcovi po¢as platnosti tejto zmluvy aj prislusnu dan
z nehnutelnosti za predmet podnajmu, ato vo vyske uréenej prislusnym spravcom dane
v sUlade s prisl. pravnymi predpismi Slovenskej republiky, t.j. v ¢ase uzavretia tejto zmluvy,
najmé so zak. & 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunaine
odpady adrobné stavebné odpady v zneni neskor$ich predpisov, ak takato dafova
povinnost Najomcovi vznikne. Prislusni dan z nehnutelnosti bude Podnajomca povinny
zaplatit’ Najomcovi na zaklade faktury splatnej do 15 (péatnast) dni od jej vystavenia. Fakturu
na prislusnu dan z nehnutelnosti podla predchadzajucej vety tohto ods. tohto &l. zmluvy
vystavi Najomca bezodkladne po obdrzani rozhodnutia vydaného prislusnym spravcom
dane. Pripadnu dan zo stavieb za Pozorovatelfiu bude Podnajomca ako jej viastnik povinny
uhradzat’ priamo prislusnému spravcovi dane.

¢l. VII.
Zaverecné ustanovenia

Podmienky dohodnuté v tejto zmluve je mozné menit a dopinat len po vzajomnej dohode
zmluvnych stran uzavretej formou pisomnych a oCislovanych dodatkov podpisanych
Statutarnym/i zastupcom/ami oboch zmluvnych stran podla spésobu konania platného
v Case uskutocnenia pravneho ukonu. To neplati pre zvySenie najomného podla &l. VI. ods.
4. zmluvy, ani pre zmenu identifikaénych udajov zmluvnych stran (napr. sidla, doru¢ovacej
adresy, atd.).

Vztahy medzi zmluvnymi stranami vypiyvajlice z tejto zmluvy tu neupravené sa budu riadit
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych suvisiacich platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

Kazdé ustanovenie tejto zmluvy, pokial je to mozné, sa interpretuje tak, aby bolo Gginné a
platné podfa platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Pokial by v$ak niektoré
ustanovenie tejto zmluvy bolo podla platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky
nevymozitelné alebo neplatné, nebude tym dotknuta platnost’ alebo vymozitelnost ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy, ktoré budd i nadalej zavézné a v plnom rozsahu platné a ug¢inné. V
pripade takejto nevymoZitelnosti alebo neplatnosti budi zmluvné strany v dobrej viere
rokovat, aby sa dohodli na zmenach alebo doplnkoch zmluvy, ktoré su potrebné na
realizaciu zamerov tejto zmluvy, potrebnych v stvislosti s prislu§nou nevymozitefnostou
alebo neplatnostou.

Ak zmluva neustanovuje inak, vSetky oznamenia, vyzvy, uplatnenia narokov, pripadne
vzdanie sa narokov a koreSpondencia medzi zmluvnymi stranami vyplyvajica zo zmluvy,
resp. z prisl. platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky (dalej pre vietky uvedené
pripady len ako ,oznameniel/ia") musia byt voéi druhej zmluvnej strane uskutotnené
pisomne, a to doporu¢enym listom s doru¢enkou alebo odovzdané osobne. V pripade
postového styku sa za den uskutoénenia oznamenia povaZuje den doru¢enia doporu¢eného
listu s doruéenkou postovym uUradom na adresu pre dorucovanie, ktorou je pre Najomcu
adresa — Borska 6, 841 04 Bratislava a pre Podnajomcu adresa — Tajovského 28B, 974 01
Banska Bystrica alebo na taku int adresu, ktord dotknutd zmluvna strana pisomne oznamila
druhej zmluvnej strane v sulade s tymto ods. zmluvy pred odoslanim prislusného
oznamenia. Uginky dorugenia pisomnych oznameni st na Ucely zmluvy splnené aj vtedy, ak
prijemca prislusného oznamenia si toto nevyzdvihol v odbernej lehote, a to diiom vratenia
oznamenia odosielatelovi z ddvodu jeho neprevzatia prijemcom v odbernej lehote, alebo
jeho prevzatie bezddvodne odmietol, a to diiom odmietnutia prevzatia oznamenia.
Neoddelitelnou stu¢astou tejto zmluvy st nasledujice prilohy:

5.1. priloha ¢&. 1 — Fotokopia pisomného suhlasu VV, §.p. v zmysle ¢&l. Il. ods. 2. zmluvy;
5.2. priloha &. 2 — Projekt uvedeny v ¢l. Il. ods. 3. zmluvy.
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Najomca:
Danubia Invest, a.s.

Nakolko Podnajomca je povinnou osobou v zmysle zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm aozmene adoplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ako ,zadkon o slobode informacii‘),
zmluvné strany suhlasia s tym, Ze zmluva a dafiové doklady stvisiace so zmluvou budu
zverejnené takym spodsobom, ktory pre povinne zverejiované zmluvy uklada zakon
o slobode informécii v ust. § 5a a § 5b. Za tym Gcelom Prenajimatel udeluje Podnajomcovi
suhlas na vykonanie potrebnych tkonov tykajucich sa zverejnenia uvedenych dokumentov.
Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
uéinnost’ diiom nasledujicim po dni zverejnenia v sulade s ust. § 47a ods. 1 Obgianskeho
zakonnika.

Zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) rovnopisoch hodnoty originalu, z ktorych kazda zmluvna
strana obdrzi po ich podpise po 1 (jednom) rovnopise.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu pregitali, sjej obsahom sa riadne a podrobne
oboznamili, pricom vSetky ustanovenia zmluvy su im zrozumitelné, a ze vsetky ustanovenia
zmluvy dostatogne uréitym spdsobom vyjadruju slobodnl a vaznu volu zmluvnych stran,
ktoréd nebola prejavena ani v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o zmluvné
strany svojimi podpismi nizSie potvrdzuju.

Podnajomca:
Statna ochrana prirody Slovenskej republiky

<
™~

podpis: podpis:
Ing. Favol Lnaris rheno: Ing. Milan Boros
funkcia: predseda predstavenstva funkcia: generalny riaditefl
- | .

datum: v Bratislave, £.7....2015 datum: v Fanskej Bystrici, /7 2015
RANA PRIRODY

podpis: ‘

meno: Ir)g(. Julius Kovacik

funkcia: ¢len predstavenstva

datum: v Bratislave, .£..7....2015

/
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CDRiLekA & 1k VUDMA Jonagd  ZNILUVE

A\ Vodohospodarska
vystavba

YODOHOSPODARSHA VYSTAVBA, §TATNY PODMIK

Suhlas prenajimatela 1 v zmysle Zmluvy ¢é. 2006/5700/0902 v zneni jej dodatkov
€. 1. — 4. k moznosti prenechania prenajatého pozemku do podnajmu

VODOHOSPODARSKA VYSTAVBA, STATNY PODNIK,
Karloveska 2, 842 04 Bratislava

ICO: 00 156 752

(ako prenajimatet 1)

udeluje v zmysle ¢l. VI, Zmluvy ¢. 2006/5700/0902 v zneni jej dodatkov €. 1.-4. (dalej len "Zmluvy")

Danubii Invest, a. s.,
Nam. SNP 14, 811 06 Bratislava
ICO: 31 369 596
(ako najomca)
suhlas

s prenechanim &asti prenajatého pozemku parcely registra ,C* parc. Cislo 747/196 |, druh
pozemku ostatné plochy, v katastralnom uzemi Cunovo, evidovany na Liste viastnictva &. 263, do
podnajmu tretej osobe — Statnej ochrane prirody SR so sidlom Tajovského 28/B, 974 01 Banska
Bystrica, ICO: 17 058 520.

Sthlas sa vztahuje na cast' pozemku parcely registra ,C" parc. cislo 747/196 o vymere
37,34 m?, ktory je vymedzeny v prilozenej grafickej situacii.

Tento suhlas je podmieneny suhlasom SLOVENSKEHO VODOHOSPODARSKEHO PODNIKU,
STATNEHO PODNIKU ako prenajimatela 2 v Zmluve ¢.2006/5700/0902.

Suhlas je vyhotoveny v 2 exemplaroch, pric¢om kazdy obdrzi po jednom vyhotoveni.

Priloha: graficka situacia

09, 40n 20%

V Bratislave, diia .72 005

VODOHOSPODARSKA VYSTAVBA,
STATNY PODNIK

VODOHE

A4 04 2

Ing. Ladislav Lazar
generalny riaditel Statneho podniku

Tob #4240 906 31 1100 Fax #4214 906 34 1011

gl infodvels s www vz sk
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PRILGHA 2.2 & PowRI0nwEY 20LUVE

Drevena pozorovatelha, Cunovo

ACHITEKTONICKO-STAVEBNE RIESENIE

STAVBA: Drevena pozorovatelna, Cunovo

MIESTO STAVBY: Bratislava - m.& Cunovo, parcela ¢.747/196, k.. Cunovo
INVESTOR: Statna ochrana prirody SR, Banska Bystrica

AUTOR: Ing. Arch. Tibor MIKLOS

VYPRACOVAL: Ing. Martin JANACI

ZODPOV. PROJEKT.: Ing. Arch. Tibor MIKLOS

STUPEN: Jednostupniovy projekt pre stavebné povolenie a realizaciu stavby

DATUM: 10/2014
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Drevena pozorovatelna, Cunovo

A. Sprievodna sprava

B. Suhrnné technicka sprava

STAVBA: Drevena pozorovateltia, Cunovo

MIESTO STAVBY: Bratislava - m.& Cunovo, parcela £.747/196, k.. Cunovo
INVESTOR: Statna ochrana prirody SR, Banska Bystrica

AUTOR: Ing. Arch. Tibor MIKLOS

VYPRACOVAL: Ing. Martin JANACI

ZODPOV. PROJEKT.: Ing. Arch. Tibor MIKLGS

STUPEN: Jednostupnovy projekt pre stavebné povolenie a realizéciu stavby

DATUM: 10/2014
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Drevena pozorovatelfa, Cunovo
Sprievodna sprava
Identifikacné udaje stavby a investora
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RieSenie z hladiska ochrany Zivotného prostredia, osinenia, osvetlenia a Gtimu hluku.

w W N NN NN NN

w



Drevena pozorovatelfia, Cunovo

A. Sprievodna sprava
A.1 Identifikacné udaje stavby a investora
Néazov stavby: Drevena pozorovatelfia, Cunovo
Miesto stavby: Bratislava - m.¢. Cunovo
Kat. Gz. a parc. . pozemku: parcela ¢.747/196, k.. Cunovo
Druh pozemku: ostatné plochy
Spdsob doterajsieho vyuZitia pozemku: ~ Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole,
vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy,
ktoré neposkytuju trvaly uzitok
Kategodria stavby: novostavba
Prava k pozemku: Vv prenajme investora
Investor: Statna ochrana prirody SR, Banska Bystrica
Projektant: Ing. Arch. Tibor MIKLOS, Ing. Martin JANACI
Stupen: Jednostupnovy projekt pre stavebné povolenie a reali-
zaciu stavby
Détum: 10/2014
A.2 Zodpovedni rieSitelia:

Architektonicko-stavebné ries.:

Zodpovedny projektant:

Staticky posudok zakladania:

Ing. Arch. Tibor MIKLOS
Nemocni¢nd 603, Galanta 924 00
autorizalné osvedcenie ¢.1574AA
Ing. Martin JANACI

Charkovské 2, Bratislava 841 07

Ing. Peter Barczi
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Drevena pozorovatelfia, Cunovo

Zakladné udaje charakterizujlice stavbu

Stavba predstavuje stavbu pozorovatelne vtictva a zveri na toku Dunaja a Hru$ovskej zdrze, tak
pre enviromentalnu vychovu a vedecké uéely, ako aj ako vol'ne pristupnu pozorovatelfiu okolia. Si-
tuovanie pozorovatelne je navrhnuté na parcele ¢islo 747/196 v kat. Uzemi mestskej asti Bratisla-
va-Cunovo.

A.3.1 Bilancia zdkladnych parametrov a ukazovatelov navrhovaného objektu:
*  Plocha parcely 747/196: 10943,00 m?
= Zastavana plocha objektu: 37,34 m?
»  Uzitkova plocha: 17,77 m?
*  (Obostavany priestor: 229,64 m3
*  Pocet podlazi: 2 Grovne
= Kapacita: 6az 10 osdb
A.4 Prehlad vychodiskovych podkladov
Dokumentacia bola vypracovana na zaklade:
= ]okalitného programu a poZziadaviek formulovanych investorom.
*  vyjadrenie vlastnfka predmetnej parcely, Slovensky vodohospodarsky podnik 3.p., Brati-
slava, a jeho podmienky
A.5 Zdbévodnenie stavby

Stavba je umiestnend na plytkom vybeZzku do HruSovskej zdrZe pri Vodnom diele Gabéikovo, v jej
zapadnej ¢asti. Bude sliZit ako pozorovatelna pre verejnost ako aj pre odborné institicie zaobera-
juce sa vyskumom avifauny. Vytvor{ moZznosti pozorovania okolia, miestneho vtactva a zveri

z vy$$ej polohy, kedZe celé tizemie v okoli je rovinatého charakteru, resp. vodna plocha.

Zéakladnym architektonickym zdmerom je:

zakomponovanie drevenej stavby do okolia ako solitéru na pozorovanie z vys$sej polohy, nerusiace-
ho okolie prirodného charakteru, pri zachovani konstrukéného a Gi¢elového charakteru stavby.

A.6 Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové subory
Stavba predstavuje jeden stavebny objekt.
A.7 Vecné a casové vazby stavby na okolitu vystavbu a suvisiace investicie

A.8

Stavba nema vplyv na okolitd vystavbu z hl'adiska vecnych a ¢asovych vazieb, nevyvolava potrebu
vybudovania inzinierskych sietf ani pristupovej komunikacie.

Prehlad uzivatelov a prevadzkovatelov stavby

Uzivatel'om a prevadzkovatel'om stavby bude investor.
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B.1

Drevena pozorovatelfa, Cunovo
Suhrnna technicka sprava

Uzemie vystavby

B.1.1

B.2

Stavenisko, prieskumy, ochranné pasma

Uzemie sa nachadza na plytkom vybezku v Hrugovskej zdrzi, na toku rieky Dunaj. Parcela je t. €. ve-
dend ako pozemok, na ktorom je Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké me-
dze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uzitok, a v tejto ¢asti pozemku
je vol'n, terénne neusporiadana (je nutné vyrovnanie podkladu) ¢iastoéne zatravnena plocha, bez
vy$Sich porastov, a stromov. Stromy a kriky sii v bezprostrednej blizkosti, pri brehu toku rieky.
Parcela stavby je v Chranenej krajinnej oblasti a su¢astou Chranenej vodohospodarskej oblasti.

Rozsah vykonavanych prieskumov je zndmy z podkladov dorucenych objednavatelom celkovej za-
stavby, ale z hladiska icelu pozemku nie st potrebné Ziadne podrobnejsie prieskumné prace.

V blizkosti stavby sa nenachadzaju Ziadne dal$ie iné objekty.

Uzemno-technické podmienky pripravy tizemia nevyzaduju Ziadnu demolaciu, vyrub alebo dalsie
upravy Uzemia.

Urbanisticka a architektonicka koncepcia stavby

B.2.1

Architektonické riesenie

Vystavba pozorovatelne je navrhovana podl'a poziadaviek uzivatel'ov stavby. Navrhované architek-
tonicko-stavebné rieSenie vychadza z funkcie stavby a pouZzitych konstrukénych materialov. Pozo-
rovatelfia je navrhnutd ako dvojirovriovy objekt so schodiskom na spristupnenie hornej tirovne.
Dolnd droven je nastupna, horna slizi na neruSené pozorovanie okolia.

B.2.2 Stavebno—technické rieSenie stavby

Zékladnym charakteristickym materidlom pozorovatelne je drevo a drevené hranoly. Je to hlavny
stavebny materidl tak na vodorovné ako aj zvislé konstrukcie. Jednotlivé drevené stavebné prvky st
spajané kovovymi spojovacimi prvkami.

Zakladanie stavby je navrhované na zdkladovych beténovych patkach z prostého beténu. Podrobne
popisané v Statickom posudku. Variantnym rieSenim je zakladanie objektu na zemnych skrutkach
(pozri Staticky posudok), ktoré budu realizované podla zaverov posudkuy, ale podl'a vybraného do-
davatel'a tejto technolégie.

Nosnt konStrukciu tvoria drevené stlpy 200x200, ukotvené v beténovych patkach, alebo na zem-
nych skrutkach.

Konstrukcia pozorovatel'ne je spajand a zavetrovana drevenymi prvkami so $roubovanymi spojmi.

Vodorovné hlavné konstrukéné prvky st tramy s profilom 120x240, podlahu hornej Grovne tvoria
drevené dosky hr.30mm.

Vypln zabradlia schodiska tvoria drevené dosky s max. odstupom 120mm.

Drevené prvky a konstrukcie budu opatrené ochrannym naterom proti poveternostnym vplyvom,
hubam a drevokazovému hmyzu.

Kovové prvky a spojovaci material bude opatreny syntetickym zakladnym a dvojnasobnym final-
nym naterom.

Horna stavba veZe bude odmontovatel'na.
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Drevena pozorovatelfia, Cunovo

B.2.3 Konstrukcie a prace

B.2.3.1 Zemné prace

Pred zahajenim prac je potrebné v ploche budiicej zastavby vyrovnat terén. V sticasnosti je terén
hrbol'aty (cca do vy$ky 1m, nie v celej ploche).

Samotné vykopové prace doporutujeme vykonat rucne, resp. vykonat' podl'a pokynov dodavatel’a
zemnych skrutiek.

VytaZend zeminu je potrebné ponechat ako zeminu uréena na spatné zasypy, ostatné rozptylit na
parcele stavby.

Pri odhaleni zdkladovej $kary je potrebné prizvat' statika a posudit’ zakladové pomery podlo-
Zia. V pripade, Ze sa preukazu nevhodné zakladové pomery, je potrebné prehodnotit spésob zakla-
dania stavby.

Vykopové jamy je potrebné podla potreby zapazit' a dbat' o BOZ. Vykopy sa vymeraji a vykonaja
podl'a stavebného vykresu.

B.2.3.2 Zaklady

Zakladové betdnové patky st navrhnuté z prostého beténu C20/25 resp C25/30 s rozmermi
600x600x1200 mm. Pod podkladné betény je navrhnuty makadadmovy podsyp hr. 100-150 mm
zhutneny na hodnotu min. 100MPa.

K prevzatiu zdkladovej skdry je nutné prizvat’ geoléga a statika. Na zdklade inZiniersko-
geologického posudku mézZu byt zdklady spresnené a upravené.

B.2.3.3 Bleskozvod

Objekt pred atmosférickymi vybojmy odporiu¢ame chranit bleskozvodom navrhnutym podl'a STN
341390.

Odportcané rieSenie: Stavba bude chranena zbernou ty¢ou od ktorej je vedeny jeden zvod, umies-
tneny na podperach, na ktory sa pripoji dvojicou skuSobnych svoriek zostupujici vodi¢ od zbernej
bleskozvodnej sustavy na zemnice. Dole je vodi¢ zvodu a zemnic zachyteny na ski$obnej svorke
(2x) na konstrukcii objektu vo vy$ke min.0,6m azZ 1,8m nad terénom. Ako zemnice pouZit ty¢ové
zemnice. Zemny odpor zvodu nesmie presiahnut hodnotu 15 Ohmov.. Pocet zvodov je v stlade

s STB 341390. Ststava bleskozvodu je hore tvorena ty¢ou JP, ktora vytvara dostatony ochranny
priestor. Vodi¢ zvodu FeZn 8mm je uloZeny na podperach PV. Vzdialenost podpier vodorovnych

a zvislych vedeni sa majui dodrzat podl'a STN 341390 (vodorovné max.1,5m, zvislé max 3,0m

RieSenie z hladiska ochrany Zivotného prostredia, oslnenia, osvetlenia a
atimu hluku.

Zdroj hluku a emisii nie je z hladiska ochrany Zivotného prostredia $kodlivy, a neprekraéuje pri-
pustné limity. V okoli stavby sa nenachadza Ziadny zdroj hluku alebo emisii, vo¢i ktorému je potreb-
né chranit’ objekt. Voéi ostatnym vplyvom je navrhnuta koncepcia konstrukcii dostato¢na.
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