Najomna zmluva

uzatvorena podla ustanoveni § 663 a nasledujucich zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich

predpisov (dalej len , Zmluva )

1. Prenajimatefom

sidlo:
zapisanym :

v mene ktorého kona:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
Cislo uctu:

IBAN :

(dalej len ,,Prenajimatel)

2. Najomcom

sidlo:
zapisanym :

v mene ktorého kona:

ICO:

DIC :

IC DPH:
¢islo uctu:
IBAN:

(dalej len ,, Najomca®)

medzi

Bratislavska teplarenska, a.s.

Bajkalska 21/A

829 05 Bratislava

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, v odd.: Sa,
vl. €.: 2851/B

Ing. Vladimir Racek, predseda predstavenstva,

Ing. Jan Cizmar, podpredseda predstavenstva

35823 542

2020285245

SK 2020285245

Tatra banka, a.s.
2628043849/1100

SK25 1100 0000 0026 2804 3849

SUNSIZE, a.s.

Digital Park I, Einsteinova 25,851 01 Bratislava

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, odd.: Sa,
vl. €.: 4174/B

Bc. Stefan Puci, predseda predstavenstva

Ing. arch. Juraj Nevolnik, Clen predstavenstva

36 799 041

2022409499

SK2022409499

0000190021913060/8120

SK31 8120 0000 1900 2191 3060

(Prenajimatel a Najomca dalej tieZ ako ,,zmluvné strany“)

nasledovne ;

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — pozemok, nachadzajici sa na Bajkalskej ulici v Bratislave, na
parcele parc. €. 15294/8, ktory je zapisany v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného
Uradu Bratislava na liste vlastnictva &. 1664, katastralne Uzemie: Ruzinov, obec: Bratislava — m.¢. Ruzinov,

okres: Bratislava Il.
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Prenajimatel’ tymto prenechava &ast pozemku na parcele parc. ¢. 15294/8, blizSie Specifikovaného v bode 1
tohto ¢lanku v celkovej vymere 315 m2 (dalej len ,pozemok®), ktory sa nachadza v susedstve sidla spoloénosti
Bratislavska teplarenska, a.s., Bajkalska 21/A, Bratislava, do uZivania Najomcovi a Najomca sa zavazuje platit
za uzivanie pozemku Prenajimatelovi dohodnuté najomné. Lokalizacia a usporiadanie pozemku je vyznagena
v situacnej mape, tvoriacej Prilohu €. 1 tejto Zmluvy modrou farbou.

Clanok II.
Ucel najmu

Najomca bude uzivat pozemok za uéelom pristupu na stavenisko s oznaCenim ,Administrativna budova
Ruzinov*.

Clanok IIL.
Doba najmu

N&jom sa uzatvara na dobu neurgitu.

Clanok IV.
Najomné

Vy8ka najomného bola stanovena na zaklade dohody zmluvnych stran v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorsich predpisov nasledovne :

Jednotkova cena 20 €/m?/rok

Roéné najomné celkom : 6.300,- EUR bez DPH
(slovom: Sesttisic tristo EUR)

polroéné najomné celkom : 3.150,- EUR bez DPH
(slovom: tritisic jednostopatdesiat EUR)

Clanok V.
Fakturacia a platobné podmienky

K ndjomnému bude fakturovand DPH vzmysle zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v
zneni neskorSich predpisov v sadzbe platnej ku diu vzniku dafovej povinnosti.

Néjomca sa zavazuje uhrédzat najomné polrocne vo vySke uvedenej v ¢lanku IV., bod 1 tejto Zmluvy na
zaklade faktury, vystavenej Prenajimatefom do 15 diia prvého mesiaca prislusného polroka so splatnostou 14
dni odo dna jej doruéenia Najomcovi.

Alikvotné najomné za uzivanie predmetu najmu za obdobie do 30.06.2015 Najomca uhradi na zaklade faktury
Prenajimatela, vystavenej do 15 dni po prevzati predmetu najmu so splatnostou 14 dni odo dfa jej doruéenia
Najomcovi.

V pripade ome$kania Najomcu s Uhradou faktury vystavenej Prenajimatelom je Prenajimatel opravneny uplatnit
si Urok z omeskania vo vySke 0,01 % z diznej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka ndjomného moZze byt kazdorone upravena o mieru inflacie podfa Udajov
vyhlasenych Statistickym dradom Slovenskej republiky. Vy$ku najomného so zohfadnenim miery inflacie
pisomne oznami Prenajimatel Najomcovi bez zbyto¢ného odkladu po oficidlnom vyhlaseni miery inflacie
Statistickym Uradom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sumy najomného upravené o mieru
inflacie podla predchadzajucej vety nahradzaju sumy uvedené v Zmluve bez potreby uzatvarat dodatok k tejto
Zmluve; Prenajimatel je vSak povinny oznamit Najomcovi upravenu vySku ndjomného najneskér v najblizsej
faktire vystavenej Prenajimatelom na dhradu najomného v stlade s ¢lankom V. tejto Zmluvy, po UG¢innosti
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10.

1.

12.

13.

Gpravy vysky najomného. Uprava vysky najomného o mieru inflacie je U¢inna vzdy od 1. januara prislu$ného
kalendarneho roka.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu len v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy prehlasuije, ze si je vedomy zameru Najomcu vyuzivat Predmet ndjmu za
ucelom uvedenym v ¢lanku Il tejto Zmluvy.

Najomca sa zavazuje, Zze Predmet najmu bude uzivat na dohodnuty Ucel v sulade s platnou legislativou
a povoleniami prislusnych organov a organizacii Statnej spravy.

Akékolvek Upravy na Predmete najmu mdZze Najomca vykonavat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela a v sUlade s prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon). Naklady spojené s Upravou Predmetu najmu hradi Najomca. Najomca
v pinej miere zodpoveda za pripadné Skody vzniknuté nesplnenim uvedenych povinnosti.

Pri skonCeni najmu je Najomca povinny na vlastné naklady uviest Predmet najmu do povodného stavu vratane
zabezpeCenia nahradnej vysadby travnatého koberca a zabezpedenia prvej kosby v sulade s ustanovenim
¢lanku VII., bod 6. Zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat a Najomca sa zavazuje prevziat predmet najmu do 14 dni odo dia platnosti
tejto Zmluvy, najneskér vSak v defi nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Predmetu
najmu bude spisany odovzdavajlci a preberajlci protokol (dalej len ,Protokol), st¢astou ktorého bude
fotodokumentécia stavu Predmetu najmu ku driu podpisu Protokolu. Protokol podpiSe za:

Prenajimatela: Ing. Miroslav Rybar

Najomcu: Michal Brusil, brusil@pentainvestnmens.com, mobil: +421 915 885 227.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat predmet najmu
do podnajmu tretej osobe. Pre vyli¢enie akychkolvek pochybnosti zmluvné strany prehlasuju, Ze na uzivanie
Predmetu najmu jednotlivymi dodavatelmi a zmluvnymi partnermi Najomcu podielajicimi sa na realizacii diela
LAdministrativna budova Ruzinov*, sa pisomny suhlas Prenajimatela nevyzaduije.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpeCovat beznl Udrzbu, vratane zimnej udrzby Casti cyklotrasy,
ktora sa nachadza na pozemku Prenajimatela, tj. na parcele parc. €. 15294/8, ato v rozsahu, v akom ju
vyuziva za ucelom pristupu na predmet najmu, priom Prenajimatel sthlasi s takymto pristupom na uvedenu
cyklotrasu. Tato ¢ast cyklotrasy musi byt udrZiavana v takom stave, aby neohrozovala bezpe€nost premavky
cyklistov. Cast trasy je vyznaéena v Prilohe &.2 k Zmluve. Najomca zodpoveda za $kodu, ktora by vznikla
v dosledku nesplnenia si tejto povinnosti.

Prenajimatel upozorfiuje Najomcu na skutonost, Ze cez Predmet najmu sU vedené podzemné inzinierske siete
vratane horlcovodu, preto nie je mozné trvale zatazovat Predmet najmu.

Prenajimatel upozoriiuje Najomcu, Zze Predmet najmu je potrebné mat poCas celej doby najmu oploteny
mobilnym oplotenim a vyhlasuije, Ze so zriadenim takéhoto mobilného oplotenia na pozemku suhlasi.

V pripade poSkodenia Casti oplotenia, ktoré je vo vlastnictve Prenajimatela a susedi s Predmetom najmu, je
Najomca povinny zabezpe€it na vlastné naklady opravu tohto oplotenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny z dbvodu kontroly Predmetu prenajmu (termin
kontroly su zmluvné strany povinné dohodnut si vopred) vstupovat na prenajaty pozemok, a to za pritomnosti
Najomcu.

Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti na Useku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci svojich
zamestnancov, ktori sa budud v prenajatom priestore zdrziavat, v rozsahu ustanoveni zakona ¢. 124/2006 Z. z.
0 bezpecénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov. Najomca je v plnom rozsahu taktiez
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zodpovedny za poziarnu ochranu v zmysle prisluSnych ustanoveni zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov. V pripade vzniku mimoriadnej udalosti (pracovny Uraz, poziar) je
povinny vykonat ohlasovaciu povinnost na prislusné organy a zabezpedit ostatné povinnosti vyplyvajlice zo
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, pricom vznik takejto udalosti je povinny oznamit' aj Prenajimatelovi.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

1. Najom zanika:
a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému driu,
b/ pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,
¢/ odstupenim Prenajimatela od tejto Zmluvy.

2. Najomca je opravneny tito Zmluvu, zohfadfujuc aktualny vyvoj projektu ,Administrativna budova Ruzinov*,
kedykolvek pisomne vypovedat. Ktorakolvek zmluvna strana je opravnena vypovedat tuto zmluvu. Vypovedna
lehota je jednomesacna a zacina plynat prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

3. Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od Zmluvy v pripade, ak Najomca uziva predmet najmu v rozpore
s touto Zmluvou aj po pisomnej vyzve Prenajimatela, aby Najomca upustil od uzivania predmetu najmu
v rozpore s jeho G¢elom alebo ak Najomca neuhradi najomné (neuhradené v lehote splatnosti) ani po uplynuti
lehoty, ktord mu poskytol Prenajimatel v pisomnej vyzve na Uhradu najomného, ktora nesmie byt kratSia ako
10 dni. Uginky odsttpenia od Zmluvy nastavaji dfiom doruéenia pisomného oznamenia o odsttpeni od Zmluvy
Najomcovi.

4. 'V pripade skonCenia najmu je Najomca povinny najneskér v den skoncenia najmu odovzdat Prenajimatelovi
Predmet najmu v sulade s ustanovenim &lanku V1., bod 5 Zmluvy, pri¢om odovzdanim sa rozumie podpisanie
Protokolu, vratane fotodokumentacie, oboma zmluvnymi stranami; ak najom skonci pred uplynutim polro¢ného
obdobia, za ktoré bol Najomcom uhradeny najom v zmysle €lanku V. bodu 2 tejto Zmluvy, Prenajimatel je
povinny najneskdr do 15 dni odo diia skonéenia najmu poukazat na Ucet Najomcu, uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy, nespotrebované najomné.

5.V pripade odstlpenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela poskytne Prenajimatel’ Najomcovi primeranu lehotu
na vypratanie Predmetu najmu a na spinenie povinnosti vyplyvajucich z &lanku VI, bod 5 tejto Zmluvy.

6. Ak po skon&eni najmu Najomca neodovzda Prenajimatelovi Predmet najmu v lehote v zmysle tejto Zmluvy, je
Néjomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vySke 0,025 % za kazdy aj zacaty den
omes$kania az do dfia splnenia uvedenej povinnosti. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost’ Najomcu
zaplatit Prenajimatelovi odplatu za uzivanie nehnutelnosti vo vySke dohodnutého najomného, resp. jeho
alikvotnej asti v stlade s ustanovenim &lanku IV. a VI. bod 5. Zmluvy; pre vyluCenie pochybnosti vak plati, Ze
Najomca nie je povinny hradit ziadne najomné za ¢as straveny kosbou pozemku.

Clanok VIII.
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povazuje za doruéenu, ak ju adresat prevzal ako aj v pripade, Ze ju
neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na int posledni znamu adresu,
ktord druha zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novu kontakinl adresu. V pripade
neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za doruCend driom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedorucena, resp. nedoruditelna.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia vSeobecne zavaznymi pravnym predpismi Slovenske;
republiky, a to najma zakonom €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.
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2. Zmluvné strany mézu zmenit obsah tejto Zmluvy vyluéne formou ocislovanych dodatkov k tejto Zmluve v
pisomnej forme.

3.V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo neucinnym alebo neaplikovatelnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa zavazuiju
dohodou nahradit neplatné alebo neucinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré
zodpoveda povodne zamySlanému Gcelu neplatného alebo nelcinného alebo neaplikovatefného ustanovenia,
a to v lehote 30 dni odo dfa dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany tymto spoloCne prehlasujl, ze su si vedomé skutoCnosti, ze tato Zmluva je povinne
zverejiiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informacidm v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon €. 211/2000 Z.z.%), v désledku ¢oho podlieha
povinnému zverejneniu podla tohto ustanovenia zakona &. 211/2000 Z. z., a to nepretrZite poCas existencie
zavazkov vzniknutych z tejto Zmluvy, minimalne vSak po dobu 5 rokov od nadobudnutia U€innosti tejto Zmluvy.

5. Téato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Ucinnost diiom nasledujtcim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv. Zmluvy.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych po vzajomnom podpisani kazda zmluvna strana
dostane jedno vyhotovenie.

7. Neoddelitefnou prilohou Zmluvy, s ktorou sa zmluvné strany pred podpisom tejto Zmluvy oboznémili, je Priloha
¢.1:Situaény nakres s vymedzenim predmetu najmu a Priloha €. 2 : Vyznagena cyklotrasa.

8. Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa s obsahom Zmluvy pred jej podpisom oboznamili, ich prejav, ktory prejavili
urcite a zrozumitelne, je slobodny a vazny, s obsahom Zmluvy suhlasia, na znak ¢oho ju podpisuiju.

V Bratislave, dna V Bratislave, dna
Prenajimatel: Najomca:
Ing. Vladimir Ragek Bc. Stefan Puci
predseda predstavenstva predseda predstavenstva
Bratislavska teplarenska, a.s. SUNSIZE, a.s.
Ing. Jan Cizmar Ing. arch. Juraj Nevolnik
podpredseda predstavenstva Clen predstavenstva
Bratislavska teplarenska, a.s. SUNSIZE, a.s.
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