Zmluva ¢. 070/1/2015/42

o najme nebytového priestoru uzatvorend podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnédjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zdk. ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov / d’gle_j len "zmluva®/
medazi

Prenajimatelom: Slovenska republika - Fakultna nemocnica s poliklinikou

Zilina ul. V. Spanyola ¢&. 43 012 07 Zilina

Zastipend: Ing. Pavlom Drugajom, riaditelom

ICO : 17335825

DIC : 2020699923

ICDPH: SK 2020699923

Bankové spojenie Statna pokladnica,

Bratislava Radlinského 16

IBAN : SK94 8180 0000 0070 0028

0518

(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

Najomcom: Urad pre dohPad nad zdravotnou starostlivostou
Sidlo : Zellova 2, 829 74 Bratislava
Zastupeny : MUDr. Monika Pazinkova MPH, MBA - predsednicka
ICO : 30 796 482
DIC : 2021904456
Bankové spojenie : Statna pokladnica
IBAN: SK5781800000007000198055
Urad bol zriadeny zikonom ¢&.581/2004 Z.z. o zdravotnych
poistovniach, dohl'ade nad zdravotnou starostlivostou a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

(d’alej len ,,ndjomca*) .
CL |

Predmet a ucel najmu

1. Predmetom n4jmu st nebytové priestory, ku ktorym prenajimatel’ vykondva pravo spravy.

Prenajimatel’ na zaklade Rozhodnutia o0 docasnej prebytocnosti nehnutelného majetku S$tatu

¢.070/22/2015 zo dia 11. 6. 2015 prenechéva najomcovi nebytovy priestor o celkovej vymere 585,60

m? nachadzajuci sa na prizemi a 1. poschodi budovy Patolégie v areali FNsP Zilina na ul. V.

Spanyola 43, postavenej na parcele C-KN ¢&. 5191/4 k. 1. Zilina, sap. ¢. 3800, zapisany na LV ¢&. 164

UGaK SR, podla $pecifikicie uvedenej v Prilohe ¢. 2 — Pddorys prenajatych priestorov, ktora je

neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy.

2. Utelom tejto zmluvy je poskytnat’ najomcovi nebytové priestory na prevadzkovanie sudno

lekarskeho a patologicko - anatomického pracoviska uradu, ktoré mé najomca vykonavat’ v zmysle

zéakona €. 581/2004 Z.z. Pracovisko je zaradené do zoznamu pracovisk uvedenych v Prilohe €. 2 vyhl.

MZ SR ¢. 771/2004 Z. z.

3. N4jomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté priestory vylu¢ne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto

zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi vzt'ahujucimi sa na predmet najmu.



Cl 1l
Doba najmu

Zmluva o ngjme nebytového priestoru sa uzatvara na dobu urcitd 5 (slovom pit) rokov a
nadobuda platnost’ odo dna udelenia stthlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.

CL 1l

Uhrada za najom
1.N4jomné za nebytové priestory na prizemi a 1. poschodi budovy Patolégie o vymere 585,60 m? je
26,55 €/m?/ roéne t. j. 15 547,68 €, z Coho najomné za Stvrtrok ¢ini 3 886,92 € bez DPH a je
v zmysle § 38 zdkona €. 222/2004 Z. z. 0 DPH v zneni neskorsich predpisov oslobodené od DPH.
1. Platba za najom nebytového priestoru v thrnnej Stvrtro¢nej Ciastke ¢ini 3 886,92 € bez DPH.
(slovom Tritisicosemstoosemdesiatsest € a 92 centov ) je splatna na zaklade vystavenej faktary
prenajimatelom a plati sa bezhotovostnym prevodom na uéet prenajimatela vedeny v Statnej
pokladnici €. uctu 7000280518/8180, IBAN SK94 8180 0000 0070 0028 0518 pricom ako variabilny
symbol uvedie ¢Cislo faktury. Zmluvné strany sa dohodli, Ze lehota splatnosti prenajimatel'om
vystavenych faktar je 30 dni odo dila ich dorucenia.
3.Prenajimatel’ ma pravo prehodnotit’ dohodnuti vysku najomného za prenajaté priestory k 1.4.
prislusného roka vtedy, ak index spotrebitel'skych cien vyhlasenych SSU SR k 31.12.
predchadzajiceho roka je vyssi ako 2,0%. Vyska ndjomného sa v takomto pripade upravi o rozdiel
medzi SSU SR vyhlasenym indexom spotrebitel'skych cien a dohodnutou pripustnou hranicou
zvysenia.
4. Za omeskanie uvedenej platby bude najomca platit’ prenajimatel’ovi urok z omeskania, ktory sa
odvodzuje od zakladnej urokovej sadzby ( diskontnej sadzby ). Eurdpskej centralnej banky platnej k
prvému diiu omeskania s plnenim penazného dlhu, podl'a Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
5. Vyska urokov je o pat’ percentudlnych bodov vyssia ako zakladnd trokova sadzba Europskej
centralnej banky platnej k prvému dilu omeskania s plnenim pefiazného dlhu, podl'a nariadenia vlady
Slovenskej republiky €. 20/2013 Z .z., ktorym sa meni a dopliia Nariadnie vlady SR ¢. 87/1995.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianského zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.
6. Vyska platieb za sluzby spojené s najmom je vycCislena na zéklade kalkulacii ( cenovej
kalkulacie prenajimatela - FNsP Zilina ). Tieto naklady ro¢ne predstavujii 15 749,44 € s DPH.
Prevadzkové naklady zahfnaji dodavku tepla a teplej UZitkovej vody, vodnél a sto¢né, dodavka
elektrickej energie, upratovanie spolo¢nych priestorov, odvoz komunalneho odpadu, posStovy
priec¢inok, pouzitie digitalnej Ustredne ( d’alej cena sluZieb). Neoddelitelnou stcastou zmluvy je
Priloha ¢. | - Vypoctovy list. V pripade, Ze poCas trvania zmluvy ddjde k vyraznej zmene
kalkulovanych cien na zdklade zmien vstupov ( inflacia, zmena sadzieb DPH ), prenajimatel’ ma
pravo po preukazani zmeny kalkulovanych cien ndjomcovi upravit' ceny sluzieb V sulade so
skuto¢nymi ndkladmi.
7. Platby za sluzby spojené s ndjmom sa ndjomca zavizuje platit’ Stvrtrocne v Ciastke 3 937,36 €
s DPH bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, ze lehota
splatnosti prenajimatel'om vystavenych faktur je 30 dni odo dia ich dorucenia.
8. Najomca uhradza prenajimatelovi platby za uskutocnené hovory z prenajimanej telefonnej
linky Klp. ¢. 224 vyuzivanej najomcom na mesacnej baze bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel'a vedeny v Statnej pokladnici ¢. Giétu SK94 8180 0000 0070 0028 0518 ato vo vyske
skutoénych ndkladov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze lehota splatnosti prenajimatel'om vystavenych
faktlr je 30 dni odo diia ich dorucenia.



Cl 1V
Podnajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty majetok Stitu do najmu, podnajmu ani do
vypozicky. Ak najomca prenechal majetok Statu do najmu, podnajmu alebo do vypozicky je takato
zmluva neplatna.

CL VvV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ngjomca je opravneny predmet najmu na svoje vlastné naklady v nevyhnutnom rozsahu stavebne
upravit podla projektovej dokumentéacie, ktora pred zacatim stavebnych tuprav prerokuje
S prenajimatel'om. N4jomca moze realizovat’ rekonstrukciu, stavebné Gpravy a technické zhodnotenia
az po obdrzani pisomného suhlasu prenajimatela avstlade spravnymi predpismi, pricom
prenajimatel’ nebude udelenie stuhlasu bezdévodne odopierat’.

2. V pripade technického zhodnotenia predmetu najmu vykonaného na zdklade osobitnej pisomnej
dohody s predchadzajiucim suhlasom prenajimatel’a, vykonava odpisy tohto technického zhodnotenia
najomca. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze o technické zhodnotenie nenavysi cenu predmetu najmu. Pokial
dojde k skonceniu najmu zo strany najomcu pred uplynutim doby odpisovania, prenajimatel’ nie je
povinny uhradit’ ndjomcovi neodpisany zostatok odpisov. Pokial’ dojde k skonceniu najmu zo strany
prenajimatel’a alebo z inych, ndjomcom nezavinenych dévodov pred uplynutim doby odpisovania,
prenajimatel’ je povinny uhradit’ ndjomcovi neodpisany zostatok odpisov v lehote 30 dni od skoncenia
platnosti zmluvy.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze po ukonceni platnosti tejto zmluvy o najme nebytovych
priestorov odovzd4d najomca rekonStruované priestory prenajimatelovi bez finanéného naroku za
zhodnotenie priestorov najmu.

3.Prenajimatel’ odovzdava predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie, tak aby ho ndjomca bez vynaloZenia akychkol'vek ndkladov mohol ihned’ po prevzati uZivat’
na dohodnuty ucel uZivania. Ndjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov obozndmil a
tieto prebera bez vyhrad v stave zodpovedajucom tcelu ur€enia v tejto zmluve. Uzivanie nebytovych
priestorov, jeho nespdsobilost’ na dohodnuté uzivanie je podla § 9 ods. 2 pism. a/ a § 9 ods. 3 pism. b/
vypovednym dovodom ndjomnej zmluvy uzavretej na urcity ¢as. V dobe, po ktort trvd ndjomny vzt'ah
zalozeny zmluvou, je prenajimatel povinny vysSie uvedeny stav nebytovych priestorov dalej
udrziavat’. Udrziavanie tohto stavuje povinny prenajimatel’ zabezpecit’ na vlastné ndklady.

4. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom
nebytovych priestorov, najméd zabezpecovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim nebytovych priestorov spojené. Prenajimatel’ zabezpeci inStalovanie poziarno-technickych
zariadeni (prenosnych hasiacich pristrojov, poZiarnych hydrantov) ich akcieschopnost’ a pravidelné
odborné prehliadky, kontroly a revizie v lehotach stanovenych v § 21 az 23 vyhlaSky MV SR
¢.719/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju vlastnosti prenosnych hasiacich pristrojov, podmienky ich
prevadzkovania a zabezpecenie pravidelnej kontroly a v zmysle zdkona ¢.699/2004 Z. z. o
zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZziarov.

5. N4jomca je opravneny uzivat predmet ndjmu v rozsahu a sposobom dohodnutym v zmluve, v
sulade s prevadzkovym rezimom udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda povahe a tcelu ndjmu a po
skonceni najmu ho vratit’ v stave, v akom ho prevzal. Najomca nema povinnost’ dat’ do povodného
stavu predmet n4jmu, ak stavebné tpravy boli vykonané so sthlasom prenajimatel’a.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu
vykona najomca na svoje naklady.

7. N4jomca sa zavdzuje uhradit’ ndklady spojené s nasledovnymi Gipravami predmetu najmu, ktoré sa

budu realizovat’ z jeho podnetu:



- dodato¢na realizacia pripojenia vody, plynu, el. energie a pod.

- mal’'ovanie predmetu najmu

- vymena podlahovej krytiny a jej opravy

- d’alSie upravy na zéklade potrieb ndjomcu

8. Njjomca sa zavdzuje vykondvat opravy a Upravy predmetu najmu az po predchadzajicom
pisomnom sthlase prenajimatel’a. K ziadosti o suhlas s opravami a Gipravami predmetu ndjmu predlozi
najomea:

- upln projektovt dokumentaciu podla platnych pravnych predpisov ak je v konkrétnom
pripade nevyhnutna

- situacny nakres s uvedenim presného postupu oprav a Uprav so zachytenim povodného a
buduceho predmetu najmu.

9. V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit’ prenajimatel’'ovi
pristup k zariadeniam/ k rozvodom plynu, elektriny.

10. Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok, ndjomca na poziadanie prenajimatel’a
umozni vstup uréenym zamestnancom prenajimatel’a do prenajatych nebytovych priestorov.

11. Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych zariadeni,
protipoziarnu ochranu prenajatych nebytovych priestorov, BOZP a zavdzuje sa vykonat vsetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie. Zavédzuje sa v plnom rozsahu
vykonavat, zabezpecCovat’ a dodrziavat’ Gilohy na useku ochrany pred poziarmi (v zmysle § 4 a § 5
zakona €.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi), zabezpecit’ a plnit’ vyhl. MV SR ¢. 121/2002 Z. z. v
platnom zneni.

12.Prenajimatel’ sa zavédzuje udrziavat’ predmet ndjmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi (upratovanie, dezinfekciu, deratizaciu a iné), pokial’ sa nedohodne s najomcom inak,
13.N4jomca sa zavédzuje dodrziavat’ interné pokyny prenajimatel’a, tykajiice sa ochrany majetku tstavu
odovzdat' v zapecatenej obalke kluce od prenajatych priestorov, ktoré budu ulozené v trezore
prenajimatel’a, pre pouzitie nutnosti.

14.Za Skodu sposobenti v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomeca.

15. Prenajimatel’ zabezpeci evakuaciu ohrozenych os6b /ndjomcu/ podla zédkonac¢. 42/1994 Z. z. o
civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov.

16.Prenajaty majetok a vlastny majetok, ktory ndjomca ma v prenajatych priestoroch, si moze dat’
poistit’ na vlastné ndklady. V poistnej zmluve sa najomca zabezpeci proti riziku vzniku Skody na
zariadeni, vnesenom tovare, Skody u osob, ktoré sa v prenajatych priestoroch nachadzaju, nakol'ko
prenajimatel’ nezodpoveda za tieto Skody a z titulu ich poskodenia nenesie zodpovednost’.

17. Prenajimatel’ d’alej nezodpoveda za Skody, ktoré vzniknl ndjomcovi kradeZou, vlimanim, ohfiom,
dymom, vlhkost'ou, infekciou a Zivelnymi pohromami.

18.Ngjomca si zabezpe¢i ochranu prenajatych priestorov riadnym uzamykanim, pripadne
bezpecnostnym zariadenim.

19.N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny tykajice
sa jeho obchodného mena, pravnej formy, zmeny Statutara, sidla spolo¢nosti, kontaktnej adresy, ¢isla
telefonu, rozsahu uzivania a predmetu ¢innosti.

CL VI
Skoncenie najmu
1.N4jom dojednany na urcity Cas sa kon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany (§ 9 ods. 1 zék. ¢.
116/1990 Zb., o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov). Obidve
zmluvné strany, tak prenajimatel’ ako aj ndjomca moézu pisomne vypovedat’ zmluvu uzatvoreni na
urCity ¢as pred uplynutim ¢asu v zmysle § 9 ods. 2 a 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
2.Vypovedna lehota je tri mesiace (§ 12 zak. ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych



priestorov v zneni neskorSich predpisov) a pocita sa od prvého dina mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.

3.Tato zmluvu je mozné ukoncit aj na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, ku diu, ktory
si dohodli.

4.Zmluvné strany mozu od zmluvy odstapit’ v pripade nedodrzania prav a povinnosti podl'a ¢l. V. tejto
zmluvy niektorou zo zmluvnych stran. Odstipenim sa dohoda zruSuje od okamihu dorucenia
odstipenia druhej zmluvnej strane.

Cl. VIl

Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia
1.Vzijomné vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuji
prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v platnom zneni, zakona ¢.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni, zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v platnom zneni a d’alSich stvisiacich v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.
2.Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvéaraji slobodne a véazne, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, dosledne sa oboznamuju s jej obsahom, zmluvnym podmienkam porozumeli,
tieto prijimaju a zavéazuju sa ich dobrovol'ne plnit’, na znak ¢oho ju v piatich vyhotoveniach podpisuju.
3. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie je uréené pre MF SR,
jedno vyhotovenie pre ndjomcu, tri vyhotovenia obdrzi prenajimatel’.
4. Zmluva nadobuda platnost dilom jej odsuhlasenia Ministerstvom financii SR a ucinnost po
zverejneni v Centralnom registri zmlav.

V Ziline diia 12.6.2015 V Bratislave dna
prenajimatel najomca
FNsP Zilina Urad pre dohl'ad nad zdravotnou
Ing. Pavol Drugaj starostlivostou
riaditel’ MUDr. Monika Pazinkova, MPH, MBA.

predsednicka



