ZMLUYVAZE. 27/STM/2015
o prendajme nebytovych priestorov uzatvorena podl'a ustanoveni zakona ¢. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v platnom zneni a Ob¢ianskeho zikonnika

sp. zn. 232/2015/11

I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel” Slovenské technické mizeum
sidlo: Hlavna ¢. 88, 040 01 KosSice
Statutarny organ: Ing. Eugen Labani¢ — generalny riaditel’
ICO: 31297111
IC DPH: SK 2021443380
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢. uctu: 7000071070/8180
pravna forma: Statna prispevkova organizacia
zriad’ovatel’: Ministerstvo kultiry SR
zriad’ovacia listina ¢. MK 1426/2010-10/5882
telefon: 055/6223665
fax: 055/6225965
e-mail sekretaritat@stm-ke.sk
(d’alej len prenajimatel’)

Néjomca: GERA Kosice, sr.0.
sidlo: Zbrojni¢na €. 14, 040 01 KoSice
Statutarny organ: Stefan Masaryk - konatel
ICO: 45 521 786
bankové spojenie: Volksbank
¢. uctu: 4360015108/3100
pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I.,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 25528/V
(d’alej len najomca)

Preambula

Zmluvné strany vyhlasuji, ze udaje uvedené v ¢l. 1. tejto zmluvy su pravdivé, Uplné
a aktualne a zavédzuju sa bez meskania oznamit’ druhej zmluvnej strane kazdi zmenu, ktoré by
mohla mat’ vplyv na plnenie zmluvnych zavidzkov vyplyvajicich ztejto zmluvy. Su si
vedomé, ze pri neozndmeni takejto skutoc¢nosti budi znaSat’ nésledky, ktoré¢ moézu druhej
zmluvnej strane z neznalosti tychto udajov vzniknit. Zmeny v tidajoch uvedenych v ¢l. L.
tejto zmluvy st zmluvné strany povinné ozndmit’ druhej zmluvnej strane pisomne do 3 dni
odo dia, kedy k zmene doslo.

I1.
Predmet zmluvy

1. Predmet zmluvy je vo vlastnictve Slovenskej republiky, zvereny do spravy
prenajimatel’a.



Predmetom zmluvy je prenechanie uzivania nebytovych priestorov najomcovi
a Uprava prav a povinnosti vyplyvajacich z ndjomného vzt'ahu.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi do podnikatel'ského ndjmu nebytové priestory —
Cast’ objektu, nachadzajuceho sa na Hlavnej ¢. 88 v Kosiciach, prizemie vlavo,
zapisané na LV ¢. 8453, katastralne uzemie Stredné mesto, Okres Kosice, Obec —
KosSice — Staré mesto, parc. €. 32/1, supisné cislo 1202. Celkovd vymera
prenajimanych nebytovych priestorov je 98 m?.

Uvedené priestory boli Rozhodnutim riaditel'a muzea ¢. 1/2010 zo dna 15. 3. 2010
oznacené ako docCasne prebyto¢ny majetok.

Néjomca prehlasuje, Zze bol obozndmeny s technickym stavom prenajimanych
nebytovych priestorov, Ze s v stave sposobilom na bezné uzivanie a v takom stave
ich prebera.

I11.
Ucel najmu

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory na ucely pri vykone svojej
podnikatel'skej Cinnosti v rozsahu predmetu ¢innosti podla vypisu z Obchodného
registra Okresného sudu KosSice 1., oddiel: Sro, vlozka ¢. 25528/V, t.j. zriadenia
a prevadzkovania malej kaviarne a drobného obcerstvenia.

Iv.
Doba najmu a jeho skon¢enie

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita v trvani 5 rokov. Doba najmu zacne plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujucim po udeleni suhlasu Ministerstvom financii SR.

Tato zmluvu je mozné ukoncit™:
a) dohodou zmluvnych strdn — prendjom konc¢i diiom, na ktorom sa zmluvné
strany dohodnt
b) uplynutim doby, na ktort bola zmluva uzavreta
¢) pisomnou vypovedou v pripade porusenia ustanoveni tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacnd a zaCina plynut od
prvého diia mesiaca po doruceni pisomnej vypovede.

V pripade, ak najomca meska u tthradou ndjomného a zalohovych platieb viac ako 30
dni, je vypovedna lehota jeden mesiac.

Pri skon¢eni najmu sa ndjomca zavézuje vyrovnat svoje financné zavazky, ktoré mu
vznikli pocas ndjomného vztahu a protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi nebytové
priestory v stave, v akom ich prebral, s prihliadnutim na ich obvyklé opotrebovanie
a pripadné odsuhlasené upravy.



V pripade, ak ndjomca po ukonceni njjomného vztahu neuvolni nebytové priestory,
ma prenajimatel’ pravo vypratat’ priestory na naklady ndjomcu, priCom nezodpoveda
za stratu, znicenie alebo poskodenie majetku najomcu.

V.
Dorucovanie

Pisomnosti uréené prenajimatelovi sa dorucuju na adresu uvedenu v ¢l. L. tejto
zmluvy.

Pisomnosti sa povazuju za dorucené aj v pripade, ak ndjomca neprevezme, resp.
odmietne prevziat’ doporucenu zasielku. Za dent dorucenia sa povazuje posledny den
marneho uplynutia uloznej lehoty na poste, resp. deii, kedy nijomca odmietne
prevziat’ osobne dorucenu zasielku.

VI.
Vyska najomného a zalohovych platieb spojenych s naijmom — predpokladané
prevadzkové naklady spojené s nijmom, splatnost’ a sposob platenia

. N4jomné za nebytové priestory bolo stanovené v sulade s § 13 zédkona 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v platnom zneni vo vySke 116 €/m*rok, slovom
jednostoSestnast’ eur, t.j. 98 m? x 116,- € = 11 368,- € ro¢ne.

. N4jomné je splatné v mesa¢nych splatkach vo vySke 947,30, na zéklade vystaveného
danového dokladu prenajimatela — faktiry, so splatnostou do 25. dna mesiaca
prislusného zdainovacieho obdobia. K tejto sume bude uplatnena sadzba DPH v sulade
so zakonom ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli na tejto vySke mesacnych zalohovych platieb za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov:

a) vodné, stocné 40- €/mesiac
(podruzny vodomer €. 6448422-93)

b) elektricka energia 250,- €/mesiac

c) teplo 70,- €/mesiac

b) dan z nehnutelnosti ............ 16,60 €/mesiac

spolu 376,60 €/mesiac

Zalohové platby st splatné v mesaénych splatkach vo vySke 376,60 € , na zaklade
vystaveného danového dokladu prenajimatela — faktiry so splatnostou do 25. dia
mesiaca prisluSného zdanovacieho obdobia. K zalohovym platbam prenajimatel
uplatni DPH v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty sadzbu
DPH.

Omeskanie s tthradou ndjomného a zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov o viac ako 30 dni po lehote splatnosti sa povazuje za podstatné
porusenie povinnosti.

Rozdiel medzi mesa¢nymi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi, ktoré vznikli
uzivanim prenajatych priestorov v priebehu ztctovacieho obdobia, t.j. od 1. januara do



10.

11.

31. decembra prislusného roka vyuctuje prenajimatel’ ndjomcovi na zaklade faktury
dodévatela.

Dalsie naklady za pouZivanie sluZieb (telefon, straZenie, upratovanie, odvoz odpadov
a pod.) hradi ngjomca priamo na zaklade faktiry dodavatela, s ktorym mé uzatvorenu
samostatnu zmluvu.

Rekapitulicia:

a) ngjomné 11 368,- €/rok = 947,30 €/mesiac
b) zalohové platby 4 519,20 €/rok = 376,60 €/mesiac

celkom 15 887,20 €/rok = 1 323,90 €/mesiac

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kazdoro¢ne upravovat’ vysku ndjomného o oficidlnu
mieru inflacie za predchadzajlci rok zverejnenu Statistickym uradom SR.

Najomca je povinny reSpektovat’ zvySenie najomného a zavdzuje sa, Ze uzatvori
dodatok k tejto zmluve upravujici zvysenie ndjjomného. Porusenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné poruSenie povinnosti.

V pripade omesSkania s thradou najomného a zalohovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov je najomca povinny zaplatit' Grok zomeskania
v sulade s Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

VII.
Prava povinnosti zmluvnych stran

Néjomca berie na vedomie, Ze budova, v ktorej sa nachadzaju prenajimané priestory je
kultirnou pamiatkou a stcastou mestskej pamiatkove] rezervacie, do ktorej je
akykol'vek zdsah mozny len s predchddzajucim sthlasom a pod odbornym vedenim
pamiatkovych organov a spravcu budovy. Najomca je povinny starat’ sa o zachovanie
kultirnej pamiatky, udrziavat’ ju v dobrom stave a chranit’ ju pred poSkodenim alebo
znehodnotenim.

Négjomca nemodze zmenit dohodnuty tucel uzivania bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy do ndjmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky inej pravnickej alebo fyzickej osobe. V pripade ak tak urobi, je takato
zmluva neplatna a povazuje sa to za hrubé porusenie ustanoveni tejto zmluvy.

Najomca je povinny uhradzat vsetky ndklady spojené s obvyklym udrzZiavanim
nebytovych priestorov. Opravy aupravy ucelovej povahy adrobné opravy
v prenajatom nebytovom priestore znasa ndjomca na vlastné naklady.

Stavebné upravy je ndjomca opravneny vykonat len na zéklade pisomného stihlasu
prenajimatel’a a prislusného stavebného uradu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Najomca moze pozadovat uhradu nakladov spojenych so zmenou prenajatych
priestorov len v pripade, ak prenajimatel dal predchadzajici pisomny sthlas so
zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomca nema prednostné pravo na kipu predmetu zmluvy.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych opréav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

V pripade havarie v objekte je najomca povinny umoznit prenajimatelovi pristup
k dolezitym zariadeniam objektu (k rozvodom, elektrine a pod.).

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru
a zaviazuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZziaru v stilade so zdkonom NR SR ¢. 314/2001 Z .z. o ochrane
pred poziarmi a vyhlaskou MV SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii.

Na tuseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci je povinny plnit povinnosti
vyplyvajiice zo zakona NR SR ¢&. 140/2008 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zakon NR
SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni zédkona ¢. 309/2007 Z. z. a o zmene a doplneni zakona ¢.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov.

Néjomca sa zavézuje uhradit’ Skody, ktoré¢ vznikni na nebytovych priestoroch jeho
zavinenim, resp. nasledkom konania osob, ktorym umoznil pristup do tychto
priestorov.

Néjomca zodpovedd za Cistotu a udrziavanie poriadku v spolo¢nych priestoroch,
upratovanie a zimnu udrzbu prilahlého chodnika.

Ak najomca bez svojho zavinenia moze uzivat’ nebytovych priestor len obmedzene,
ma narok na pomernt zI'avu z ndjomného.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonat kontrolu dodrziavania
dohodnutych podmienok.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uzivani nebytového priestoru.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajlice z tohto zmluvného vztahu, ktoré nie
su vyslovne touto zmluvou upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami vSeobecne
zévaznych pravnych predpisov.



2. Obsah tejto zmluvy je mozné menit iba pisomne, na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, inak je zmena alebo doplnenie neplatné. Zmeny sa vykonaju formou
¢islovanych pisomnych dodatkov.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, ze tato zmluva bola uzatvorena na zéklade prejavu
slobodnej vole, vazne, uréite a zrozumitelne, nie vtiesni aza nevyhodnych
podmienok.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 6-tich exemplaroch, z ktorych jedno vyhotovenie je
ur¢ené MF SR, jedno vyhotovenie MK SR, dva vyhotovenia obdrzi ndjomca a2
vyhotovenia obdrzi prenajimatel’.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia suhlasu Ministerstvom financii SR.

6. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim plného znenia tejto zmluvy v Centralnom
registri zmluv uradu vlady Slovenskej republiky.

7.V stlade so zakonom &islo 546/2010 Z.z., ktorym sa dopliia zakon &islo 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopinaja
niektoré zdkony zmluva nadobuda G¢innost” dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav uradu vlady Slovenskej republiky.

V Kosiciach dina 27. 4. 2015

Za prenajimatel’a: Ing. Eugen Labanic¢ Za ndjjomcu: Stefan Masaryk
generalny riaditel’ konatel’



