Zalozna zmluva k nehnutelnostiam

¢. 134/AUIM5 - 2211
(dalej ,Zmluva*)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Slovenska sporitelia, a.s.

Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653

zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sa, vloZka Cislo' 601/B
(dalej ,Banka")

a

Obchodné meno: Zelezniéna spoloénost Cargo Slovakia, a.s.

Adresa sidla: Driefiova 24, 820 09 Bratislava

ICO: 35914 921

zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢islo. 3496/B
(dalej ,Klient' alebo ,Zalozca")

l. Predmet Zmluvy a zabezpeéovana pohFadavka

1. Predmetom Zmluvy je zriadenie zéalozného prava k nehnutefnostiam ZaloZcu v prospech Banky ako
zaloZného veritefa na zabezpetenie pohfadavky Banky.
2. Banka a diznik:
Obchodné meno: BELINEA TRADE, s.r.o.
Adresa sidla: Prost&jovskéa 28, 080 01 PreSov
ICO: 36 488 682 (dalej ,,Diznik*)
uzatvorili dita 18.06.2015 zmluvu o Gvere C. 134/AUNM5 (dalej vratane jej neskorich zmien a dodatkov
ako ,Uverova zmluva®), v ktorej sa zmluvné strany dohodli na poskytnuti Gveru vo vySke 1.129.888,-
EUR (dalej ,,Uver*).
3. Zdlozné pravo zabezpeduje:
a) Uverovt pohfadavku;
b) Pohfadavku z Akreditivu;
c) pohfadavku Banky na uhradenie nakladov suvisiacich so Zabezpefenim a jeho vykonom a na
zaplatenie zmluvnych pokut podfa Finan&nych dokumentov,
d) pohfadavku Banky a jej Prislusenstvo, ktora vznikne v dosledku alebo v suvislosti s/so:
da) zmenou pravneho vztahu alebo zavéazku zaloZzeného Uverovou zmiuvou.
db) nahradenim zavézku z Uverovej zmluvy novym zavézkom.
dc) pinenim diznikovi z neplatnej Uverovej zmluvy alebo plnenim bez pravneho dévodu alebo
z pravneho dévodu, ktory odpadol.
dd) odstipenim alebo vypovedanim Uverovej zmluvy ,
(dfalej pre v&etky hore uvedené pripady alebo ktorykofvek z nich ,,PohPadavka”).

ll. Zaloh
1. Zalohom st nehnutelnosti vo vlastnictve ZaloZcu:
A) nachadzajuce sa v katastralnom uzemi Solivar, obec Predov, okres PreSov, zapisané na liste

vlastnictva &. 1558, vedenom Okresnym uradom, katastralnym odborom PreSov, a to:

a. pozemky — parcely registra ,C"

parcelné éislo druh pozemku vymera v m2

3085/2 Zastavané plochy a nadvoria 1636

3085/3 Zastavané plochy a nadvoria 99

3085/4 Zastavané plochy a nadvoria 34

3085/5 Zastavané plochy a nadvoria 106

3085/6 Zastavané plochy a nadvoria 224

3085/7 Zastavané plochy a nadvoria 294

3085/8 Zastavané plochy a nadvoria 56




3085/9 Zastavané plochy a nadvoria 40
3085/10 Zastavané plochy a nadvoria 91
3085/11 Zastavané plochy a nadvoria 23
3085/12 Zastavané plochy a nadvoria 5695
3085/13 Zastavané plochy a nadvoria 542
3085/14 Zastavané plochy a nadvoria 25279
3085/15 Zastavané plochy a nadvoria 21858
3085/16 Zastavané plochy a nadvoria 11
3085/17 Zastavané plochy a nadvoria 84
3085/18 Zastavané plochy a nadvoria 727
3085/20 Zastavané plochy a nadvoria 397
3085/21 Zastavané plochy a nadvoria 396
3085/22 Zastavané plochy a nadvoria 47
3085/23 Zastavané plochy a nadvoria 75
3085/24 Zastavané plochy a nadvoria 374
3085/25 Zastavané plochy a nadvoria 28
3085/26 Zastavané plochy a nadvoria 860
3085/27 Zastavané plochy a nadvoria 2021
3085/28 Zastavané plochy a nadvoria 1392
3085/32 Zastavané plochy a nadvoria 162
3088/2 Zastavané plochy a nadvoria 3361
b. stavby
stpisné cislo charakteristika stavby na parcele éislo

6399 slobodaren 3085/20
8955 regulaéna stanica 3085/22
8955 ‘regulaéna stanica 3085/34
8956 vratnica -3085/23
8957 cistiaca stanica 30856/24
8958 uloziste nafty 3085/17
8959 cerpacia stanica 3085/18
8960 hala mytia 3085/26
8961 s0c.a prevadz.budova 3085/28
8962 vyhybkarske stanovie 3085/16
8963 hala prevadzk.osetra 3085/27
8964 kotolna 3085/13
8965 hala prehliadok 3085/12
8966 vyhybkarske stanovie 3085/11
8967 kompresorovna 3085/10
8968 sklad plynu a kyslia 3085/9
8969 araze 3085/6
8970 hala remizy 3085/2
8971 skusob.spal.motorov 3085/4
8972 sklad chem.a diagno. 3085/3
8973 sklad smetia 3085/25

B) nachadzajuca sa v katastralnom uzemi PreSov, obec PreSov, okres PreSov, zapisana na liste

vlastnictva &. 13162, vedenom Okresnym tradom, katastralnym odborom Presov, a to:

a. stavba
stpisné ¢islo charakteristika stavby na parcele ¢islo
8975 vodojem 9842/2
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 8975 je evidovany na liste viastnictva &islo 12211.

(dalej i pre pripad viacerych nehnutefnosti ,Zaloh”).

2. Zalozca je v podiele 1/1 vyluénym vlastnikom Zalohu




3 Na zabezpe&enie Pohfadavky Zalozca zriaduje a Banka prijima zalozné pravo na Zaloh

4. Zalozné pravo sa vztahuje aj na v8etky stavby a budovy nachadzajuce sa na pozemku, ktoré nie su
predmetom evidencie v katastri nehnutefnosti

5. Ak stavba $pecifikovana v bode 1. &lanku Il. Zmluvy je rozostavanou stavbou, zaloZné pravo sa na fu
vztahuje vcelom rozsahu aj po jej dokonéeni. ZaloZca predlozi Banke pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie, geometricky plan a list viastnictva a v pripade poziadavky Banky aj dal$ie doklady suvisiace
s dokon&enim Zalohu, a to do patnastich dni od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia.

Ill. Vznik, zanik a vykon zalozného prava

1. Navrh na vklad zaloZného prava poda ZaloZca a spravne poplatky za navrh na vklad uhradi ZaloZca.

2. Zélozca predloZi Banke jeden rovnopis origindlu alebo uradne osvedenu képiu navrhu na vklad
s vyznacenim jeho prijatia prisluénym organom.

3. Ak ZaloZca nepodd navrh na vklad zaloZného prava do 5 pracovnych dni odo dia prevzatia
Dokumentarneho akreditivu vystaveného Bankou na &iastku 1.129.888,00 EUR z prikazu Dlznika
v prospech ZaloZcu, Zalozcom (dalej len ,,Dokumentarny akreditiv*), méze podat na naklady ZaloZcu
navrh na vklad zalozného préava Banka; ZaloZca je povinny uhradit Banke néaklady s tym spojené.

4. Ak prislugny organ konanie o vklad zalozného prava prerusi, zmluvné strany bez zbytoéného odkladu
vykonaju opatrenia potrebné na odstranenie zistenych nedostatkov tak, aby dosiahli u¢el sledovany
Zmluvou.

5. Ziadost o vymaz zalozného prava poda ZaloZca; Banka pre tento ugel poskytne ZaloZcovi primeranu
suginnost. Banka nezodpoveda ZaloZcovi ani tretej osobe za $kodu vzniknutl v désledku nedodrZania
povinnosti ZaloZcu poziadat prislusny organ o vymaz zalozného prava.

6. Ak Pohladavka nebude riadne a v&as splacand, mozZe sa Banka v ramci vykonu zéloZného prava
uspokojit predajom Zalohu, a to ktorymkolvek spésobom:

a) priamym predajom tretej osobe,

b) vyhlasenim verejnej obchodnej sutaze uréenej neurgitym osobam o najvhodnej$i navrh na uzavretie
zmluvy podfa prisludnych ustanoveni Obchodného zakonnika,

¢) na drazbe podrfa osobitného zakona alebo

d) predajom podfa osobitnych zakonov. )

7. Banka je opravnena zmenit spésob vykonu zaloZného prava. Zmenu spésobu vykonu zaloZzneho prava
Banka pisomne oznami ZaloZcovi a DiIznikovi.

Priamy predaj

8. Banka uspokoji Pohfadavku z vytazku z predaja Zalohu priamym predajom tretej osobe, ktora zaplati za
Zaloh cenu stanovenu v &ase vykonu zaloZného prava znalcom z prislusného odboru uréenym Bankou
(dalej ,,Cena®).

9. Ak Banka do 60 dni odo dita ozndmenia o za&ati vykonu zaloZného prava priamym predajom Zalohu
neuzatvori kipnu zmluvu na Zaloh za Cenu, je Banka opravnena predat Zaloh tretej osobe za Cenu
znizent 0 20%.

10.Ak Banka do 90 dni odo dita oznamenia o zagati vykonu zaloZného prava priamym predajom Zalohu
neuzatvori kipnu zmluvu na Zaloh za Cenu zniZenu o 20%, je Banka je opravnena predat’ Zaloh tretej
osobe za Cenu znizenu o 30%.

Verejna obchodna sutaz

11.Banka uspokoji Pohfadavku z vytazku z predaja Zalohu vyhlasenim verejnej obchodnej sutaze.
Dostatognou lehotou trvania verejnej obchodnej sutaZe je jeden mesiac od uverejnenia vyhlasenia
verejnej obchodnej sttaze. Vhodnym spésobom uverejnenia podmienok verejnej obchodnej sutaze je
oznamenie o vyhlaseni verejnej obchodnej sutaze prostrednictvom dvoch realitnych kancelérii
pdsobiacich na uzemi SR, alebo v dvoch dennikoch vychadzajicich s celoStatnou pésobnostou na uzemi
SR. Najvhodnejsim z predioZenych navrhov je navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy s najvy$Sou kupnou
cenou a najskorSou lehotou na zaplatenie kupnej ceny. Banka uréi prioritu uvedenych kritérii vyberu
najvhodnej$ieho navrhu. Minimalna akceptovatelna ponuka pre prvé kolo verejnej obchodnej sutaze,
bude Cena.

12.Ak s G&astnikom, ktory predlozil najvhodnej$iu ponuku, nebude uzatvorena kupna zmluva v prvom kole
verejnej obchodnej sutaze, ma Banka pravo verejni obchodnu sutaz opakovat alebo vykonat' priamy
predaj.
Minimalna akceptovatelna ponuka pri opakovani verejnej obchodnej sutaze:
a) pri prvom opakovani bude Cena znizena o 20%,
b) pri druhom opakovani Cena znizena o 30%.
c) pri dalSom opakovani za cenu nizs$iu ako Cena znizena o 30%.



IV. Vyhlasenia a povinnosti Zalozcu

1. Zalozca vyhlasuje, Ze ku dfiu uzatvorenia Zmiuvy:

a) na Zalohu neviaznu Ziadne tarchy, obmedzenia ani iné pravne povinnosti, s vynimkou tiarch, ktorych
existencia je zrejma z vypisu z LV predloZzeného Zélozcom Banke v ¢ase pred uzatvorenim Zmluvy
a nizsie Specifikovanych skutoénosti,

b) neprebieha ani nehrozi Ziadne spravne, sudne, exekuéné alebo iné konanie suvisiace so Zalohom

2. Zalozca a po prevode Zalohu zo Zalozcu na DIZnika, Diznik:

a) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Banky az do Uplného splatenia Pohfadavky:
aa) neprevedie Zaloh, s vynimkou prevodu Zalohu na Diznika;
ab) nezatazi Zaloh (predovsetkym zaloznym pravom a vecnym bremenom) v prospech tretej osoby,
vratane najomnych a uzivacich prav k Zalohu alebo jeho &asti, s vynimkou tych tiarch, ktoré boli
zriadené v Case podpisu tejto Zmiuvy; Banka berie na vedomie, Ze Zaloh je v ¢ase uzavretia Zmluvy
v ndgjomnom vztahu Diznika ako n&jomcu vzmysle ZMLUVY O NAJME AREALU RD PRESOV &.
S$33/1-857301-01/AR14 zo difa 27.11.2014 ako aj Slovenskej spravy ciest so sidlom Miletitova 19, 826
19 Bratislava, ICO: 00 003 328; Banka rovnako berie na vedomie skuto¢nost, ze na Zalohu su
umiestnené inZinierske siete vo vlastnictve tretich os6b bez existencie prisludného vecného bremena.

b) do prevodu Zalohu na DIZnika zabrani znehodnoteniu Zalohu a zdrzi sa konania, ktoré by prava Banky
porusovalo;

c) Banke alebo fiou poverenej osobe umozni vstup na Zaloh a poskytne pozadovanu suginnost (najma
za uCelom obhliadky a zamerania, prip. vykonania ukonov potrebnych k vyhotoveniu znaleckého
posudku pre G&ely zistenia ceny Zalohu);

d) informuje Banku o v&etkych relevantnych skutoCnostiach a predlozi jej v&etky relevantné doklady
suvisiace so Zalohom.

3. Diznik:

a) do 10 dni od vzniku zaloZného prava k Zalohu poisti Zaloh minimaine pre pripad poskodenia
azni¢enia Zalohu vo vyske, spésobom au poistovatefa akceptovanych Bankou, pritom poistna
zmluva nesmie byt' uzatvorena na prvé riziko; to neplati, ak takéto poistenie uz je zriadené v rozsahu
poZadovanom Bankou. DiZnik je povinny preukézat tieto skuto&nosti a kazdt ich zmenu bezodkladne
Banke predlozenim kompletnej dokumentacie;

b) do 5 dni pisomne oznami poistovatefovi vznik zaloZného prava k Zalohu a poZiada poistovatefa
ovinkulaciu poistného pinenia za podmienok stanovenych Bankou; oznamenie s potvrdenim
poistovatefa o jeho prijati odovzda Dlznik Banke do 10 dnf odo diia vzniku zaloZného prava;

c) do zaniku zaloZného prava bude platit poistné riadne a véas a preukaze Uhradu poistného Banke vzdy
najneskér do 30 dni odo diia, kedy malo byt poistné v zmysle poistnej zmluvy uhradené;

d) suhlasi s pravom Banky uhradit pohfadavku poistovatela na zaplatenie poistného, pricom naklady
Banky vynaloZené na Ghradu poistného sa stavaju pohfadavkou voéi DiZnikovi;

e) suhlasi s pravom Banky uzatvorit' poistni zmiuvu na Zaloh.

4. Zalozca vyhlasuje, Ze mu je znamy obsah a rozsah zavazkov Diznika vyplyvajucich z Uverovej zmluvy.
5. Banka ma pravo vylétovat ZaloZcovi zmluvni pokutu a ZaloZzca mé& v pripade vyuétovania zmluvnej
pokuty Bankou povinnost tuto uhradit, ak:

a) sa na zaklade rozhodnutia sudu alebo na zaklade inej pravnej skuto&nosti preukaze, Ze Zaloh v &ase
uzatvorenia Zmluvy nebol majetkom Zalozcu;

b) ZaloZca strati vlastnicke pravo k Zalohu po uzatvoreni tejto Zmluvy, s vynimkou prevodu Z&lohu na
Dlznika;

c) porusi akykolvek zavazok uvedeny v Zmluve alebo

d) jeho vyhlasenie sa ukaze ako nepravdivé alebo neuplné, pricom ZaloZca o tejto skuto&nosti v gase
vyhlasenia vedel alebo mohol vediet;

ato vo vyske 10.000,-EUR ku dfiu, kedy nastane tu uvedena skutonost. Zmluvnou pokutou nie je

dotknuté pravo na nahradu $kody, ktora Banke v désledku porugenia uvedenych povinnosti vznikla a

prevy$uje vysku zmiuvnej pokuty.

V. Zaverecné ustanovenia

1. ZaloZca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so sti¢astami Zmluvy, ktorymi su:
a) V8eobecné obchodné podmienky Slovenskej sporitelne, a.s., s G&innostou od 1.1.2015 (dalej ,,VOP*),
b) Produktove obchodné podmienky pre uvery, bankové zaruky a akreditivy Slovenskej sporitelne, a.s.
s u¢innostou od 1.1.2015 (dalej ,,POP*),
¢) Sadzobnik a
d) podmienky uréené Zverejnenim, za ktorych sa Bankovy produkt poskytuje,
suhlasi s nimi a zavazuje sa ich dodrziavat'.
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Obchodného zakonnika, budd spravoval' podla prislusnych ustanoveni Obct ého zak ¢

5. Zmluva nadobuda platnost a u¢innost' dhom podpisu zmluvnymi stranarmi.

6. Ak je Zalozca povinnou osobou a Zmluva je povinne zverejnovanou zmiuvou podla zékona o slobod
pristupe k informaciam (zakon o slobode informacii), Zmluve nadobuda platnost’ dilom jej podp
zmluvnymi stranami a Géinnost’ Obchodny defi nas edujuci po dni, v ktorom ZaloZca preukéze Ba
zverejnenie Zmluvy spdsobom podla VOP
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Diznik
BELINEA TRADE, s.r.o.

suhlasim s pravnym ukonom uzavretia tejto Zmluvy ZaloZcom, ako je uvedené v tejto Zmluve, ako aj s
ostatnymi/ pravnymi Gkonmi Zalozcu obsiahnutymi v tejto Zmluve a svojim podpisom sa zavazujem
ustanovenia tejto Zmluvy v rozsahu, v akom sa na nas vztahuju, dodrZiavat
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