Zmluva o prevode vlastnictva bytu
¢. 864 374-9-109/2015/00P-Vi

uzatvorena vsulade s § 4 ods. 1 a § 5 zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,Zakon €. 182/1993 Z.z.*) a § 588 a nasl. zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich prepisov a § 45a zakona ¢. 92/1991 Zb.

0 podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni neskorsich predpisov

11 Predavajuci:

Obchodné meno

Sidlo
Registréacia

Pravna forma
Statutarny organ
Osoba opravnena
k podpisu Zmluvy

ICO

DIC

IC DPH

Doplitujuce udaje k DPH

(d’alej len ,,Predavajici)

1.2 Kupujuci:
Obchodné meno

Sidlo
Registracia

Pravna forma

Statutarny organ

ICO

DIC

IC DPH

Doplitujuce udaje k DPH
Bankové spojenie

Cislo tgtu

IBAN

SWIFT/BIC

(dalej len , Kupujici),

(d’alej len ,,Zmluva®)
medzi:

CL1
Zmluvné strany

: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skritenej forme

"ZSR"
: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: Obchodny register Okresného studu Bratislava I, Oddiel Po, Vlozka

¢.312/B
: ind pravnicka osoba
: Ing. Dusan SefCik, generalny riaditel’

: Ing. Rastislav Glasa, namestnik generalneho riaditel’a pre
ekonomiku

: 31 364 501

: 2020480121

: SK2020480121

. je platitelom DPH

: SiteINVEST s.r.o.

: Hlavna 70, 900 31 Stupava

: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, Oddiel Sro,
Vlozka ¢. 48331/B

: spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym

. Ing. Marek Petras, konatel’

: 36 845 701

: 2022461199

: SK2022461199

. je platitelom DPH

: Tatra banka, a.s.

(spolocne d’alej aj ako ,,Zmluvné strany*)

stcasne vyhlasuji a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze su plne sposobili k pravnym ukonom v sulade

S ustanoveniami § 7 resp. 8 Obcianskeho zikonnika, a ze Zmluvu uzatvaraju za

nasledovnych podmienok:

a §19a



CL 11
Predmet Zmluvy

2.1 Predavajuci vyhlasuje, Ze na zaklade zakona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
Vv zneni neskorsich predpisov je spravcom nehnutel'ného majetku Statu, a to:

2.1.1 Dbytu €. 2 na 1. nadzemnom podlazi v bytovom dome sup. €. 300 na pozemku parc. ¢.
6560/8 na ulici Zelezni¢na &islo vchodu 0 v Trendianskej Teplej (d’alej len ,,Bytovy
dom®) vratane prislusenstva v podiele 1/1 (len ,,Byt*),

2.1.2 spoluvlastnickeho podielu na spoloénych castiach, spolo¢nych zariadeniach
a prislusenstve Bytového domu, ktorého sucast’ Byt tvori, vo vel'kosti 6164/22487,

2.1.3 spoluvlastnickeho podielu prisluchajuceho k Bytu vo velkosti 6164/22487 na
pozemkoch reg. C KN:

. 6560/2 0 vymere 165 m?, druh pozemku zahrady,
. 6560/8 0 vymere 181 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
. 6560/9 0 vymere 123 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,

e o o
SRS
Q¢ O Cx

ktory je zapisany na LV ¢&. 2787 vedenom Okresnym uradom Trenéin, katastralnym odborom pre k. u.
Trenc¢ianska Tepla (spolu d’alej len ako ,,Prevadzané nehnutePnosti).

2.2 Predavajtci predava Prevadzané nehnutelnosti a Kupujuci Prevadzané nehnutelnosti kupuje do
svojho vylu¢ného vlastnictva a zavidzuje sa zaplatit' Predavajicemu kapnu cenu v dohodnutej vyske
a Vv Zmluve uvedenym sposobom.

2.3 Zmluva sa uzatvara na zaklade na zéklade ROZHODNUTIA MINISTRA ¢&. 27/2015 zo dna
24.04.2015 vydaného Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR podla § 45a ods.

1 a ods. 3 zdkona ¢. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni
neskorsich predpisov.

CL 11
Kupna cena

3.1 Prevod vlastnictva Prevadzanych nehnutelnosti podl'a ods. 2.1 Zmluvy uskuto¢ni odplatne za
dohodnutt kapnu cenu celkom vo vyske 5 000,00 € (slovom péttisic eur; d’alej len ,,Kipna cena®).
Kupna cena je dohodnutd bez DPH. Ku kupnej cene sa pripocita DPH podla platnych pravnych
predpisov.

Dohodnuta Kupna cena v Girovni bez DPH pozostava z tychto Ciastok:

- zabytc.2 Ciastka 564,68 €
- za pozemok parc. ¢. 6560/2 Ciastka 1560,44 €
- zapozemok parc. ¢. 6560/8 Clastka 171154 ¢€
- zapozemok parc. ¢. 6560/9  Ciastka 1 163,34 €
- spolu: Ciastka 5000,00 €

[l eld

3.2 Predévajuci vystavi zalohovu fakturu na zaplatenie Kiipnej ceny do desiatich (10) dni odo dna
nadobudnutia u¢innosti Zmluvy, ku Kupnej cene sa pripoc¢ita DPH podla platnych pravnych
predpisov. Splatnost’ faktary je Strnast’ (14) dni odo dia jej vystavenia.

3.3 Kupna cena bude povazovana za uhradent diiom jej pripisania v celom rozsahu na ktorykol'vek z
bankovych uctov Predavajiuceho uvedenych v zahlavi faktury.

3.4 Kupujuci sa zavizuje, ze v pripade, ak neuhradi Predavajucemu v lehote do dvoch (2) mesiacov
odo dia nadobudnutia t¢innosti Zmluvy celt Kupnu cenu, uhradi v désledku porusenia tejto zmluvnej
povinnosti Predavajucemu zmluvni pokutu vo vyske 10% z Kuapnej ceny (dalej len ,,Zmluvna
pokuta“). Zmluvna pokuta je splatna na zaklade faktiry vystavenej Predavajucim v lehote splatnosti
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do Strnastich (14) dni odo dia jej vystavenia. Tymto ustanovenim nie je dotknuté pravo Predavajuceho
domahat sa od Kupujuceho nahrady $kody, ak jej vyska presahuje Zmluvnu pokutu.

3.5 Kupujuci berie na vedomie, Zze dohodnuta Kipna cena zohladnuje umiestnenie Prevadzanych
nehnutelnosti v obvode zelezni¢nej dopravnej cesty, a ze Prevadzané nehnutelnosti zasahuju do
ochranné¢ho pasma drahy podl'a ust. § 5 ods. 3 pism. a) a § 6 zakona ¢. 513/2009 Z. z. o drdhach
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v §irke 60 m od osi krajnej kol'aje, najmenej vSak 30 m od
vonkaj$ej hranice obvodu drahy. Kupujuci d’alej vyhlasuje, Ze je mu zndme obmedzenia vyplyvajuce
z umiestnenia Prevadzanych nehnutelnosti v ochrannom pasme drahy v zmysle platnych pravnych
predpisov.

CL1V
Popis a rozloha bytu

4.1 Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a z prisluSenstva Bytu, ktorym je kuchymia, chodba,
komora a kiipel'tia s WC.

4.2 Celkova vymera podlahovej plochy Bytu s prislusenstvom je 61,64 m?.
4.3 Byt neobsahuje Ziadne vntitorné vybavenie.
4.4 Vlastnictvo Bytu vratane jeho prisluSenstva je ohrani¢ené vstupnymi dverami do Bytu.

4.5 Predavajici vyhlasuje, ze mu nie si zname také chyby ¢i poskodenia Bytu, na ktoré by mal
Kupujticeho upozornit’.

4.6 Kupujuci vyhlasuje, ze pred uzavretim Zmluvy sa oboznamil s technickym stavom Bytu
a Bytového domu, jeho stav je mu dobre znamy a Prevadzané nehnutelnosti v tomto stave prebera
a kupuje.

ClL.v
Urcenie a popis spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva Bytového domu

5.1 S vlastnictvom Bytu je nerozluéne spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych casti, spolo¢nych
zariadeni a prislusenstva Bytového domu.

5.2 Spolo¢nymi Castami Bytového domu, ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost’ a su
urcené na spolo¢né uzivanie su najmi: zaklady Bytového domu, obvodové mury Bytového domu,
strecha, povala, podesty a medzipodesty, chodby, schodistia, vchod, vodorovné nosné a izola¢né
konstrukcie, kominové teleso, zvislé nosné konstrukcie.

5.3 Spolo¢nymi zariadeniami Bytového domu, ktoré st ur€ené na spolo¢né uzivanie, slazia vylucne
Bytovému domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo Bytového domu s najmé: vodovodné a
kanaliza¢né a elektrické pripojky.

5.4 PrisluSenstvo Bytového domu tvori pristupovy chodnik a ¢ast’” oplotenia nachadzajuca sa na
pozemkoch p. ¢. 6560/2 a p. ¢. 6560/9.

5.5 Predavajuci s Bytom prevadza na Kupujiceho aj spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach,
spoloénych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu, ktorého vel'kost’ je 6164/22487.



] CL VI
Uprava prav k pozemkom

6.1 Pozemky opisané vods. 2.1.3 Zmluvy, ktoré su sucastou Prevadzanych nehnutelnosti st
Vv podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome.

6.2 Kupujuci kupuje spoluvlastnicky podiel k pozemkom opisanym v ods. 2.1.3 Zmluvy vo velkosti
6164/22487, vymera podielu je 128,56 m’.

CL VIl
Sprava Bytového domu

7.1 Ugastnici Zmluvy beri na vedomie, 7e spriva Bytového domu je zabezpedena v zmysle
ustanoveni § 6, 8 a nasl. Zakona ¢. 182/1993 Z. z. na zaklade osobitnej Zmluvy o vykone spravy zo
dia 11.03.2011 (dalej len ,Zmluva o vykone spravy®), uzatvorenej medzi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome a spravcom Bytového domu.

7.2 Spravcom Bytového domu s ZSR, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, ICO: 31 364 501, pricom
spravu vykonava ich organiza¢na zlozka (d’alej len ,,Spravca®).

7.3 Kupujuci tymto vyhlasuje, Ze pristupuje k Zmluve o vykone spravy podla ods. 7.1 Zmluvy
a oboznamil sa s jej obsahom.

7.4 Kupujuci beru na vedomie, ze nadobudnutim pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného
uradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu mu vznikne povinnost, v stlade so Zmluvou o vykone
spravy a zakonom €. 182/1993 Z. z. a to najma:

a) prispievat’ preddavkami do fondu plneni spojenych s uZivanim Bytu,

b) prispievat’ preddavkami do fondu prevadzky, udrzby a oprav a to na naklady spojené
s prevadzkou, Gdrzbou a opravami spolo¢nych ¢asti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva Bytového
domu, ¢o vyplyva z ustanoveni § 10 Zakona ¢. 182/1993 Z. z.,

) platit mesaéné poplatky za vykon spravy za prevadzany Byt, a to vo vySke uréenej vymerom
podl’a Spravcu pre prislusny Byt.

7.5 Kupujuci bude bez zbytoéného odkladu po podpise Zmluvy a po uhrade Kupnej ceny informovat’
Spravcu Bytového domu o prevode vlastnictva Bytu podl'a Zmluvy formou predlozenia kopie navrhu
na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti, potvrdeného peciatkou podatelne prislusného
okresného uradu, katastralneho odboru. Bezodkladne po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia
0 povoleni vkladu do katastra nehnutelnosti predlozi Kupujlici Spravcovi na vedomie kopiu tohto
rozhodnutia.

Cl. VIII
ZaloZné pravo

8.1 Kupujuci tymto berie na vedomie, Ze na prevadzanom Byte viazne v zmysle §15 Zakona ¢.
182/1993 Z. z. zakonné zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome.

8.2 Kupujuci tymto berie na vedomie, Zze ak od prvého dna mesiaca nasledujuceho po dni
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného uradu, katastralneho odboru
0 povoleni vkladu do katastra nehnutel'nosti nebude riadne uhradzat’ preddavky do fondu prevadzky,
udrzby a oprav Bytového domu v sulade s §10 Zakona ¢. 182/1993 Z. z., alebo ak nebude uhradzat’
platby za sluzby a plnenia, poskytované s uzivanim Bytu a ak jeho dlh narastie do vysky, Ze ho
nebude schopny alebo ochotny uhradit, méze sa tento dlh vyrovnat’ postupom podla § 15 ods. 1
Zékona ¢. 182/1993 Z. z., tj. z prostriedkov ziskanych predajom Bytu ostatnymi vlastnikmi
bytov v Bytovom dome, alebo nimi poverenou osobou.
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8.3 Predavajuci tymto vyhlasuje, Zze ku ditu podpisu Zmluvy nemé voci Spravcovi Bytového domu
ziadne nesplatené zavizky.

CLIX
Ostatné dojednania

9.1 Predavajuci upozoriuje Kupujiceho na moznost’ existencie inzinierskych sieti tretich osob [§ 139
ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov] na Prevadzanych nehnutel'nostiach.

9.2 Kupujuci sa zavézuje, ze v pripade budovania novych stavieb, zmien stavieb, inZinierskych sieti,
terénnych prac, vysadby vyssej stromovej zelene, zriadovania novych vstupov alebo vjazdov na
Prevadzané nehnutelnosti v smere od zeleznicnej drahy alebo inych objektov, ktoré mézu zasiahnut’
do ochranného pasma drihy alebo do ochrannych pasiem podzemnych vedeni v sprave ZSR
nachadzajucich sa vtejto lokalite, si vzdy vopred vyziada predchadzajuci pisomny suhlas
k predmetnej innosti od kompetentnej zlozky ZSR - Odboru expertizy GR ZSR, Klemensova 8, 813
61 Bratislava, resp. od prislusnej vniitornej organizaénej jednotky ZSR - Oblastného riaditel'stva
Zilina, 1. maja 34, 010 01 Zilina, pripadne od ich pravnych nastupcov.

9.3 Den odovzdania, resp. prevzatia Prevadzanych nehnutel'nosti je deii pravoplatnosti rozhodnutia o
povoleni vkladu vlastnickeho prava prislusnym okresnym uradom na zaklade Zmluvy.

9.4 Poplatky spojené s overenim podpisu Predavajuceho v Zmluve znasa Predavajiaci a poplatky
spojené s navrhom na vklad do katastra nehnutel'nosti znaSa Kupujuci.

9.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad poda Kupujuci po uhrade celej Kupnej ceny, na ¢o
ho Predavajtci splnomocnuje podpisom Zmluvy. Pred podanim navrhu na vklad sa Kupujtci zavizuje
uhradit’ Predavajiicemu vSetky splatné¢ zavizky a Predavajici sa zavidzuje poskytnut Kupujucemu
potrebnu sucinnost’, t.j. v lehote do tridsiatich (30) dni po uhradeni Kupnej ceny dorucit’ Kupujucemu
prilohy k navrhu na vklad v potrebnom po¢te vyhotoveni.

CL X
Zavereéné ustanovenia

10.1 Kupujuci vyhlasuje, ze mu je stav Prevadzanych nehnutelnosti ku diiu podpisu Zmluvy dobre
znamy a ze ich vtakomto stave kupuje. K Prevadzanym nehnutelnostiam neboli ku diiu podpisu
Zmluvy zriadené ziadne najomné, predkupné, zalozné prava, zabezpeCovacie prevody prav, opcie,
zmluvy o buducej zmluve alebo iné prava tretich osob, ktoré by branili prevodu vlastnickeho prava
podl'a Zmluvy, okrem zakonného zalozného prava v zmysle ods. 8.1 Zmluvy.

10.2 Prava apovinnosti Zmluvnych stran prechadzaju v plnom rozsahu ina pravnych nastupcov
Zmluvnych stran.

10.3 Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Zakona ¢. 182/1993 Z.z.

10.4 Pokial’ v Zmluve nebolo dohodnuté inak, vzajomné vztahy Zmluvnych stran sa riadia
ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika a d’al$imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

10.5 Akékol'vek zmeny a doplnky k Zmluve je mozné robit’ vylu¢ne formou pisomnych ocislovanych
dodatkov, podpisanych opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

10.6 Predavajiici ma pravo odstupit od Zmluvy v pripade, Ze Kupujici neuhradi dohodnuta Kapnu
cenu Vv lehote do dvoch (2) mesiacov odo dia nadobudnutia u¢innosti Zmluvy. Odstapenim od
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Zmluvy sa Zmluva od zaéiatku zruSuje, s vynimkou 0ds. 3.4 Zmluvy, podl'a ktorého zavizok
Kupujticeho uhradit’ dohodnutti Zmluvna pokutu Predavajicemu trva aj po odstipeni od Zmluvy.

10.7 Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych
stran a u¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni
so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zakon o slobode
informacii). U¢inky prevodu vlastnickeho préava k Prevadzanym nehnutelnostiam nastivaju diiom
pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného tiradu o povoleni vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast’) je neplatné
a/alebo neucinné, takato neplatnost’ a/alebo neucinnost nema za nasledok neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ d’al§ich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné
strany zavézuju bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol
zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej
titulky nie su pre vyklad Zmluvy podstatné.

10.8 Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a G¢inne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na poslednu znamu adresu Zmluvnej strany, ktord bola ako posledna zndma adresa touto
Zmluvnou stranou pisomne oznamena. Obe Zmluvné strany sa zavdzuji vzajomne si pisomne
oznamovat’ zmenu adresy bez zbytocného odkladu. Pisomnosti sa povazuju za dorucené diom ich
prevzatia druhou Zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazujui za riadne dorucené aj diiom
odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo uplynutim piatich (5) dni odo diia odovzdania pisomnosti ako
doporucenej zasielky poste.

10.9 Zmluvné strany bert na vedomie a stiéasne vyjadruju svoj stihlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode informacii.

10.10 Kupujtci suhlasi so spracovanim svojich osobnych tdajov v zmysle zakona ¢. 122/2013 Z. z.
0 ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

10.11 Zmluva pozostava zo Siestich (6) stran a je vypracovana v §iestich (6) rovnopisoch, z ¢oho tri
(3) rovnopisy obdrzi Predavajuci, jeden (1) rovnopis Kupujuci a dva (2) rovnopisy buda stéastou
navrhu na vklad.

10.12 Prilohami Zmluvy st:
Priloha €. 1 — pddorysna schéma 1. nadzemného podlazia

10.13 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maji spdsobilost’ na pravne ukony, ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali, ze bola uzatvorend po vzajomnej dohode v sulade so zakonom, s ich
slobodnou vol'ou, vazne, urdite a nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluva je na
znak sthlasu podpisand opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

Predavajuci: Kupujtci:
V Bratislave dila............ccceveeeeeecieecieienn, V Stupave dila........cceeeevveieiiennennnn,
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava SiteINVEST, s.r.o.
v skratenej forme "ZSR" Ing. Marek Petras
Ing. Rastislav Glasa konatel

namestnik generalneho riaditel'a
pre ekonomiku



