Zmluva ¢. 070/1/2015/42
0 najme nebytového priestoru uzatvorenalporBk.¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpiaorak.¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisdigle_j len "zmluva’/
medzi

Prenajimate’om: Slovenska republika - Fakultna nemocnica s pilinikou

Zilina ul. V. Spanyola &. 43 012 07 Zilina

Zastupend: Ing. Pavlom Drugajom, riatitten

ICO : 17335825

DIC : 2020699923

ICDPH: SK 2020699923

Bankové spojenie Statna pokladnica

Bratislava Radlinského 16

IBAN : SK94 8180 0000 0070

00280518

(d’alej len ,prenajimatel™)

a

Najomcom: Urad pre dohrad nad zdravotnou starostlivogou
Sidlo : Zellova 2, 829 74 Bratislava
Zastupeny : MUDr. Monika Pazinkova MPH, MBA - predsika
ICO : 30 796 482
DIC : 2021904456
Bankové spojenie : Statna pokladnica
IBAN: SK5781800000007000198055
Urad bol zriadeny zékonom:.581/2004 Z.z. o zdravotnych
poig’ovniach, doliade nad zdravotnou starostlivos a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich s/

(dalej len ,ndjomca*) O
Predmet a (¢el najmu

1. Predmetom n4mu su nebytové priestory, ku ktorymengjimaté vykonava pravo
spravyPrenajimatk na zaklade Rozhodnutia od@snej prebyténosti nehnuttného majetku Statu
¢.070/22/2015 zo ith 11. 6. 2015 prenechava najomcovi nebytovy pniestoelkovej vymere
585,60nfnachadzajlci sa na prizemi a 1. poschodi budotold®e v areali FNsP Zilina na ul. V.
Spanyola 43, postavenej na parcele C&8191/4 k. u. Zilina, sug. 3800, zapisany na L¥. 164
UGaK SR, potla 3pecifikacie uvedenej v Prilolte 2 — Pddorys prenajatych priestorov, ktora je
neoddeliténou s@¢ag’ou tejto zmluvy.
2. Ucelom tejto zmluvy je poskytmtindjomcovi nebytové priestory na prevadzkovanienstd
lekarskeho a patologicko - anatomického pracovisiealu, ktoré ma najomca vykondwa zmysle
zékonat. 581/2004 Z.z. Pracovisko je zaradené do zoznaaropisk uvedenych v Prilolte 2 vyhl.
MZSR¢. 771/2004 Z. z.
3. Néjomca sa zavazuje uztvprenajaté priestory vytime v rozsahu a n&él dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismiabjicimi sa na predmet najmu.



ClL Il
Doba najmu

Zmluva o nigjme nebytového priestoru sa uzatvaralotau utitd 5 (slovom p#é) rokov a
nadobuda platnésodo dha udelenia suhlasu Ministerstva financii Slovensi&ppbliky.

ClL 1l

Uhrada za najom
1.Najomné za nebytové priestory na prizemi a $ctpadi budovy Patolégie o vymes85,60nije
26,55 €/m/ roéne t. j. 15547,68 €, iho najomné za $timok &ini 3886,92€ bez DPH a je v zmysle §
38 zakona. 222/2004 Z.z. o DPH v zneni neskorsich predpistebodené od DPH.
1. Platba za najom nebytového priestoru v Uhrnnej&igmej ciastkecini 3 886,92 €ez DPH.
(slovom TritisicosemstoosemdesiatS€s a 92 centolje splatna na zaklade vystavenej faktary
prenajimatéom a plati sa bezhotovostnym prevodom ri@t Uprenajimatéa vedeny v Statnej
pokladnici¢. iétu 7000280518/8180, IBAN SK94 8180 0000 0070 002880priom ako variabilny
symbol uvediecislo faktdry.Zmluvné strany sa dohodli, Ze lehogaasosti prenajimatem
vystavenych faktur je 30 dni odaalich dordenia.
3.Prenajimate ma pravo prehodnatidohodnutd vySku najomného za prenajaté priestory.4k
prislusného roka vtedy, ak index spotrdlskgch cien vyhlasenych SSU SR R1.12.
predchadzajuceho roka je vySsSi ako 2,0%. VySkanm@gho sa v takomto pripade upravi o rozdiel
medzi SSU SR vyhlasenym indexom spotrdéBitgch cien a dohodnutou pripustnou hranicou
zvysenia.
4. Za omeSkanie uvedenej platby bude najomcatptatinajimatiovi irok z omeSkania, ktory sa
odvodzuje od zakladnej urokovej sadzby ( diskonsaejzby ). Eurdpskej centralnej banky platnej k
prvému diu omeSkania s plnenim j@Zného dlhu, pdé Nariadenia vlady Slovenskej republiky
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia Oltianskeho zakonnika.
5. Vyska urokov je o papercentualnych bodov vysSia ako zakladna urolsazba Europskej
centralnej banky platnej k prvémuwdomeskania s plnenimigZného dihu, pda nariadenia vliady
Slovenskej republiky. 20/2013 Z .z., ktorym sa meni a ditp Nariadnie vlady SR. 87/1995.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanoveniati@bského zakonnika v zneni neskorSich predpisov.
6. VySka platieb za sluzby spojené s ngjmom je&islgna na zaklade kalkulacii ( cenovej
kalkulacie prenajimata - FNsP Zilina ). Tieto naklady &oe predstavuji 15 749,44 € s DPH.
Prevadzkové naklady zataju dodavku tepla a teplej uzitkovej vody, vodnéktané, dodavka
elektrickej energie, upratovanie sp@gch priestorov, odvoz komunalneho odpadu, poStovy
priecinok, pouzitie digitalnej Ustredne dalej cena sluzieb). Neoddelitou s@as’ou zmluvy je
Priloha ¢.I - Vypoctovy list. V pripade, Ze @as trvania zmluvy dbjde k vyraznej zmene
kalkulovanych cien na zaklade zmien vstupov ( tila zmena sadzieb DPH ), prenajiniatea
pravo po preukazani zmeny kalkulovanych cien nagMinapravi’ ceny sluzieb v sulade so
skutaznymi nakladmi.
7. Platby za sluzby spojené s nagjmom sa najomca zpgva@datt' Stvitrocne véiastke 3 937,36
€s DPH bezhotovostnym prevodom n&tlprenajimat@a. Zmluvné strany sa dohodli, Zze lehota
splatnosti prenajimatem vystavenych faktir je 30 dni oddedich dordenia.
8.  Najomca uhraddza prenajimbb®i platby za uskutnené hovory z prenajimanej telefébnnej
linky Kklp. ¢. 224 vyuzivanej ndjomcom na meése] baze bezhotovostnym prevodom nzetl
prenajimatéa vedeny v Statnej pokladnigi (&tu SK94 8180 0000 0070 0028 051& to vo vyske
skutanych nékladov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze letsptiatnosti prenajimatem vystavenych
faktar je 30 dni odoith ich dordenia.



Cl. Iv
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenetharenajaty majetok Statu do najmu, podnijmu ani do
vypozickky. Ak najomca prenechal majetok Statu do najmunggmu alebo do vypodky je takato
zmluva neplatna.

Cl. v
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je opravneny predmet ndjmu na svojendaséklady v nevyhnutnom rozsahu stavebne
upravt’ pod’a projektovej dokumentacie, ktoru pred ca@m stavebnych Uprav prerokuje
s prenajimatiom. Najomca mbze realizowaekonstrukciu, stavebné Upravy a technické zhtza

az po obdrzani pisomného suhlasu prenajifaata v sulade s pravnymi predpismi, ¢pm
prenajimate nebude udelenie suhlasu bezdévodne odapiera

2. V pripade technického zhodnotenia predmetu najgkonaného na zaklade osobitnej pisomnej
dohody s predchadzajucim suhlasom prenajifaateykonava odpisy tohto technického zhodnotenia
najomca. Prenajimdiesa zavazuje, Ze o technické zhodnotenie nenagysi predmetu najmu. PoKia
dojde k skotieniu najmu zo strany ngjomcu pred uplynutim dobpisaml/ania, prenajimatenie je
povinny uhradi ndjomcovi neodpisany zostatok odpisov. Pbkigjde k skoteniu ndjmu zo strany
prenajimatéa alebo z inych, ndgjomcom nezavinenych dévodov pnelgnutim doby odpisovania,
prenajimate je povinny uhradi ndjomcovi neodpisany zostatok odpisov v lehoter800d skotenia
platnosti zmluvy.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze po ul@n platnosti tejto zmluvy o ndjme nebytovych
priestorov odovzda najomca rekonsStruované priesfpgnajimatéovi bez finakného naroku za
zhodnotenie priestorov namu.

3.Prenajimatéodovzdava predmet najmu najomcovi v stave spéswbila dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie, tak aby ho najomca bez vynaloZenia akylalgk nakladov mohol ihnriepo prevzati uziva

na dohodnuty &el uzivania. Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavonytaoeych priestorov oboznamil a
tieto prebera bez vyhrad v stave zodpovedajucéefulutenia v tejto zmluve. UZivanie nebytovych
priestorov, jeho nespbsobitbea dohodnuté uzivanie je gad8 9 ods. 2 pism. a/ a 8 9 ods. 3 pism. b/
vypovednym dévodom najomnej zmluvy uzavretej natyicas. V dobe, po ktoru trva ngjomnytahn
zalozeny zmluvou, je prenajimétegovinny vysSie uvedeny stav nebytovych priestorbale]
udrziava. UdrZiavanie tohto stavuje povinny prenajiniatabezpéit’ na vlastné naklady.

4. Prenajimateje povinny zabez@® najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenychagnom
nebytovych priestorov, najma zabezpea riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim nebytovych priestorov spojené. Prenajithasbezpé inStalovanie poZiarno-technickych
zariadeni (prenosnych hasiacich pristrojov, po¥ernhydrantov) ich akcieschopnoa pravidelné
odborné prehliadky, kontroly a revizie v lehotadansvenych v § 21 az 23 vyhlaSky MV SR
¢.719/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju vlastnoséinpsnych hasiacich pristrojov, podmienky ich
prevaddzkovania a zabezjpmie pravidelnej kontroly a v zmysle z&kowka99/2004 Z. z. o
zabezpeéeni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

5. Najomca je opravneny uztvgredmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym luvemv
sulade s prevadzkovym rezimom udrziave v stave, ktory zodpoveda povahecéald najmu a po
skorteni najmu ho vrafiv stave, v akom ho prevzal. Najomca nema povitiniaé do pévodného
stavu predmet najmu, ak stavebné Upravy boli vykérsm suhlasom prenajiméde

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy &pbjs obvyklym udrziavanim predmetu najmu
vykona najomca na svoje naklady.

7. Ndjomca sa zavazuje uhradidklady spojené s nasledovnymi Upravami predmajunun ktoré sa
budu realizovéz jeho podnetu:



- dodat@na realizacia pripojenia vody, plynu, el. energeod.

- ma’ovanie predmetu najmu

- vymena podlahovej krytiny a jej opravy

- d’'alSie upravy na zaklade potrieb ndjomcu

8. Najomca sa zavazuje vykonévapravy a uUpravy predmetu najmu az po predchadaajuc
pisomnom suhlase prenajimi@eK Ziadosti o sthlas s opravami a Upravami prégimé&mu predlozi
najomca:

- apinu projektovi dokumentaciu pad platnych pravnych predpisov ak je v konkrétnom
pripade nevyhnutna

- situany nakres s uvedenim presného postupu oprav a (gwaxachytenim pévodného a
budiceho predmetu najmu.

9. V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby jgom&ca povinny okamzite umozhprenajimatbovi
pristup k zariadeniam/ k rozvodom plynu, elektriny.

10. Za @&elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok,omd¢a na poziadanie prenajinmiae
umozni vstup wenym zamestnancom prenajinfatelo prenajatych nebytovych priestorov.

11. Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnomatuzsza bezpmods' technickych zariadeni,
protipoziarnu ochranu prenajatych nebytovych poiest, BOZP a zavazuje sa vykahaSetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku pozZiarp. e®j havéarie. Zavazuje sa v plnom rozsahu
vykonava, zabezpé&va' a dodrziavé ulohy na useku ochrany pred poziarmi (v zmysle & 8 5
zakonat.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi), zab&zepint vyhl. MV SR¢. 121/2002 Z. z. v
platnom zneni.

12.Prenajimafesa zavéazuje udrziavgpredmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi highigmi
predpismi (upratovanie, dezinfekciu, deratizacinég, pokid sa nedohodne s najomcom inak,
13.N4jomca sa zavazuje dodrzidwaterné pokyny prenajimdie, tykajuce sa ochrany majetku Ustavu
odovzd& v zape€atenej obalke Kice od prenajatych priestorov, ktoré budu ulozenérezore
prenajimatéa, pre pouzitie nutnosti.

14.Za Skodu spbsobenu v prenajatych priestorocla aamiadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomca.

15. Prenajimalezabezpé& evakuaciu ohrozenych os6b /ndjomcu/ [@oddkonac. 42/1994 Z.z. o
civilnej ochrane obyvatstva v zneni neskorsich predpisov.

16.Prenajaty majetok a vlastny majetok, ktory n&armma v prenajatych priestoroch, si mézé da
poisti’ na vlastné naklady. V poistnej zmluve sa najomabezpéi proti riziku vzniku Skody na
zariadeni, vnesenom tovare, Skody u o0sbb, ktoré geenajatych priestoroch nachadzaju, wako
prenajimate nezodpoveda za tieto Skody a z titulu ich poSk@deenesie zodpovednbs

17. Prenajimated’alej nezodpoveda za Skody, ktoré vzniknd najom&odéileZzou, vlamanim, dom,
dymom, vlhkosou, infekciou a Zivelnymi pohromami.

18.Ndjomca si zabezpie ochranu prenajatych priestorov riadnym uzamykanipripadne
bezpénostnym zariadenim.

19.N4jomca je povinny oznathprenajimatkovi bez zbyténého odkladu akékeek zmeny tykajuce
sa jeho obchodného mena, pravnej formy, zmenytatatusidla spolmosti, kontaktnej adresyjsla
telefénu, rozsahu uzivania a predm@&tnosti.

ClL VI
Skon¢enie najmu

1.N4jom dojednany na tity ¢as sa ko#i uplynutim¢asu, na ktory bol dojednany (8§ 9 ods. 1 zak.
116/1990 Zb., o name a podname nebytovych prhieste zneni neskorsich predpisov). Obidve
zmluvné strany, tak prenajiméteko aj ndjomca mdzu pisomne vypouedanluvu uzatvorenu na
urgity ¢as pred uplynutindasu v zmysle 8 9 ods. 2 a 3 zak@nd 16/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

2.Vypovednda lehota je tri mesiace (8 12 z&KL16/1990 Zb. o nidjme a podnajme nebytovych



priestorov v zneni neskorSich predpisov) &éifaosa od prveéhomd mesiaca nasledujuceho po demni
vypovede.

3.Tuto zmluvu je mozné ukeir’ aj na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnycm sk diu, ktory
si dohodli.

4.Zmluvné strany mézu od zmluvy odstlipipripade nedodrZania prav a povinnostilpatl V. tejto
zmluvy niektorou zo zmluvnych stran. Odstupenim dsdoda zruSuje od okamihu doemia
odstupenia druhej zmluvnej strane.

ClL. Vil

Spolatné a zaveréné ustanovenia
1.Vzajomné vgahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upraveméo zmluvou, sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami zakota278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v platnaeng zakond.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestarplathom zneni, zakon& 40/1964 Zb.
Olkxiansky zékonnik v plathom znendalSich savisiacich vSeobecne zavaznych pravnydipjsev.
2.Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvarajabstine a vazne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, désledne sa oboznamujuabgghom, zmluvnym podmienkam porozumeli,
tieto prijimaju a zavazuju sa ich dobrdwe pint’, na znakéoho ju v piatich vyhotoveniach podpisuju.
3. Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, prith jedno vyhotovenie je ¢gné pre MF SR,
jedno vyhotovenie pre najomcu, tri vyhotovenia dbgrenajimate
4. Zmluva nadobuda platndsdiom jej odsuhlasenia Ministerstvom financii SR ¢ados’ po
zverejneni v Centralnom registri zmlav.

V Ziline dha 12.6.2015 V Bratislaveid
prenajimate ) najomca
FNsP Zilina Urad pre dobad nad zdravotnou
Ing.Pavol Drugaj starostlivogou
riaditel MUDr. Monika Pazinkova, MPH, MBA.

predsedrika



