Najomna zmlav 176/15

pod’a zakona¢. 116/1990 Z.z., o najme a podnajme nebytovychsfomrev, v zneni neskorsich
predpisov, poth zakonat. 278/1993 Z.z., o sprave majetku Statu, v zneskarsich predpisov
a poda zakona. 40/1964 Z.z., Qbansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov,

uzatvaraju zmluvné strany

prenajimat& Slovenska republika

v spravdzakultna nemocnica Trertin, Legionarska 28, 911 71 Tré&n
v zastupeMUDr. Stanislav Pastva, riadlt&N Trertin

zriadena Zridovacou listinou MZ SR. 1970/1991-A/VIII-1
bankové spojenie: Statokladnica, Bratislava

¢islo &tu: 7000325974/8180
IBAN: SK2681800000007000825
SWIFT: SPSRSKBA

d0: 00610470
Ol 2021254631

d DPH: SK2021254631

dalej len ,prenajimaitg)

Najomca: ADOS-SALUS, s.r.o.

Partizanska 3109/4D, 911 01 Téém

v zastupeni: Mgr. Bc. Anetta Dubrovayokanaté’ka
Zapisany v OR Okresnéhaushictrtin, odd. Sro, vlozka. 22291/R
bankové spojenie:

¢islo &tu:

IBAN:
SWIFT:

d0: 45283753
Ol: 2022917930

IC DPH: SK2022917930

dalej len ,najomca*)

dalej spolu aj ako ,zmluvné strany*)

titondjomnud zmluvu
(dalej len ,zmluva®) :

l.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmyalinstran pri prenajmeasti
nehnuténosti — nebytovych priestorov o vymere 30,46 machadzajlicich sa v suteréne
v budove Geriatrie — TAPCH bez supisnéiigla, postavenej na parcele registra ,,C“, parc.
¢.. 747/2, druh pozemku: zastavané plochy a nadveapisanej na L\¢. 814, katastralne
Gzemie Trenin, obec a okres Trém, nachadzajucich sa v areéli nemocnice, Legidaars
28, Trertin.
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. Prenajimanac¢as’ objektu je vlastnictvom Slovenskej republiky vépmr Fakultnej

nemocnice Trefin.
1.
Ucel najmu

. Prenajimati prenechava najomcovi nebytové priestory - kantel& &elom poskytovania
domacej oSetrovattekej starostlivosti.

. Ndjomca sa zavazuje uztvaebytové priestory vyline v rozsahu a natél dohodnuty v
tejto zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, kka&z’ahuju na predmet zmluvy.

[l.
Doba najmu

. Najom nebytovych priestorov vymedzenychlvl tejto zmluvy sa dojednava na dobwitr
- na 5 rokov odoith nadobudnutiadinnosti tejto ngjomnej zmluvy.

V.
VySka a uhrada najomného a sluzieb

. VySka uhrady najomného je stanovena nasledovne:

¢ne Stirocne
Rocna sadzba za 19m 60,- €
za 30,40°m 1.824,- € 456,- €
Spolu ndjomné: 1.824,- € 456

. Uhrada sluzieb spojenych s uzivanim nebytovyctsfmiev:

toe Stérocne
Voda: 16,69 € 4,17 €
Vykurovanie: 438,63 € 109,66 €
El. energia: 55,32 € 3,83 €
Spolu sluzby: 510,64 € 127,66 €

Iné prevadzkové naklady nevznikaja.

. Stviroéné Ghrady za nadjomné a sluzby spojené s uZivaebytovych priestorov st splatné
do 15. aia prvého mesiaca prislusného ftwka Ngjomca je povinny plati najomné
a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovy@storov bezhotovostnym prevodom na
Ucet prenajimatia. Ra@&né vylktovanie zaloh za sluzby spojené s uzivanim nebygtovy
priestorov bude vykonané do piatich mesiacov pa&koi z&tovacieho obdobia.

. V pripade omeSkania s platenim najomného aldivady za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov je najomca povinny zaglatrenajimatBovi Urok z omesSkania vo
vySke podla nariadenia vliady SR 87/1995 Z. z..

. Platby za upratovanie, telefén, pripadne intsfispojené s uzivanim nebytovych priestorov
bude najomca uhradzpriamo dodavat®vi sluzby na zaklade priamehotahu, ktory bude
vyplyva’ z uzatvorenych zmlav.

. Ndjomca ako pédvodca komunalneho odpadu je pgsarku du (&innosti zmluvy prihlasi
k poplatkovej povinnosti za komunalne odpady v zmyéZN Mesta Tretin a po celu



10.

11.

3

dobu platnosti zmluvy plati poplatok za komunalny odpad. Prenajiige opravneny
pozadové informacie suvisiace s nakladanim s komunélnypaddm.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimiae6ze dohodnuti cenu za sluzby spojené

s uzivanim nebytovych priestorov v priebehu zmlinnébdobia upraviv zavislosti od
cien vstupov, @om bude ngjomca informovany pisomne. Prenajifrjatepravneny zvysi
dohodnuté ndjomné v zavislosti od rastu cien trhov@&jomného.

. Odpisy prenajatého majetku bude uskitiva’ prenajimati

V.
Podnajom

. Najomca nie je opravneny prenethaebytové priestory alebo ickas’” do ngjmu alebo

podnajmu, alebo tieto nebytové priestory vypeZi Zmluva, ktorou najomca prenecha
predmet tejto zmluvy do najmu, podnajmu alebo vifaoz je neplatnym pravnym ukonom.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimate sa zavazuje pisomne odovgdpreberacim a odovzdavajucim protokolom

ngjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilonichaiZivanie poth (elu tejto zmluvy.

. Prenajimate prenajima nebytové priestory v stave v akom s& diaehadzaju, giom tento

stav je ndjomcovi znamy z osobnej prehliadky.

. Najomca je povinny uhradganaklady spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych

priestorov a ich bezna adrzbu (napr. opravu regmenu podlahovin, nfavanie, oprava
vodovodnych batérii, vymena elektrickych poistiekpad.) a oznandi bez zbyténého
odkladu prenajimatevi tie nedostatky, ktoré je prenajimiatpovinny odstrani Inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinupsikla.

. Stavebné dpravy je najomca opravneny vyKonba na zéklade predchadzajuceho

pisomného suhlasu prenajinfaea v sulade so stavebnymi predpismi na vlastnidgak

. Najomca sa zavazuje oznanmprenajimatBovi kazdu skuténog’, ktora by mohla ovplyvi

ngjom a taktiez zmeny, ktoré mézu ovplyspotrebu energii (napr. zapojenie nového el.
spotrebta), a to bezodkladne po totg tieto zmeny nastand.

. Najomca sa zavazuje uzfvaebytové priestory len nacély uvedené ¥lanku Il. tejto

zmluvy.

. Najomca sa zavazuje dodrzigvaredpisy bezpmosti a ochrany zdravia pri praci savisiace

s vykonavanouwinnog’ou, ako aj predpisy o ochrane pred poZiarmi, v tenygskonac.
314/2001 Z.z. o ochrane pred pozZiarmi, v zneni o&$&h predpisov, suvisiacich vyhlasok,
STN. Povinnosti zmluvnych strdn na Useku dodrZievéezpeénosti a ochrany zdravia pri
praci a ochrany pred poZiarmi s uvedené v Pritohk ktora tvori neoddelitat sitag’
tejto zmluvy.

. Ndjomca je povinny umozivstup prenajimafevi za &elom kontroly prenajatych

priestorov. Prenajimateje vSak povinny vykonanie takejto kontroly oznémidjomcovi
vopred a kontrolu vykonaak, aby nerusil ndjomcu pri vykone je¢ionosti.

. Umiestnenie reklamnej tabule je mozné len po dohsgeenajimaf®om alen s jeho

pisomnym suhlasom.

Najomca sa zavazuje udrzigysedmet najmu v sulade so vSeobecnymi hygienickymi
predpismi.

Za Skodu spdsobenu v prenajatych priestorozhzariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomca. Najomca sa taktiez zavazuje nakir8dodu vzniknutl na predmete najmu nad
ramec obvyklého opotrebenia.
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VII.
Skon¢enie najmu

1. Najomny v2’ah mozno skafit’:
a) pisomnou dohodou - konsenzualnym pravnym Okomdroch zmluvnych stran
b) pisomnou vypow#ou v zmysle § 9 zakond& 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpalebo aj bez udania dévodu, gmm
vypovedna lehota je 3 mesiace &ima plyn® prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po jej dateni druhej zmluvnej strane.

2. Ndjomca sa zavazuje kunua skortenia najmu vSetky prenajaté priestory vypfata
vypratané odovzdapisomne preberacim a odovzdavajucim protokolormgymmatéovi
v stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeviipripade, Ze najomca kunual
skortenia najmu prenajaté priestory nevyprace a vypéateim neodovzda prenajiméoei,
zavazuje sa najomca za kazdy demeskania s odovzdanim, resp. vypratanim premdjaty
priestorov zaplafi prenajimatBovi zmluvnu pokutu vo vySke 60,- €. Najomca je powi
platit Uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovychsiiov az do protokolarneho
odovzdania prenajatych nebytovych priestorov pieragovi.

3. Ak njjomca prenajaté priestory nevyprace a vypeatamodovzda pisomne preberacim a
odovzdavajucim protokolom prenajimbidei ani do 10 dni odoith skorenia namu, je
prenajimate opravneny vyprataprenajaté nebytové priestory a uskla@drariadenie a tovar,
ktory sa v nebytovych priestoroch nachadza, na ad§kindjomcu. Zodpovedndsza
akukdvek v buddcnosti vzniknutd Skodu na zariadeni at®yponesie ndjomca.

VIII.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy, okrem zmien &. IV. bod 7., je potrebné upravi
formou dodatku, podpisaného oboma zmluvnymi stranam

2. Pokid’ tato zmluva neustanovuje inak, riadia sa pravaosinposti zmluvnych stran
zakonom ¢. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych fmies, v zneni neskorsich
predpisov, zakonor. 278/1993 Z.z., o sprave majetku Statu, v znesskorSich predpisov
a ako aj prislusnymi ustanoveniami zakanal0/1964 Zb., Oiansky zakonnik, v zneni
neskorsich predpisov.

3. Zmluva nadobuda platnbsudelenim suhlasu Ministerstva financii Slovensiegubliky
a innog” diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralegistri zmlav.

4. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, prienajd’ obdrzi 2 vyhotovenia, najomca
2 vyhotovenia ndjomnej zmluvy a 1 vyhotovenie jgene pre Ministerstvo financii SR.

5. Obidve zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvudpjey podpisanim peétali, Ze zmluva
bola uzavreta po vzajomnom prerokovani ich vzgjachrgrav a povinnosti na zaklade ich
slobodnej a vaznej véle, dite a zrozumiténe a Zze zmluva nebola uzavreta v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok.

V Trerngine dha

MUDr. Stanislav Pastva Mgr. Bc. Anetta Dubrovayova
riadité konatka
za prenajimai@a za najomcu
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Najomca je povinny najma

1.

© ©

Zabezpéit' dodrziavanie predpisov o ochrane pred poziarrnaimysle zdkong. 314/2001 Z.z.,
8 4 a § 5 v zneni neskorSich predpisov, slvisiagidtiaSok a STN, pliiiz nich vyplyvajlce
prikazy, zakazy a pokyny a vykondvaravidelnt kontrolu ich plnenia.

. Zabezpeéova’ pravidelné Skolenia o ochrane pred poZiarmi (&aunym zamestnancom) a

vieg’ o tom prislusnu dokumentaciu.

Vznik poziaru hlasi na ohlasoitu pozZiarov - jednotke Haského a zachranného zboru,
prenajimatiovi a Okresnému riadifstvu Hastiského a zachranného zboru v Tiiae.
Prenajimatkovi ihnad’ hlast’ vznik havarie, poruchy, odcudzenie hasiacehorpjéstlebo ingj
udalosti v prenajatych priestoroch a vzmysle véeob platnych predpisov vykaha
0znamovaciu povinndgs

Zabezpéit' trvaly pristup k tnikovym vychodom, rozvodnym zaeniam elektrickej energie,
plynu, vody, ak sa v priestore nachadzaju.

Zabezpeit' v prenajatych priestoroch dodrziavanie zéakazu dgklania hofavych kvapalin
alebo inych pozZiarno-nebezpegch latok, ktoré by mohli spésabiznik poZiaru.

Zabezpéit dodrzanie poZziarno-bezgeostnych opatreni pri pripadnom vykonavaiinosti
spojenych so zvySenym nebegpestvom vzniku pozZiaru v zmysle platnych predpisov
ochrane pred poziarmi. Pred vykonavanim tyckit;mosti (napr. zvaranie, lepenie havej
podlahovej krytiny) ohléasitechnikovi poziarnej ochrany FN. Vykon tychto pjécmozny len
vydanim pisomného povolenia riadiben FN.

Dba’ 0 bezpénu prevadzku tepelnych a elektrickych spottebi

V pripade vzniku poZiaru zapmeného nedodrZzanim alebo porusSenim platnych mwedpd
ochrane pred poZiarmi zodpovedad najomca v plnejkevyZa Skodu, ktord by vznikla
prenajimatiovi.

Prenajimaté’ zabezpé:

N =

1x ra¢ne reviziu hasiacich pristrojov a 1én@ reviziu pozZiarnych vodovodov.

Reviziu tepelnych, elektrickych alebo plynovychiadeni.

Vykonanie periodickych kontrol pracovisk a z&znam gdoziarnej knihy, ktory bude
predkladany riadittovi FN. V pripade zistenia nedostatkov bude tersmdnpozadované od
najomcu odstranenie nedostatkov.

Vypracovanie a umiestnenie poZziarnych poplachosyobrnic.



