Registracné ¢islo SBA: 278/2015/KGR

ZMLUVA O POSKYTNUTI SLUZIEB

uzatvorena v zmysle ust. § 269 ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov

klientom

Nézov:

Sidlo:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo t¢tu (IBAN):

SWIFT/BIC:
Konajtci:
Registracia:

agentom:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo tétu (IBAN):

SWIFT/BIC:
Konajtci:
Registracia:

(d’alej len ,,Zmluva“) medzi

Slovak Business Agency

Mileti¢ova 23, 821 09 Bratislava

30 845 301

2020869279

Vseobecna uverova banka, a. s.

SK21 0200 0000 0027 7365 3459

SUBASKBX

Ing. Branislav Safarik, generalny riaditel

Register zaujmovych zdruzeni pravnickych osob vedeny Okresnym uradom
Bratislava, registrac¢né ¢islo OVVS/467/1997-Ta

(d’alej len ,,Klient*)

a
CBRE s.r.o.
Namestie 1. maja 18, 811 06 Bratislava
35 819 804
2020285388
SK 2020285388

Tatra banka, a.s.

SK3911000000002626844095

TATRSKBX

Ing. Tomas Hegediis, konatel

Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 24869/B

(d’alej len ,,Agent®)

(Klient a Agent d’alej spolu len ,,Zmluvné strany*)

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy pri zabezpeéeni prevadzkovych potrieb Klienta
formou najmu alebo podnajmu nehnutelnosti — administrativnych priestorov tak, ako su tieto sluzby
Specifikované v prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy.



1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)
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Clanok I.
Predmet Zmluvy

Agent sa zavidzuje poskytnut Klientovi sluzby odborného poradenstva pri vybere novych
administrativnych  priestorov  Klienta vrozsahu uvedenom vbode 1. Prilohy
¢. 1 — Rozsah poskytovanych sluzieb (Odborné poradenstvo pri vybere administrativnych
priestorov).

Klient sa zavizuje zaplatit Agentovi za riadne avcasne poskytnuté sluzby odborného
poradenstva v zmysle bodu 1) tohto &lanku Zmluvy odplatu (proviziu) dohodnuta v Clanku II.
bod 1) tejto Zmluvy sposobom a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve. Odplata (provizia)
podl'a predchadzajucej vety predstavuje jednorazovil a koneéni vysku odplaty za vSetky
sluzby poskytnuté zo strany Agenta pre Klienta v zmysle bodu 1) tohto ¢lanku Zmluvy.

Agent sa touto Zmluvou dalej zavizuje, ze Klientovi poskytne architektonické sluzby
v rozsahu definovanom v bode 2. Prilohy €. 1 tejto Zmluvy - Rozsah poskytovanych sluzieb
(Architektonicky navrh).

Klient sa zavizuje zaplatit’ Agentovi za architektonické sluzby uvedene v bode 3) tohto ¢lanku
Zmluvy odplatu (proviziu) dohodnuti v Clanku Il. bod 3) tejto Zmluvy sposobom a za
podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti medzi Zmluvnymi stranami plati, ze odplata
(provizia) podla bodu 2) a3) tohto ¢lanku Zmluvy zahifia odplatu za vyhotovenie
akéhokol'vek a vSetkych diel/diela v zmysle § 7 zakona ¢. 618/2003 Z. z. o autorskom préave
a pravach suvisiacich s autorskym pravom (autorsky zakon) v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,Autorsky zakon‘), ktoré pri poskytovani sluzieb odborného poradenstva a/alebo
architektonickych sluzieb zo strany Agenta pre Klienta alebo v suvislosti s nimi vzniknu alebo
moézu vzniknut’,

Clanok II.
Odplata (provizia) a platobné podmienky

Klient a Agent sa dohodli, ze vySka odplaty (provizie) za poskytnuté sluzby odborného
poradenstva podl'a Clanku 1. bod 1) tejto Zmluvy je 5.000,- EUR (slovom: pittisic eur).
Vyska odplaty (provizie) je uvedena bez prislusnej DPH a Klient je povinny zaplatit’ prislu$na
dan z pridanej hodnoty v sadzbe podl'a platnych pravnych noriem Slovenskej republiky v Case
tthrady odmeny (provizie). Zmluvné strany sa v stilade s ustanovenim Clanku I. bod 5) tejto
Zmluvy dohodli, ze odplata (provizia) v zmysle tohto bodu ¢lanku Zmluvy zahina odplatu
(cenu) za vsetky podklady pripravené pre obchodnu verejnu sutaz (vystupy poskytovania
sluzieb odborného poradenstva pri vybere administrativnych priestorov, resp. diela) uvedené
v bode 1. Prilohy €. 1 tejto Zmluvy.

Narok Agenta na odplatu (proviziu) podl'a bodu 1) tohto ¢lanku Zmluvy vznika uzavretim
zmluvy 0 najme nebytovych priestorov alebo zmluvy o podnajme nebytovych priestorov
medzi Klientom a budicim prenajimatel'om.

Klient a Agent sa d’alej dohodli, Zze vyska odplaty (provizie) za poskytnuté architektonické
sluzby podla Clanku I. bod 3) tejto Zmluvy je 10.000,- EUR (slovom: desat'tisic eur). Vyska
odmeny (provizie) je uvedena bez prislusnej DPH a Klient je povinny zaplatit’ prislusnu dan
z pridanej hodnoty v sadzbe podl'a platnych pravnych noriem Slovenskej republiky Vv Case
tthrady odmeny (provizie). Zmluvné strany sa v stlade s ustanovenim Clanku 1. bod 5) tejto
Zmluvy dohodli, Ze odplata (provizia) v zmysle tohto bodu Clanku II. Zmluvy zahfia odplatu
(cenu) za vSetky architektonické podklady (vystupy poskytovania architektonickych sluzieb,
resp. diela) uvedené v bode 2. Prilohy ¢. 1 tejto Zmluvy.
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Narok Agenta na odplatu (proviziu) podla bodu 3) tohto ¢lanku Zmluvy vznikda okamihom
riadneno avcasného odovzdania vSetkych architektonickych podkladov (vystupov
poskytovania architektonickych sluzieb) uvedenych v bode 2. Prilohy €. 1 tejto Zmluvy z0
strany Agenta Klientovi v sulade spodmienkami stanovenymi touto Zmluvou a vV sidle
Klienta azaroven pisomnym potvrdenim ich odovzdania aprevzatia vo forme
Odovzdavacieho a preberacieho protokolu podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.
Podpisom Odovzdavacieho a preberacieho protokolu zaroven prechadza vlastnicke pravo
Agenta ku vSetkym zhotovenym architektonickym podkladom (vystupom poskytovania
architektonickych sluzieb) uvedenym v bode 2. Prilohy €. 1 tejto Zmluvy z Agenta na Klienta.

Odplata (provizia) podl'a bodu 1) a 3) tohto ¢lanku Zmluvy je splatna na zaklade fakttry
Agenta riadne vystavenej a dorucenej Klientovi, a to v lehote 14 (Strnastich) dni odo dna
doruCenia predmetnej faktary Klientovi. Faktara podla tohto bodu Zmluvy musi byt
vystavena v stlade s prislusnymi dafiovymi predpismi a touto Zmluvou, v opaénom pripade
lehota jej splatnosti plynie az po doruceni riadne opravenej (vystavenej) faktiry Klientovi.

Clanok I1I.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Agent je povinny vykonavat’ ¢innosti podla tejto Zmluvy s vynalozenim maximalnej odbornej
starostlivosti, podl'a pokynov Klienta a v sulade s jeho zaujmami, ktoré si mu zname alebo
ktoré mu musia byt zname.

Agent je povinny zachovavat’ ml¢anlivost’ o vSetkych skuto¢nostiach, s ktorymi sa oboznamil
Vv suvislosti s plnenim svojich povinnosti a vykonom svojich prav podl'a tejto Zmluvy a tieto
zodpovedajicim sposobom chranit’ a utajovat’.

Agent nebude poskytovat’ Klientovi pravne poradenstvo.

Agent sa zavdzuje riadne, v€as apodla pokynov Klienta poskytnit sluzby odborného
poradenstva pri vybere novych administrativnych priestorov Klienta a architektonické sluzby
a bez zbyto¢ného odkladu oznamovat’ Klientovi okolnosti dolezité pre jeho rozhodovanie v
oblasti architektonickych  sluzieb a 0wuzavreti sprostredkovavanej najomnej alebo
podnajomnej zmluvy.

Analyzu stcasného realitného trhu v meste Bratislava na zaklade poziadaviek Klienta
(stanovenie predpokladanej hodnoty zakazky) v zmysle bodu 1. Prilohy ¢. 1 Zmluvy sa Agent
zavizuje odovzdat” Klientovi v pisomnej forme (v jednom vyhotoveni Vv mikkej vézbe)
a odprezentovat’ ju na zaklade poziadaviek Klienta osobne v sidle Klienta.

Dokumentaciu tykajucu sa obchodnej verejnej sitaze na nové administrativne priestory
Klienta, ktorou Klient vyberie najvhodnejsi navrh na nijom alebo podnajom
administrativnych priestorov, je Agent povinny vypracovat’ na zaklade poziadaviek a pokynov
Klienta, v spolupraci s nim a nim poverenymi osobami a Vv lehote, ktord mu Klient oznami
v zavislosti od postupu pripravy tejto obchodnej verejnej sutaze.

Agent, resp. nim povereny zastupca je povinny zucastnit' sa na otvarani a vyhodnoteni
stitaznych navrhov v obchodnej verejnej sut'azi ako ¢len komisie v termine, ktory mu Klient
vopred oznami a riadne a s odbornou starostlivostou plnit’ povinnosti a ulohy vyplyvajice mu
z funkcie ¢lena komisie.

Agent je povinny zucastnit’ sa a zastupovat’ Klienta na pokyn Klienta pri rokovaniach
tykajucich sa uzavretia zmluvy o najme, resp. podnajme konkrétnych administrativnych
priestorov a rokovat’ o podmienkach uzavretia zmluvy 0 najme, resp. podnajme v najlepSom
zaujme Klienta tak, aby boli podmienky najmu, resp. podndjmu zo vSetkych hladisk pre
Klienta ¢o najvyhodnejsie. Agent sa d’alej zavazuje poskytnit’ Klientovi d’alsie sluzby spojené
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S najmom, resp. podnagjmom administrativnych priestorov, s vynimkou pravnych sluzieb, na
zaklade konkrétnych potrieb a poziadaviek Klienta.

9) Agent nie je opravneny okrem vykonu prav a povinnosti podla tejto Zmluvy V suvislosti

s vykonom ¢innosti podl'a tejto Zmluvy vykonavat' v mene Klienta akékol'vek pravne tkony,
ani uzatvarat’ akékol'vek zmluvné vztahy okrem pripadu, Ze by bol Agent na takéto pravne
ukony vyslovne splnomocneny Klientom na zaklade osobitného pisomného plnomocenstva
s uradne osved¢enym podpisom Klienta ako splnomocnitel’a.

10) Klient sa zavizuje:

1)

2)

3)

4)

a) poskytnut’ Agentovi vSetky informacie o skutoénostiach dolezitych pre vykon jeho
¢innosti podl'a tejto Zmluvy,

b) spolupracovat’ s Agentom a poskytnut’ mu potrebna st¢innost’,

C) neposkytnut’ bez pisomného suhlasu Agenta ziadnej tretej osobe kopie sprav alebo iné
informacie, ktoré mu predlozil Agent pri vykone ¢innosti podla tejto Zmluvy
s vynimkou tych tretich osob, ktorych spolupdsobenie je nevyhnutné za ucelom
plnenia prav a povinnosti Zmluvnych stran stanovenych touto Zmluvou.

Clanok 1V.

Osobitné ustanovenia tykajtice sa sluZieb odborného poradenstva
a architektonickych sluzieb

Pokial’ pri poskytovani sluzieb v zmysle Prilohy €. 1 tejto Zmluvy vznikne dielo alebo diela
podla § 536 ods. 2 Obchodného zakonnika, Agent ma postavenie zhotovitela a Klient ma
postavenie objednavatela v zmysle ustanoveni § 536 anasl. zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obchodny zakonnik*) ohl'adne
vsetkych takto vzniknutych diel. Prava a povinnosti Agenta ako zhotovitel'a a Klienta ako
objednavatela sa spravuju ustanoveniami § 536 a nasl. Obchodného zakonnika 0 zmluve
o dielo stym, Ze ustanovenia tejto Zmluvy, ktoré upravuju prava a povinnosti Zmluvnych
stran odliSne od zakonnych ustanoveni, maju prednost’ pred prislusSnymi zakonnymi
ustanoveniami.

Agent je povinny odovzdavat jednotlivé vystupy poskytovanych architektonickych sluzieb
(architektonické podklady, resp. diela) v zmysle bodu 2. Prilohy ¢. 1 Zmluvy priebezne, podl'a
pokynov a poziadaviek Klienta, najneskor vSak do 15. 10. 2015.

Pokial’ pri poskytovani sluzieb v zmysle Prilohy ¢. 1 tejto Zmluvy vznikne autorské dielo
chranené ako predmet dusevného vlastnictva v zmysle ustanovenia § 7 Autorského zakona,
toto dielo sa povazuje za zamestnanecké dielo v zmysle ustanovenia § 50 Autorského zadkona
alebo za spoloc¢né dielo v zmysle ustanovenia § 10 Autorského zakona, na ktoré sa primerane
vztahuju ustanovenia o zamestnaneckom diele, ku ktorému vykonava autorské prava Agent.
Agent sa zavizuje, Ze riadne vysporiada vSetky autorské prava s fyzickymi osobami, ktoré
budu autormi diela, tak aby mohol platne postipit’ pravo vykonu majetkovych prav autorov
diela na Klienta v zmysle ustanovenia § 50 ods. 1. Autorského zéakona. Podpisom
Odovzdavacieho a preberacieho protokolu podla Clanku II. bod 4) Zmluvy Agent zaroveti
bezodplatne postupuje na Klienta pravo vykonu majetkovych prav v zmysle ustanovenia §
50 ods. 1. Autorského zakona. Agent v zmysle ustanovenia § 50 ods. 3 Autorského zakona
d’alej udel'uje Klientovi stihlas na zverejnenie diela, ako aj na to, aby Klient dielo uvadzal na
verejnosti pod svojim menom.

Agent vyhlasuje, Ze:

a) dielo nebude zatazené pravom tretej osoby a bude bez pravnych vad. V pripade zistenia
pravnych vad je Agent povinny bezodkladne upravit' dielo tak, aby nenarusovalo prava

4
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tretich osob,

b) ak pri realizacii diela pouzije materialy, prace a/alebo dokumentaciu, ktoré sa chranené
autorskymi a/alebo inymi pravami, tieto riadne vysporiada takym sposobom, aby mohol
najneskor s odovzdanim konecnej verzie diela platne postipit a/alebo previest’ pravo
vykonu majetkovych prav a/alebo pravo vykonu inych prav na Klienta a/alebo udelit
a/alebo postapit’ Klientovi sublicenciu na pouZitie tychto materialov, prac a/alebo
dokumentacii.

V pripade porusenia akejkol'vek povinnosti podla tohto bodu Zmluvy je Klient opravneny od
Zmluvy odstupit’.

Agent nie je opravneny poskytnut’ vysledok ¢innosti, ktory predstavuje dielo, tretim osobam
a ani ho sam pouzivat’ bez pisomného sthlasu Klienta.

Clanok V.
Zmluvna pokuta a nahrada Skody

V pripade porusenia akejkol'vek povinnosti Agenta uvedenej v Clanku III. bod 1), 2), 4), 5),
6), 7) a/alebo 8) tejto Zmluvy vznika Klientovi vo¢i Agentovi narok na zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 500,- EUR (slovom: pétsto eur) za kazdé poruSenie povinnosti Agenta
zvlat. Uhradou zmluvnej pokuty nezanika povinnost riadneho a véasného plnenia v sulade
s touto Zmluvou, ku ktorého poruseniu zo strany Agenta doslo.

V pripade porugenia akejkol'vek povinnosti Agenta uvedenej v Clanku IV. bod 3) a/alebo bod
5) tejto Zmluvy vznik4 Klientovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 2.500,- EUR
(slovom: dvetisicpit'sto eur) za kazdé porusenie povinnosti Agenda zvlast. Uhradou zmluvnej
pokuty nezanika povinnost’ riadneho a v€asného plnenia v stilade s touto Zmluvou, ku ktorého
poruseniu zo strany Agenta doslo.

Narok Klienta na nahradu Skody, ktora porusenim povinnosti Agenta vznikla, nie je
zaplatenim zmluvnej pokuty podla bodu 1) a bodu 2) tohto ¢lanku Zmluvy nijako dotknuty.

Clanok VI.
Zanik Zmluvy

Tato Zmluva zanika predovietkym uplynutim doby, na ktora bola v stilade s Clankom VII.
bod 2) Zmluvy uzatvorena. Tato Zmluva méze zaniknlit’ aj na zéklade pisomnej dohody oboch
Zmluvnych stran.

Clanok VII.
Zaverefné ustanovenia

Pisomnost’” v zmysle tejto Zmluvy sa bude povazovat' za dorucenu aj vtedy, ak nebude
prevzata Zmluvnou stranou, ktorej bola adresovana, a to dilom, kedy bola ulozena na poste po
neuspesnom pokuse posty o dorucenie pisomnosti uréenej Zmluvnej strane ako adresatovi.

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, a to do 15. 10. 2015, okrem ustanovenia Clanku IV.
bod 3) Zmluvy, ktoré sa uzatvara na dobu trvania autorskych prav k dielu podla prislusnych
ustanoveni Autorského zakona.
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Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami. Tato Zmluva
je povinne zverejiilovanou Zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a ods. 4 zakona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informdcidm a 0zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni
neskorSich predpisov, ktora v zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov nadobuda ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmluv (Www.crz.gov.sk).

Zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné uskutocnit’ len v pisomnej forme, a to vzostupne
ocislovanymi dodatkami k tejto Zmluve podpisanymi oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky, najmd prisluSnymi
ustanoveniami Obchodného zékonnika a Autorského zakona. Zmluva je vyhotovena Vv 3
(troch) rovnopisoch v rozsahu 7 (siedmich) stran (bez prilohy), z ktorych Agent dostane 1
(jeden) rovnopis a Klient dostane 2 (dva) rovnopisy.

Zmluvné strany uzatvaraju tuto Zmluvu slobodne, vazne, ur¢ito a zrozumitelne, nie v tiesni
a za nevyhodnych podmienok, Zmluvu si precitali, s jej obsahom sa oboznamili, porozumeli
jej a na znak stihlasu s celym jej obsahom ju potvrdzujt svojimi podpismi.

Neoddelite'nou prilohou tejto Zmluvy je Priloha ¢. 1 — Rozsah poskytovanych sluzieb

V Bratislave, diia .......coceveeveeeenene..

V Bratislave, dna .......c.....coevvveeeenn,

Klient: Agent:

Slovak Business Agency CBRE s.r.o.

Ing. Branislav Safarik Ing. Tomas Hegedii§
generalny riaditel’ konatel


http://www.crz.gov.sk/
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Priloha €. 1 — Rozsah poskytovanych sluZieb

Odborné poradenstvo pri vybere administrativnych priestorov:

Analyza sucasného realitného trhu v meste Bratislava na zaklade poziadaviek Klienta
(stanovenie predpokladanej hodnoty zdkazky)

minimalne poziadavky Klienta na rozsah a vybavenie administrativnych priestorov:
o Priestory v Standarde ,,A*
o Front Office — od 800 do 1.100 m?
o Kancelarske priestory — 1.950 - 2.350 m?
o Moznost’ rozsirenia priestorov o d’alsich od 1.000 m? do 2.200 m?
o Predpokladané dizka prenajmu - 7 rokov

Priprava tendrovej dokumentacie pre obchodnt verejnti sutaz, ktorou Klient vyberie
najvhodnej$i navrh na najom alebo podnajom administrativnych priestorov v minimalnom
rozsahu spomenutom vyssie a v stilade s platnymi pravnymi predpismi

Ucast’ na otvarani a vyhodnoteni sitaznych navrhov v obchodnej verejnej siitazi ako &len
komisie

Ucast’ na pripadnych rokovaniach o podmienkach najmu alebo podnijmu s budicim
prenajimatelom

Ostatné nevyhnutné sluzby na prenajom kancelarskych priestorov (mimo pravnych sluzieb) na
zéklade potrieb Klienta.

Architektonicky navrh:

Analyza st¢asného priestorového usporiadania
Vypracovani lokalitného programu

Optimalizacia dispozi¢ného riesenia novych priestorov
Priprava spaceplanu novych priestorov

Priprava dizajnového navrhu novych priestorov

Navrh architektonickej $tadie

Vypracovanie jednotlivych projekénych faz

Koordinacia dotknutych profesii pri spracovani realiza¢ného projektu.



