ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(dalej len ,Zmluva®)
uzavreta v zmysle zak. ¢ 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’
Slovenska konsolidac¢na, a.s.

Cintorinska 21, 81499 Bratislava 1

Zastupeny:
Ing. Michal PAbi§, MBA, predseda predstavenstva
Ing. Roman Balko, podpredseda predstavenstva

Bankové spojenie :

ICO: 35776005

DIC: 2021483585

IC DPH: SK2021483585

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka ¢.2257/B
(dalej len ,prenajimatel)

a

Najomca:
Slovenska restrukturalizacna, s. r. o.

Cintorinska 21, 814 99 Bratislava

Zastupeny:
JUDr. Peter MisSik, konatef

Bankové spojenie:

ICO: 48259071

DIC: 2120103249

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, viozka ¢.105423/B
(dalej len ,najomca“)

za d’alej uvedenych podmienok:



1)

CL. 1.
Predmet Zmluvy

Prenajimatel je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti — administrativnej budovy so supisnym

Cislom 2831, nachadzajucej sa v Bratislave na Cintorinskej ulici Cislo 21, zapisane;

v katastri nehnutelnosti Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom v k. u. Staré

mesto na liste vlastnictva €. 4025, stojacej na pozemku parc. ¢. 8735.

Predmetom tejto Zmluvy je najom nebytovych priestorov a to kancelarie ¢. 639

v nehnutelnosti, Specifikovanej v bode | tohto ¢lanku.

Predmetom tejto Zmluvy je tiez zabezpeCovanie sluzieb s najmom spojenych v tomto

rozsahu:

a) zasobovanie el. energiou, teplom, teplou a studenou vodou, pouZivanie osobnych
vytahov, straZenie objekiu,

b) vybavenie priestorov prevadzkovymi zariadeniami a kancelarskym nabytkom (mobilny
inventar),

c) poistenie budovy,

d) odvoz domového odpadu,

e) UdrZzba objektu.

CI. IL.
Ucel najmu

Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory uvedené v ¢l. I. bod 2) tejto Zmluvy za
ucelom administrativneho a obchodného sidla spolo¢nosti.

Najomca sa zavazuje prenajaté priestory uzivat len v sulade s ucelom, na ktoré mu boli
prenajaté.

Zmenu UcCelu uZivania prenajatych nebytovych priestorov je najomca opravneny uskutoénit
len na zaklade dohody s prenajimatelom a pisomného dodatku k tejto Zmluve.

Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznéameny,
tieto su v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a mdzu sluzit dohodnutému ucelu
najmu. Odovzdanie nebytovych priestorov sa vykona na zaklade ,Zapisu o odovzdani
kancelarskych priestorov do najmu®, ktory je pripojeny ako Priloha €. 1 tejto Zmluvy.

CL. I
Doba najmu

Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory v zmysle €l. |. bod 2) tejto Zmluvy
na ¢as neurcity.



CLIV.
Vyska najomného, fakturaéné a platobné podmienky

1) VySka najomného za priestory a poskytované sluzby s vynimkou sluzieb podfa ¢l. I.
bod 3) pism. b) Zmluvy je stanovena dohodou podfa z&k. NR SR €. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorsich predpisov, a to:

a) Roéné najomné za 1 m2 plochy kancelarskych priestorov .................... 162,- €
Celkova plocha kancelarie €. 639 ... vervieniniiiiiiens v 18 m?
Roéné najomné spolu (18 m2x 162 Eur/m?) ..., 2916,- €

b) Najomca sa zavazuje platit najomné za prenajaté priestory a za sluzby spojené s
najmom mesacne vo vySke 1/12-iny roéného najomného, tj. vo vyske 243,- €
mesaéne, a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom najneskdr do 10.
kalendarneho dna prislusného mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné bude
povazované za oslobodené od dane zpridanej hodnoty vzmysle § 38 zakona
€.222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

2) Faktura podfa bodu 1) pism. b) tohto ¢lanku Zmluvy je splatna v lehote do 21. kalendarneho
dna odo dna jej vystavenia najomcovi.

3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny uplatnit si u najomcu urok
z omeSkania z dévodu omeskania, resp. nevykonania uhrad najomného vo vyske 0,05 % z
diZnej sumy za kazdy aj zaCaty deri omeSkania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

4) Ak ngjomca neuhradi nagjomné za dva po sebe iduce mesiace, prenajimatel je opravneny od
Zmluvy odstupit' s okamZitou ucinnostou, ¢im Zmluva zanika a najomny vztah konci, pokial
sa zmluvné strany nedohodnu inak.

CL. V.
Prava a povinnosti najomcu

1) Najomca méze prenajaté priestory uzivat len na tie Ucely, na ktoré boli touto Zmluvou
uréené. Najomca nie je opravneny priestory prenechat’ do podnajmu tretim osobam, a to
ani na dobu urcitd s vynimkou, ked sa na podnajme vopred s prenajimatelom pisomne
dohodne.

2) Najomca je opravneny uzivat prenajaté priestory v ¢ase od 6:10 hod. do 21:50 hod.
s vynimkou $tatnych sviatkov. Na zéklade odévodnenej pisomnej ziadosti nagjomcu moze
prenajimatel rozhodnut o opravneni najomcu uzivat prenajaté priestory v presne
vymedzenom obdobi aj nad rozsah uvedeny v prvej vete tohto bodu. Najomca v pripade
nutnej a nevyhnutnej potreby oznami najmenej 5 pracovnych dni vopred poziadavku na
pristup a pracu v objekte mimo vymedzenej doby. Prenajimatel zabezpeci sluzby spojené
so spristupnenim priestorov a potvrdi tito skutoénost najmenej dva pracovné dni vopred.
V pripade mimoriadnej situdcie (napr. ked prenajimatel nebude schopny vlastnymi
zamestnancami poZiadavke najomcu vyhoviet), bude sa situacia riesit individuainou
dohodou, ktora uvedeny problém vyriesi.

3) Najomca je povinny starat sa o prenajaté priestory so starostlivostou riadneho hospodara.
Opravy vo vnutri prenajatych priestorov zabezpecuje prenajimatel na viastné naklady.

4) Najomca sa zavazuije, ze bude dodrziavat predpisy o ochrane pred poZiarom a predpisy 0
bezpecnosti 0 ochrane zdravia pri praci, ktoré sa vztahuju na prenajaté priestory.



Najomca si zabezpeCi na vlastné naklady plnenie povinnosti na useku ochrany pred
poziarmi vyplyvajucich zo zakona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov a Vyhlasky NV SR €. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov.

Po skonCeni najmu je najomca povinny vratit' prenajaté priestory v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa jeho identifikaénych Udajov uvedenych v prvej Casti tejto Zmluvy.

Najomca je povinny poskytnut prenajimatefovi pristup do prenajatych priestorov za
ucelom kontroly, Ci najomca uziva prenajaté nebytové priestory dohodnutym spésobom a
v sulade s ucelom uvedenym v Cl. II. tejto Zmluvy.

Najomca je opravneny nechat zaviest do priestorov uvedenych v €l. I. bode 2) Zmluvy na
vlastné néklady dalSie telefonne linky, pripadne pripojenie ISDN, pocitaovu siet, ako a
zariadenia potrebné na zabezpeCenie moznosti bezhotovostnych uhrad pre zakaznikov
najomcu len s pisomnym suhlasom prenajimatela.

CL VI,
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel odovzdava nebytové priestory najomcovi v stave spésobilom na dohovorené
uzivanie. Najomca vyhlasuje, Ze mu je stav priestorov znamy.

Prenajimatel vyhlasuje, Zze v prenajatych nebytovych priestoroch su nainstalované bezné,
na telefonnu centralu zapojené, telefonne pristroje.

Prenajimatel bude najomcu vopred informovat o vSetkych zmenach, prip. zasahoch
v nehnutelnosti, kde sa nachadzaju nebytové priestory, ktoré by mohli ovplyvnit aktivity
najomcu, prip. funkénost zariadeni najomcu.

Prenajimatel je povinny umoznit nédjomcovi oznaCenie nebytovych priestorov svojim
obchodnym menom, a to na miestach uréenych dohodou prenajimatela a najomcu.
Prenajimatel je opravneny vstupit do nebytovych priestorov spolu s osobou najomcu, alebo
osobou poverenou najomcom z ddvodu zabezpeCenia ukonov suvisiacich s jeho
starostlivostou a udrzbou nebytovych priestorov.

Prenajimatel je opravneny vstupit do prenajatych nebytovych priestorov vo vynimo¢nych
pripadoch bez sprievodu najomcu alebo nim poverenej osoby v pripade, ak to vyZaduje
vznik havarijného stavu alebo inej mimoriadnej udalosti. O tejto skutoCnosti musi
prenajimatel najomcu bezodkladne nasledne informovat, ak nebolo moZné najomcu
informovat vopred.

CL. VL.
Zodpovednost za Skody

Za Skody spdsobené v prenajatych, resp. spoloCnych priestorov ¢i majetku a zariadeniach,
ktoré vzniknu dosledkom prevadzky najomcu, opotrebovanim nad bezny rozsah alebo inou
jeho &innostou, ako aj za $kody spdsobené prenajimatelovi porusenim ustanovenia Cl.
V bod 2) tejto Zmluvy je v pinom rozsahu zodpovedny najomca a zavazuje sa uhradit tieto
Skody. Najomca sa zavazuje, ze pripadné nim spdsobené Skody odstrani na vlastné



2)

1)

naklady, resp. o odstranenie Skody poziada prenajimatela a uhradi mu naklady, ktoré v tejto
suvislosti vzniknu.

Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial nepreukaze,
Ze Skoda nevznikla nasledkami uvedenymi v bode 1 tohto Clanku Zmluvy.

CL. VIII.
Osobitné ustanovenia

Najom nebytovych priestorov podla tejto Zmluvy zanikne:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou prenajimatela alebo najomcu,

c) odstupenim prenajimatela od Zmluvy z dévodu, Ze najomca:
- uziva nebytovy priestor v rozpore s touto Zmluvou a u¢elom najmu,
- meSka s platenim nagjomného podla ¢l. IV bod 4) tejto Zmluvy,
- hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,
- prenecha nebytovy priestor do podnajmu dalSej osobe bez suhlasu prenajimatela,
- porusi ustanovenie Cl. V. bod 2) tejto Zmluvy.

Viypovedna lehota je jeden mesiac a zaCne plynut prvym drfiom nasledujuceho mesiaca po
dni dorucenia vypovede.
Ak najom zanikne na zaklade dohody zmluvnych stran anajomca ma preplatok na
najomnom, prenajimatel sa zavazuje vratit tento preplatok najomcovi do 21 dni od zaniku
najmu.
Pocas plynutia lehoty na ukonCenie najmu je najomca povinny umoznit zaujemcom o dalSi
prenajom nebytovych priestorov ich obhliadku v pritomnosti prenajimatela stym, Ze je
opravneny zUcastnit sa tejto obhliadky.
Né&jom dalej zanika:

- zanikom predmetu najmu,

- zanikom najomcu bez pravneho nastupcu, ak je nagjomcom pravnicka osoba,

- smrtou najomcu, ak je nagjomcom fyzicka osoba.
Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi nebytové priestory najneskér posledny den
vypovednej lehoty, resp. posledny den skoncenia najmu; ak tento den pripadne na defi
pracovného pokoja, posledny pracovny defi predchadzajuci tomuto driu. O odovzdani
nebytovych priestorov sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako
potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatefom.

Cl. IX.
Zaverec¢né ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok méze ddjst len vzajomnou dohodou formou pisomného
dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami, alebo pokial to vyplyva zo zmien a
dopinkov pravnych predpisov. Pokial tato Zmluva nerieSi vSetky prava a povinnosti
zmluvnych stran, riadia sa zmluvné strany ustanoveniami vSeobecne zavaznych platnych
pravnych predpisov.



)

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch s platnostou originalu, jeden rovnopis je urCeny
pre najomcu a dva rovnopisy su uréené pre prenajimatela. Jednotlivé ustanovenia tejto
Zmluvy maju v pripade rozporu s jednotlivymi prilohami tejto Zmluvy prednost.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu precitali, porozumeli jej, nemaju namietky proti jej
forme a obsahu a na znak suhlasu ju opravneni zastupcovia zmluvnych stran podpisali.
Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky v zmysle zakona &. 211/2000 Z.z. Ak vyplyva povinnost
zverejnit Zmluvu obom zmluvnym strandm v Centrédlnom registri zmluv, tak podfa
§ 5a ods. 13 zékona €. 211/2000 Z.z. rozhodujuce pre nadobudnutie jej uéinnosti je prvé
zverejnenie Zmluvy, t.j. zverejnenie, ktoré nastane skor.

Neoddelitelnu prilohu tejto Zmluvy tvori Priloha €. 1 Zapis o odovzdani kancelarskych
priestorov do najmu

V Bratislave, dia:

Prenajimatel: Najomca:

Ing. Michal Pobis, MBA JUDr. Peter Missik

predseda predstavenstva konatel

Slovenska konsolidaéna, a.s. Slovenska restrukturalizacna, s. r. o.

Ing. Roman Balko
podpredseda predstavenstva
Slovenska konsolidac¢na, a.s.



Zapis o odovzdani kancelarskych priestorov do najmu
priloha €. 1 Zmluvy o najme nebytovych priestorov

Prenajimatel: Slovenska konsolidacna a.s.
Qintorinska 21, 814v99 Bratislava
ICO: 35776005, DIC: 2021483585

Najomca: Slovenska restrukturalizacna, s. r. o.
Cjntorinska 21, 814v99 Bratislava
[CO: 48259071, DIC: 2120103249

V zmysle uzatvorenej Zmluvy o najme nebytovych priestorov tymto Prenajimatel odovzdava
a Najomca prebera do najmu kancelariu ¢. 639, vratane doleuvedeného mobilného inventaru.
Kancelaria ainventar sa odovzdavaju v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, stav
inventaru primerane zodpoveda dobe jeho pouzivania.

Zoznam mobilného inventaru:
1ks stél kancelarsky
1 ks stolicka kancelarska, oto¢na s podru¢ami
2 ks stolicka kancelarska
1 ks rokovaci stél
1 ks konferencny stolik
1 ks dvojkreslo
1 ks veSiak
1 ks skrifa Satnikova
2 ks skrinka kancelarska
1 ks skrinka poliCkova
1 ks zrkadlo delené

Najomca tymto prehlasuje, ze je stechnickym stavom preberaného nebytového priestoru
vratane mobilného inventaru oboznameny, tento je v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

V Bratislave, dna:

Ing. Michal Pobis, MBA JUDr. Peter Missik
predseda predstavenstva konatel
Slovenska konsolidacna, a.s. Slovenska restrukturalizacna, s. r. o.

Ing. Roman Balko
podpredseda predstavenstva
Slovenska konsolidacna, a.s.



