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UNIVERZITA PAVLA JOZEFA SAFARIKA
V KOSICIACH

Zmluva o najme
uzavreta v zmysle zak. &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel:  Univerzita Pavla Jozefa Safarika v Kosiciach,
Srobérova 2, 041 80 KoSice
Zast.: prof. MUDr. Ladislav Mirossay, DrSc.— rektor
ICO: 00397768
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
€. 0.. 7000074335 /8180 — ndjomne

7000241770/8180 — energie

( dalej len , prenajimatel™)

2. Najomca: Slovenska republika
spravca majetku : Narodna transfizna sluzba SR
Limbova 3, 833 14 Bratislava
Zast.: Ing. Renata Dundova - riaditelka
ICO: 30853915
Bank. spoj.: Statna pokladnica Bratislava
Cislo G&tu: 7000288579/8180
Najomca bol zriadeny Zriadovacou listinou MZ SR €. 03775-4/2003 zo
dna 2.12.2003
{(dalej len ,najomca’)

Clanok Il.
Pravne predpisy

Vzajomné vztahy oboch zmluvnych strén sa riadia ust. zak. ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zak. €. 18/1996 Z. z. o
cenach v zneni neskordich predpisov, vyhl. & 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskordich predpisov.

Clanok Il
Predmet a ac¢el najmu

1. Prenajimatel je viastnikom nehnutefnosti — budovy, €. sip. 2262, nachadzajicej sa na
Triede SNP &. 1 v KoSiciach, k. U. Kosice — Terasa, parcela €. 3/11.

2. Prenajimatefl sa zavézule prenechat najomcovi do najmu nebytové priestory spolu o
celkovej vymere 33,6 m? nachadzajlce sa v suteréne budovy Teoretickych ustavov na
Triede SNP &. 1 v Kosiciach — |. sekcia. Specifikacia prenajatych priestorov je uvedena
v Prilohe &. 1 k tejto zmluve, ktora je jej nedelitelnou si¢astou.
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Prenajimatel  poskytuje najomcovi nebytové priestory za Gcelom vykonu
administrativnych €innosti najomcu.

Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu, spdsobom a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

Clanok IV.
Doba a skonéenie najmu

Najom bol dojednany na dobu uréitd od 01.06.2011 do 31.05.2012.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah je mozné pred uplynutim &asu, na ktory

bol dojednany, skonéit:

a) dohodou zmiuvnych stran,

b) pisomnou vypovedou,

¢) odstipenim od zmluvy z dévodov uréenych zak. & 40/1964 Zb. v zneni neskor§ich
predpisov alebo touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomny pomer okrem dévodov uvedenych v ust. § 9 ods.

1, 2 zak. ¢ 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, je mozné skonéit pisomnou

vypovedou i bez udania ddvodu. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zadina plynut od

prvého dina mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak:

a) najomca aj napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore s
G¢elom stanovenym v &l. Il ods. 3 tejto zmluvy alebo uziva predmet najmu tak, ze
prenajimatelovi vznika skoda alebo mu hrozi znacna skoda;

b) najomca opakovane neuhradi stanovené najomné alebo platby uvedené v ¢l. V ods.
6 tejto zmluvy; ‘

¢) prenecha prenajaty majetok do najmu, podnajmu alebo vypoZi€ky tretim osobam.

Oznamenie o odstupeni musi byt doru¢ene druhej zmluvnej strane, inak je neplatné.

Qdstupenie je ucinné dhnom dorucenia oznamenia o odstupeni od zmiuvy. Odstapenim

od zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi.

Clanok V.
Cena a platobné podmienky

. Vy8ka najomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran vsulade s ust. zak. &

18/1996 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhl. €. 87/1996 Z. z v zneni neskorsich
predpisov a vnutorného predpisu prenajimatefa — Rozhodnutia rektora ¢.3/2010, ktorym
sa vydavaju Pravidla prenajimania majetku Univerzity Pavla Jozefa Safarika v Kosiciach
a uréovania minimalnej vysky najomného a &ini: 772,8 €/rok.

Najomné bolo stanovené nasledovne :

Druh priestorov: administrativne priestory cena: 23,- € /m?/ rok ( bez DPH).

Vypocet:

33,6 m?x 23,- € =772,8 €/rok.

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné stvrtroCne vo vyske 193,20 € na zaklade faktur
prenajimatela. Faktury budl( vystavené a doruené najomcovi vidy do 15. dila prvého
mesiaca daného Stvrtroka.

Najomca sa zavdzuje uhradzat platby uvedené vods. 6 tohto €lanku &tvrtroéne na
zaklade faktar prenajimatela. Faktary buda vystavené a doruené najomcovi vZdy do 15.
dia prvého mesiaca daného Stvrtroka.

Zmluvné strany sa dohodli na 14 driovej lehote splatnosti faktur. Lehota splatnosti faktury
zacne plynuf nasledujticim driom po jej doruceni.

Platby za poskytovanie sluZieb, spojenych s uZivanim nebytovych priestorov najomca
bude hradit nasledovne:
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a) za spotrebovanu elektricku energiu paudalnou sumou vo vyske 10,- €/8tvrtro€ne;

b) za spotrebované teplo pausalnou sumou vo vyske 64,- €/Stvrtroéne;

c) za spotrebovant vodu pausalnou sumou vo vyske 12,50 €/stvrtroéne;

d) za odvoz komunalneho odpadu a smetia pausalnou sumou vo vyske 5,-
€/5tvrroéne.

Vypoctovy list tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

V pripade omeskania s uhradou najomného a platieb uvedenych v ods. 6 tejto zmluvy sa
najomca zavazuje uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z diznej sumy
za kazdy den. Zmluvné strany sa dohodli na 30 dfiovej Iehote splatnosti vyaétovania
zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny cien za media a sluzby spojené
s uZivanim nebytovych priestorov jednotlivymi dodavatelmi, dodatkom k tejto zmluve
upravia vysku jednotlivo dohodnutych cien.

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné a platby uvedené v ods. 6 tohto élanku na uget
prenajimatela. Platby sa povazuju za uhradené dfom ich pripisania na u0éet
prenajimatefa.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzdava predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie. Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov oboznamii a tieto
prebera bez vyhrad v stave zodpovedajucom uéelu najmu, ktory je stanoveny v &l Il ods.
3 tejto zmluvy.
Najomca nie je opravneny prenajaté priestory prenechat tretim oscbam.
Najomca nie je opravneny v prenajatych priestoroch vykonavat stavebné Upravy bez
suhlasu prenajimatefa.
Najomca sa zavazuje:
a) starat’ sa o prenajaté priestory so starostlivostou riadneho hospodara;
b) zabezpedit bezni Gdrzbu v prenajatych priestoroch tak, aby nedochadzalo pocas

najomnej doby k poskodeniu alebo zni¢eniu prenajatych priestorov,
¢)nahradit $kody nim spdscbené v &ase nim vyuZivanych prenajatych priestorov.

Spésobent $kodu nahradi nasledovnym spdscbom:

- uvedenim do pdvodneho stavu;
- uhradenim prenajimatelom stanovenej Ciastky na Ucet prenajimatela.

Najomca je povinny sa zavdzuje udrZiavat prenajaté priestory v stave, ktory zodpoveda
povahe a U¢elu ndjmu. Najomca sa zavdzuje udrZiavat uvedené priestory na vlastné
naklady v stlade so vSeobecne platnymi hygienickymi predpismi.
Najomca je povinny spristupnit zamestnancom prenajimatela predmet najmu za ucelom
preverenia spdsobu vyuzZivania predmetu najmu, za Uéelom vykonu pravidelnych a inych
prehliadok alebo za téelom vykonania oprav.
Najomca je povinny bez zbytodného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj, kazdé ohrozenie, poSkodenie alebo zniCenie predmetu
najmu.
Najomca je povinny zabezpecit na svoje naklady bezné opravy slvisiace s uZivanim
predmetu najmu, ako aj bezn( Udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit vSetky Ukony
spojené s udrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla
désledkom nadmerného opotrebenia predmetu najmu najomcom, pripadne tretimi
osobami.
BeZnl Gdrzbu a bezné opravy je ndjomca povinny zabezpedit si na vlastné naklady
minimalne v rozsahu : malovanie stien, natieranie dveri, Udrzba podlah, bezna oprava
sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia ( vypinale, poistky,
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istiCe, Ziarovky), oprava a vymena kovani a zamkov, ako aj bezna udrzba a prace, ktoré
zabezpedia spbsobilost predmetu najmu na dohodnuté uZivanie.

Najomca sa v cCase platnosti zmluvy zavézuje zabezpelit a dodrziavat povinnosti
vyplyvajuce zo zakona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov, a zaroven je povinny sa oboznamit' s poZiarne poplachovymi smernicami a
poziarnym evakuaénym planom objektu a zodpoveda za ich dodrZiavanie.

11. Najomca sa zavizuje, Ze pri svojej Cinnosti v prenajatych priestoroch bude v celom
rozsahu plnit dlohy vyplyvajice zo zakona €. 124/2006 Z. z. vzneni neskorSich
predpisov a zodpoveda za dodrziavanie bezpeénostnych predpisov v tychto priestoroch.

12. Ndjomca sa zavazuje dodrziavat interné pokyny prenajimatela tykajuce sa ochrany
majetku prenajimatela a odovzdat v zapecatenej obalke klUge od prenajatych priestorov,
ktoré budu ulozené na vratnici prenajimatefa pre pouzitie v pripade poziaru, havarijného
stavu resp. iného pripadu krizovej situacie.

13. Najomca si zabezpedi ochranu viastného majetku, vneseného do prenajatych priestorov.

14. Pri skonéeni najmu je najomca povinny odovzdat' vypratané a vygistené priestory.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tuto zmluvu je mozné menit iba pisomnymi dodatkami, takto ozna¢enymi a podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.

2. Tato zmluva je vyhotovena v styroch exemplaroch, priom prenajimatel obdrgi tri
a najomca jeden exemplar.

3. Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlGv Uradu vlady
Slovenskej republiky.

V Bratistave, dha...2 " 407/ V Kogiciach, dita 7Y+ 207/

Univerzita Pavia Jorefa Safdrika

) v itadiviarh

rlbarova &, 041 80 Koice
.1-
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najomca prenajimatel

e uwid HANSIUZNG siuiha SR
Limbova 3
833 14 Bratislava
I N




Priloha €. 2 k Zmluve o najme priestorov pre najomcu Narodna transfazna spolo¢nost’
SR, Bratislava (d’alej len ,,NTS*)

1. Elektricka energia

Spotreba elektrickej energie v budove Teoretickych Ustavov za rok 2010 =1 361 320 888
kWh

Néklad na elektrickd energiu v budove teoretickych istavov za rok 2010 = 183 404,- €/rok
Z toho priemerna cena za kWh za rok 2010 =183 404 : 1 361 320=0,135€

Predpokladana spotreba elektrickej energie v dvoch kancelariach v suteréne I. sekcie budovy
Teoretickych ustavov = 300 kWh/rok

Naklad na elektricka energiu pre NTS za rok = 300 kWh x 0,135,- €/rok = 40,50 €/rok,
zaokrahlene 40,- €/rok

2. Teplo (UK + TUV)

Vykurovana plocha priestorov vyuzivanych NTS na Triede SNP &. 1 = 33,60 m?

Néklady na spotrebované teplo v budove Teoretickych tstavov za rok 2010 = 347 115,- €/rok
Spotreba tepla v budove teoretickych Gstavov za rok 2010 =22 553 GJ

Doba vyuzivania kancelarie = 30 hodin/tyzden

Doba vyuzivania skladu = 8 hodin/tyzderi

Merni spotreba tepla pre kancelarie = 1,1 GJ/m?*/rok

Merna spotreba tepla pre sklady = 0,825 GJ/m*/rok

Cena tepla v budove Teoretickych tstavov za rok 2010 = 15,39 €/GJ

Potreba tepla pre priestory NTS pri zohl'adneni doby vyuZivania priestorov = (15,39 x 16,80 x
1,1 x 0,75) + (15,39 x 16,80 x 0,825 x 0,2) = 213,30 + 42,66 = 255,96 zaokruhlene 256,-€/rok

3. Studena voda

Je uréena podla vyhlasky €. 397/2003 Z.z. , ktorou sa ustanovuji podrobnosti o0 merani
mnozZstva vody dodanej verejnym vodovodom. Smerné ¢&islo spotreby vody, odsek II —
Verejné budovy, polozka & 7a — verejné budovy, &ini 20m*/osobu /rok. (pri 260 pracovnych
diioch v roku), pri zohl'adneni doby vyuZivania priestorov = 10 m’/osobu a rok

Jednotkova cena vodného a stoéného stanovend VVS pre rok 2010 = 2,488 €/rok

Pocet 0s6b pracujucich v priestoroch NTS =2

Naklady na vodné a sto¢né podla vyhlasky = 2,488 €/rok x 10 m’/rok x 2 = 49,76 €/rok,
zaokruhlene 50,- €/rok

Spolu niklady na energie ro¢ne: 40,00 €+ 256,00 € + 50,00 € =346,00 €
Spolu niklady na energie kvartilne: 10,00 € + 64,00 € + 12,50 € = 86,50 €
Vypracoval : Ing. Maliar V KoSiciach, dia 03.05.2011
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