Najomna zmluva ¢&. 74/PTU/NZ/2015

uzavreta podl'a ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni (d’alej len ,, zmluva®) medzi zmluvnymi stranami:

prenajimatel’om:
obchodné meno:
sidlo:

ICO:

IC DPH:

bankové spojenie:
Statutarny zastupca:
Zapis v registri:

(d'alej len ,,prenajimatel™)
a

najomcom:
obchodné meno:
sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:

v mene ktorého kona:

Nemocnica s poliklinikou Brezno, n.o.

Banisko ¢. 1, 977 42 Brezno

31 908 969

SK 2021607687

IBAN: SK20 1100 0000 0026 2077 8736

MUDr. Peter Mediar, riaditel

register neziskovych organizacii OU Banska Bystrica, ¢. reg.
OVVS/NO-14/2002

M&L FRESH s.r.o.

Pol'na 1060/6, 990 01 Velky Krti$

44 236 841

2022629543

SK2022629543

IBAN: SK2611110000001033555015
Marian Riec¢ansky — na zaklade plnej moci

zapis v obchodnom registri: Okresny sud Zilina, oddiel: Sro, vloZka &. 49749/L

(d’alej len ,,ndjomca‘)

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaju
v budove detskej polikliniky Nemocnice s poliklinikou, n.o., stpisné ¢. 2573, na adrese
sidla prenajimatel'a Banisko ¢. 1, Brezno, na parcele KN — C ¢. 631/13, druh pozemku
zastavané plochy anadvoria, popis stavby: detskd poliklinika, druh stavby: budova
zdravotnickeho a socidlneho =zariadenia. Nehnutelnost' je zapisana na LV ¢&. 1432,
vedenom Okresnym tradom Brezno, Katastralnym odborom.

2. Prenajimatel’ prenechava do uzivania najjomcovi ¢ast’ nebytovych priestorov:
a) v detskej poliklinike vo vstupnej chodbe na prizemi — 1m?,
b) v detskej poliklinike na chodbe na 1. poschodi — 1m?,
¢) v detskej poliklinike v ¢akarni na 1. poschodi — 1m?.

3. Na zaklade dohody zmluvnych stran sa prenajimatel’ ku diiu vzniku najmu zavizuje
odovzdat’ ndjomcovi prenajimané priestory. V pripade, Ze Gprava priestorov, alebo povaha
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uprav bude v zmysle platnych pravnych predpisov vyzadovat sthlas prenajimatela,
ngjomca je povinny vopred o udelenie takéhoto suhlasu prenajimatel'a pisomne poZiadat'.

Najomca je opravneny uzivat okrem priestorov uvedenych v odseku 2. aj spolo¢né
priestory a spolo¢né zariadenia budovy, v ktorom sa nebytové priestory nachadzaju.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu ako pri zacati, tak aj pri ukon¢eni ndgjomného
vztahu bude zrealizované na zaklade Preberacieho protokolu, ktorého vzor tvori Prilohu
tejto zmluvy. V Preberacom protokole budi zaznamenané zmluvnymi stranami vietky
pripadné vady prenajimanych priestorov. Preberaci protokol bude podpisany pred zagatim
alebo skontenim zmluvného vztahu a budu v fiom boli zaznamenané vietky relevantné
skuto¢nosti ku dnu zacatia alebo skoncenia najmu.

Clanok 11.
Uéel zmluvy

. Ndjomcea je opravneny uzivat predmet ndjmu na ulel prevadzkovania mechanickych
automatov v celkovom pocte 3 ks, ktoré su po 1 ks umiestnené v priestoroch v zmysle
Clanku I. ods. 2.

. Néjomca nema bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel'a pravo na zmenu
ucelu vyuzitia predmetu najmu.

. Najomca je povinny zabezpetit potrebni dokumentaciu, povolenia asuhlasy od
prisludnych orgdnov Statnej spravy a samospravy, ak su také v zmysle platnych pravnych
predpisov potrebné pre vykon ndgjomného prava.

Clénok III.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itt od dia 01. 07. 2015.

Zmluva nadobuda U¢innost’ diiom zverejnenia v Centralnom registri zmlav Uradu vlady
SR.

Zmluva méze byt ukontend dohodou zmluvnych stran, alebo vypovedou z dévodov
uvedenych v zdkone ¢. 116/1990 Zb. Vypoved musi byt pisomna a doru¢ena druhej
zmluvnej strane.

Prenajimatel’ i ndjomca s opravneni vypovedat' zmluvu s jednomesa¢nou vypovednou
lehotou. Vypovedna lehota zacina plynit' prvym diiom v mesiaci, nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ druhej zmluvnej strane doru¢ena.

Najom tiez zanikd zdnikom predmetu najmu alebo zanikom ndjomcu bez pravneho
nastupcu.

Néajomea je povinny na vlastné néklady do diia skon¢enia najmu a v pripade odstipenia od
tejto zmluvy najneskor v lehote do 10 dni od néstupu G¢inkov tohto odstiipenia:
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a) vypratat' predmet najmu - odstrdnit’ z predmetu najmu akykolvek hmotny majetok
najomeu;

b) odstranit’ zpredmetu najmu vetky dpravy (technické zhodnotenie) vykonané
najomcom, tak ako sa na tom zmluvné strany dohodnu;

¢) odbornym sposobom opravit' a odstranit’ akékolvek 3kody na predmete najmu
sposobené ndgjomcom alebo vypratanim majetku nijomcu a odstrafiovanim jeho uprav,
a to tak, aby predmet najmu v den skon¢enia najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim
na bezné opotrebenie) pri odovzdani predmetu nagjmu do uzivania nadjomcovi.

7. Vopripade, ak ndjomca vden skonfenia nidjmu neodovzda prenajaté priestory
prenajimatel’ovi, zaplati zmluvni pokutu vo vyske 16,60 EUR za kazdy def omegkania.

Clanok V.
Vyska niajomného a sluzieb spojenych s nijmom
1. Cena najomného za 1 m’ je 3,32 EUR/rok; t.j. za 3 m’ 9,96 EUR/rok.
2. K cene najmu nie uétovana DPH.
3. Néjomca je povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi 1/12 z roéného najomného vo vyske 0,86
EUR mesa¢ne bezhotovostnym prevodom na t¢et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto

zmluvy najneskoér do 15. diia bezného mesiaca.

4. Prenajimatel’ zabezpeci pre najomcu nasledovné sluzby spojené s nijmom:

zéaklad dane DPH 20% cena s DPH
a) elektricka energia/zalohovo 0,20 EUR 0,04 EUR 0,24 EUR
b) vykurovanie /zalohovo 0,70 EUR 0,14 EUR 0,84 EUR
¢) bezné upratovanie/pausalne 1,65 EUR 0,33 EUR 1,98 EUR
d) rezijné naklady 8,37 EUR 1,67 EUR 10,04 EUR
spolu 10,92 EUR 2,18 EUR 13,10 EUR

5. Nédjomca je povinny uhrddzat prenajimatelovi preddavky za sluzby spojené s ndjmom
mesacne bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy
najneskdér do 15. dila bezného mesiaca. Kone¢né vyuctovanie za dodavky sluzieb
spojenych s nagjmom za rok vykona prenajimatel’ po skonéeni kalendarneho roka do 15.
maja nasledujuceho roka.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeg$kania s platenim ndjomného a sluzieb
spojenych s nijmom je nadjomca povinny uhradit’ urok z omeskania vo vyske 0,05 % denne
z dlznej Ciastky az do zaplatenia. Tym nie je dotknuty narok prenajimatel'a na nahradu
Skody nad ramec uhradenej zmluvnej pokuty.

7. Dohodnuta vySka najjomného sa moze upravovat’ jedenkrat v kalendarnom roku o percento
zodpovedajuce vySke rofnej miery inflacie meranej indexom spotrebltel’skych cien
vyhlasovanej Statistickym tGradom SR v jeho oficidlne zverejnenych dokumentoch. Uprava
vySky najomného bude uskutoénena na zéklade ozndmenia vyhotoveného prenajimatelom
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ohl'adom upravy dojednanej vy$ky ndjomného podla tohto odseku zmluvy, bude
obsahovat’ udaje o percente zodpovedajicej ro¢nej miery inflacie vyhlasovanej
Statistickym tradom SR, vypoéte upravenej sumy najomného a samotnej upravenej sumy
najomného. Upravena cena bude platna po prvykrat za kalendarny mesiac, v ktorom bola
zmena ceny oznamena najomcovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel je povinny:

a) na svoje naklady udrziavat’ nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne uZivanie
podla tejto zmluvy,

b) poistit’ nebytové priestory na vlastné naklady,

¢) poskytovat’ sluzby spojené suzivanim predmetu najmu podla tejto zmluvy riadne
a vcas,

d) minimalizovat’ tepelné straty a uniky v nebytovych priestoroch, ktoré si predmetom
najmu.

2. Opravy, servis, udrzbu a upravy predmetu najmu nad ramec beZnej udrzby, vritane
predpisanych revizii zariadeni, ktoré su sucastou budovy zabezpecuje prenajimatel’ na
vlastné naklady.

Clanok VI.
Prava a povinnosti nijomcu

1. Najomca je povinny najmé:
a) nemenit’ dohodnuty tucel uzivania prenajatych priestorov bez pisomného sthlasu
prenajimatela,
b) neprenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez sthlasu prenajimatela,
c¢) hradit’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych priestorov,
d) bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’,

e) v pripade poistnej udalosti okamzZite informovat prenajimatel’a,

f) zabezpecit na vlastné naklady poistenie vlastného majetku v prenajatych priestoroch,

g) pri ukonc¢eni ndjomného vztahu vratit’ prenajimatel'ovi predmet najmu v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim k beZznému opotrebovaniu, ¢o sa uvedie v Preberacom
protokole,

h)na Zziadost' prenajimatela umoznit mu kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu
riadnym dohodnutym sposobom,

i) nepostipit’ svoje prava/povinnosti z tejto zmluvy alebo ich ¢ast’ bez predchadzajuceho
pisomného sihlasu prenajimatela.

2. Néjomca zabezpecuje na svoje naklady drobné opravy a udrziavacie prace. Opravy
a udrzbu tykajicu sa zabezpecenia dodavky energie — rozvodov elektriny, vody a kirenia
k odbernym miestam znd$a prenajimatel. V pripade, Zze ma najomca pochybnost



o charaktere opravy, prejedna tuto skutocnost’ s poverenym zastupcom — namestnikom
prevadzkovo-technického useku (PTU) NsP Brezno, n.o.

. Ndjomca je pocas doby najmu opravneny v predmete najmu vykonat' stavebné zmeny
a instalaciu novych technologickych a inych zariadeni najomcu (d'alej len .,apravy*) len na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. K udeleniu sthlasu musi
najomca prenajimatel'ovi vopred oznamit’ presnu Specifikaciu tprav. Ndjomca sa zavizuje,
ze akékolvek upravy budu realizované takym spdsobom, aby nerudili a/alebo
neobmedzovali hlukom, pradnostou, vibraciami, pachom a d’'al§imi nepriaznivymi vplyvmi
inych najomcov a uzivatel'ov.

. Akékol'vek apravy v predmete najmu resp. jeho ¢asti budi najomcom odstranené na jeho
naklady pred ukoncenim platnosti tejto zmluvy, pokial’ prenajimatel’ nedovoli, aby uréité
upravy vykonané ndjjomcom zostali v predmete nadjmu nad’alej.

. Ndjomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych
v predmete najmu, je povinny zabezpecit' ich predpisané odborné prehliadky a skusky ako
aj odstranenie zdvad v nich uvedenych. Ndjomca sa zavizuje, ze bude pouzivat’ v predmete
najmu len stroje, pristroje a zariadenia, ktoré maju certifikét, resp. preukdzani zhodu podl'a
osobitnych predpisov.

. Najomca resp. jeho zamestnanci, sa zavdzuji dodrziavat pokoj, Cistotu a poriadok
a bezpecnost” v mieste, kde sa nachadzaju automaty atiez udrziavat’ Cistotu a poriadok
v priestoroch pril'ahlych k predmetu najmu.

. Pri spdsobeni §kody najomca zodpoveda za i v plnej vyske, ako aj zodpoveda za skodu,
ktort spdsobia tretie osoby.

. Ak potreba vykonania oprav, servisu alebo udrzby predmetu najmu, resp. budovy, v ktorej

sa predmet najmu nachadza, vznikla v dosledku:

a) akéhokol'vek ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zdsahov alebo uprav zo strany
najomcu alebo jeho zamestnancov alebo dodéavatel'ov,

b) alebo nesplnenia si akejkol'vek povinnosti ndjomcu, vyplyvajicej z tejto zmluvy,

tak prenajimatel’ zabezpeci alebo vykona takéto zasahy na tarchu a naklady najomcu

a najomca je povinny za tieto zésahy zaplatit’ prenajimatel’'ovi. Ak vznik takychto zasahov

je iba ciastocne dosledkom (vy$Sie uvedeného) spravania sa nijomcu, najomca uhradi

takéto zasahy len pomerne.

Nijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav (d’alsich potrebnych zasahov), ktoré ma uskuto¢nit’ prenajimatel’ a umoznit’ mu
vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri porudeni tejto povinnosti zodpoveda najomca
za Skodu tym spdsobent a nemé naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoZnost’
alebo obmedzeni moZnost uzivat predmet ndjmu (napr. na zlavu z nijomného).
Néjomca sa zavidzuje poskytovat’ prenajimatel’ovi a d’alsim osobam potrebna su¢innost’
pri vykone takychto oprav a zasahov a znaSat obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu
vzniknutd prenajimatel'ovi nesplnenim tejto sucinnosti.
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10. Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu a spolocné priestory a zariadenia v sulade so
vSeobecne zavidznymi pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a
hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi aktudlne platnymi na uzemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi osob a
nesmie pouzivat' latky, postupy a zariadenia poskodzujice Zivotné prostredie. Najomca
vo vzt'ahu k svojej ¢innosti, ktort uskutocriuje v predmete nagjmu prebera na seba vsetky
povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavidznych pravnych predpisov v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany (BOZP a PO). Spolo¢na
ohlasovia poziarov je na vratnici NsP. Najomca je povinny zabezpecit' $kolenia svojich
zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu
vykonavanych ¢innosti, lekarske prehliadky (ak st povinné), vybavenie s osobnymi
ochrannymi pracovnymi prostriedkami, obozndmenie s ohrozeniami — rizikami, atd’.
Najomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti na ktoré je potrebné opravnenie podl'a
osobitnych predpisov, budi vykonavat' len osoby, ktoré maju platny prislusny doklad,
resp. opravnenie.

Clanok VII.
Zaverecéné ustanovenia

1. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a prislu§nymi ustanoveniami
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni.

2. Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, pricom kazda zmluvna strana obdrzi po
dvoch rovnopisoch tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa mdze menit a doplinat’ iba pisomnymi
vzostupne ¢islovanymi dodatkami odsihlasenymi a podpisanymi zmluvnymi stranami,
inak je zmena zmluvy neplatna.

4. Ak tato zmluva neustanovuje inak, vSetky pisomnosti sa druhej zmluvnej strane dorucuju
postou, ato doporutenym listom alebo sa odovzdaju osobne oproti podpisu. Uéinky
doru¢enia pisomnych podani si na uéely tejto zmluvy splnené aj vtedy, ak prijemca
prislusného podania si toto nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo jeho prevzatie
bezdovodne odmietol.

5. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Ze si spdsobilé vlastnymi pravnymi tkonmi
nadobudat’ prava a brat’ na seba povinnosti v plnom rozsahu, ich zmluvna vol'nost nie je
obmedzena a Ze tito zmluvu podpisuju na zaklade vlastného rozhodnutia, bez tiesne a
natlaku. Zmluvné strany d’alej prehlasuju, ze tato zmluva vyjadruje ich vaznu a slobodnu
vol'u, ze zmluvné prejavy su dostatoéne urcité a zrozumitelné. Zmluvné strany zhodne
prehlasuju, Ze si tato zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a na dokaz toho ju
potvrdzuju svojimi vlastnoruénymi podpismi osoby opravnené konat v mene kazdej
zmluvnej strany, ktoré si opravnené na vsetky pravne Gkony v mene zmluvnej strany, za
ktoru konaju.
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6. Akékol'vek naroky, rozdielne nazory alebo spory vyplyvajice z tejto zmluvy alebo v
suvislosti s fiou, sa zmluvné strany pokusia vyriesit’ vzajomnou dohodou. Ak neddjde o
vzniknutom spore k dohode zmluvnych stran, ktorakol'vek zo zmluvnych stran je
opravnena obréatit’ sa s ndvrhom na prisluSny sud.



