Zmluva o najme parkovacich miest

uzatvorend podla §§ 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich zakonov a §§ 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zmluva“)
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:
obchodné meno: OMNIA 2000 a.s.
so sidlom: Tomasikova 30, 821 01 Bratislava

36 389 757
v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava |, oddiel: Sa,
vlozka ¢.2717/8B

identifikacné Cislo:
registrovana:

bankové spojenie:
Cislo uctu:
v mene spoloc¢nosti kona:

(dalej iba ,Prenajimatel™)

Ndjomca:
obchodné meno:
sidlo:

ICO:

IC DPH:
registrovana:

zastupena:

SZRB, a.s.

SK31 3000 0000 0000 0022 4653

JUDr. Gustav Ret, predseda predstavenstva
Mgr. Ing. Tomas Majer, ¢len predstavenstva

MH Invest, s.r.o.

Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava

36 724 530

SK2022302931

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro,
vlozka ¢.: 44056/B

Mgr. Roman Kovac, konatel

(dalej iba ,Ndjomca*)

(Prenajimatel a Ndjomca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany” alebo kazdy samostatne ako ,Zmluvnd
strana”)

(o
Preambula

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby — GardZového domu, nachddzajuceho sa na ulici
Tomdsikova 30, Bratislava, v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy bez prideleného supisného Cisla a bez
popisu stavby, zapisana ako Rozostavana stavba (dalej len ,,GardZovy dom*) na LV €. 1831, vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, nachadzajlca sa na parcele reg. C, evidovanej na
katastralnej mape, parc. ¢. 15651/206, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, o vymere 1141
m2, katastralne Gzemie: RuZinov, obec: BA-m.¢. RUZINOV, okres: Bratislava I, zapisanej na LV &.
1831, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor.

2. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom parkovacich miest ¢. 417 - 421 nachadzajucich sa na 4. NP
podlazi v Garazovom dome (dalej len , Parkovacie miesta“ alebo jednotlivo len , Parkovacie



miesto”). Podorys prislusného 4. podlazia Garazového domu s Ciselne vyznacenymi Parkovacimi
miestami je prilohou €. 1 tejto Zmluvy.

CL
Predmet Zmluvy
Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Ndjomcovi do doc¢asného odplatného uZivania Parkovacie
miesta Specifikované v ¢l. | bod 2. tejto Zmluvy na ucel uvedeny v El. lll tejto Zmluvy a Ndjomca sa
zavazuje za uzZivanie Parkovacich miest platit Prenajimatelovi dohodnuté najomné podla tejto
Zmluvy.

cLm
Ucel najmu
Najomca je opravneny uzivat Parkovacie miesta len na ucel parkovania osobnych motorovych
vozidiel a motocyklov.
Najomca nie je opravneny zmenit Géel uZivania Parkovacich miest bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela.

Cl1v
Doba najmu
Prenajimatel prenechava Najomcovi do uzivania Parkovacie miesta odo dna nadobudnutia ucéinnosti
tejto Zmluvy na dobu neurditu.

CLv

Najomné
Nadjomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi za ndjom jedného Parkovacieho miesta mesacné
najomné vo vyske 60 EUR, t.j. za najom vSetkych Parkovacich miest podla tejto Zmluvy mesacné
najomné celkovo vo vyske 300,- EUR (dalej len ,Ndjomné“). K Ndjomnému bude Prenajimatel
fakturovat DPH podla pravnych predpisov platnych aktudlne v ¢ase fakturacie.
Najomné je splatné vidy do 10. diia kalendarneho mesiaca, za ktory je Ndjomné platené, a to na
zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom. Prenajimatel vystavi faktdru v prvy pracovny den
kalendarneho mesiaca, za ktory je Ndjomné platené. Ndjomca je povinny platit Ndjomné v lehotach
splatnosti na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.
Faktura ako darovy doklad musi byt vyhotovena v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 222/2004 Z. z.
o dani z pridanej hodnoty vzneni neskorSich predpisov. V pripade, Ze faktura vystavena
Prenajimatelom nebude obsahovat vsetky zdkonom stanovené naleZitosti alebo bude obsahovat
nespravne alebo neulplné Udaje, Ndjomca je opravneny takuto fakturu vratit Prenajimatelovi na
doplnenie resp. opravu a Prenajimatel je povinny podla charakteru nedostatku vystavit novd,
opravenu, resp. doplnent faktdru s novou lehotou splatnosti. Prenajimatel je povinny bezodkladne
dorucit opravenu alebo novu faktiru N&jomcovi. Doruéenim opravenej resp. novej faktury
Najomcovi mu zaéne plynut nova lehota splatnosti.
Zmluvné strany sa dohodli asuhlasia, Ze Najomné bude kazdoro¢ne k1. marcu prislusného
kalendarneho roka zvysSené o vysku indexu spotrebitelskych cien v Eurdpskej unii vyjadrenej
indexom HICP (Harmonised Index of Consumer Prices) pre Euro zéonu. Prvé zvySenie Ndjomného sa
vykond k 01.03. kalendarneho roka bezprostredne nasledujuceho po roku, v ktorom sa zacal najom
zaloZeny touto Zmluvou. Zmluvné strany sa dohodli a Ndjomca suhlasi s tym, Ze v pripade, ak vysSie
uvedeny index HICP prestane byt publikovany alebo nebude mdéct byt pouzity z akéhokolvek iného
dovodu, bude na zaklade tohto ustanovenia automaticky nahradeny indexom, ktory je svojim
charakterom a svojou Strukturou najpodobnejsi indexu HICP a ktorého vyvoj v predchadzajucich



rokoch sa najviac priblizoval vyvoju indexu HICP dovtedy pouzivaného podla tejto Zmluvy, a to
prioritne indexom porovnatelnym pre Euro zénu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poplatky za sluzby spojené s uzivanim Parkovacich miest su zahrnuté
v Najomnom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti Najomcu platit Najomné a prislusnud
DPH vo vyske a v lehote splatnosti dohodnutej v tomto ¢ldnku Zmluvy, Prenajimatel je oprdvneny
fakturovat Najomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,5% zo sumy nezaplateného Najomného
a nezaplatenej DPH za kaZdy, aj zacaty deri omeskania so zaplatenim. Najomca je povinny zaplatit
zmluvnu pokutu na zaklade faktdry vystavenej Prenajimatelom v lehote splatnosti 10 dni odo dna
dorucenia faktury Najomcovi. Vznikom naroku Prenajimatela na zmluvnu pokutu podla tejto Zmluvy
nie je dotknuty narok Prenajimatela na nahradu sSkody vo vyske presahujicej zmluvnu pokutu.

V pripade, ak Najomca moze nebytovy priestor uzivat obmedzene len preto, ze Prenajimatel neplni
svoje povinnosti z tejto Zmluvy alebo povinnosti ustanovené platnymi pravnymi predpismi, najma
zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov, ma Najomca narok na
pomernu zlavu z ndjomného.

CL Vi
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat Najomcovi Parkovacie miesta Specifikované v €l. |, bod 2. tejto Zmluvy v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie a v tomto stave Parkovacie miesta na svoje naklady udrziavat
a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim Parkovacich miest
spojené,

b) umoinit Najomcovi uzivat Parkovacie miesta za podmienok dohodnutych touto Zmluvou a
zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

c) predlozZit Najomcovi na jeho Ziadost pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie ku Garazovému domu,

d) vdostato¢nom predstihu vopred informovat Ndjomcu o vSetkych pripravovanych technickych
a inych opatreniach, ktoré m6zu mat vplyv na uZivanie Parkovacich miest Najomcom.

Najomca je povinny:

a) uzivat Parkovacie miesta na dohodnuty Gcéel riadnym spdsobom a pri vykone svojich prav
nezasahovat do prav a opravnenych zaujmov Prenajimatela a ostatnych najomcov,

b) bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny Prenajimatel
vykonat a umoznit mu vykonanie tychto oprav i inych nevyhnutnych oprav. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti zodpovedd Najomca Prenajimatelovi za Skodu tym sp6sobend.

c) vpripade znecistenia Parkovacieho miesta Ndjomcom alebo tretfou osobou, ktorej ndjomca
umoznil vstup do Gardzového domu (napr. znecistenie od oleja a pod.), je ndjomca povinny
takéto znecistenie bezodkladne na vlastné naklady odstranit a uviest Parkovacie miesto do
povodného stavu,

d) v pripade poZiadavky Prenajimatela uvolnit Parkovacie miesto na vykonanie nevyhnutnej opravy
alebo udrzby Parkovacich miest alebo Garazového domu,

e) dodrziavat v Garazovom dome a na prilahlych pozemkoch patriacich ku Garazovému domu
vSeobecne zavazné prdvne predpisy platné na uzemi SR a pokyny a pravidld Prenajimatela
uréené v suvislosti s uZivanim Parkovacich miest v GaraZzovom dome.

Ndjomca zodpoveda za Skodu na majetku alebo zdravi tretich os6b spdsobent Najomcom alebo
tretou osobou, ktorej umoznil vstup do Garazového domu, porusenim pravnej povinnosti alebo
tejto Zmluvy. Za Skody vzniknuté na predmete najmu — Parkovacich miestach, ktorych povod je
z doby pred vznikom ndjmu, Najomca nezodpoveda ani v pripade, ak sa prejavia aZ pocas trvania
tejto Zmluvy.

4



Najomca nie je opravneny dat Parkovacie miesta do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné a iné zmeny a Upravy Parkovacich miest bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Prenajimatel nezodpovedd za skodu na majetku alebo zdravi Ndjomcu a tretich os6b, ktorym
Najomca umoznil vstup do Garazového domu spdsobenu tretimi osobami alebo tzv. vy$Sou mocou,
t.j. okolnostami, ktoré nastali nezavisle od vble Prenajimatela (napr. neocakdvané prirodne javy
a klimatické podmienky, vojna, mobilizacia).

Prenajimatel bude zodpovedat za akukolvek $kodu preukazatelne vzniknutd jeho konanim, resp.
nekonanim, ktord vznikne v ¢ase od zacatia najmu do jeho skoncenia, s vynimkou pripadu, kedy
Skoda vznikla preukdzatelne priamo v désledku konania, resp. nekonania Najomcu.

Ak sa na tom Zmluvné strany dohodnu, Prenajimatel na zaklade poZiadavky Ndjomcu umiestni na
vhodnom mieste informacnu firemnu tabulu na oznacenie Parkovacich miest Najomcu.
Prenajimatel sa zavazuje najneskdr ku driu Géinnosti tejto Zmluvy zabezpedit pre Ndjomcu vstup do
Gardzového domu.

cL v
Ukoncenie Zmluvy
Zmluva moZze skondit:
a) pisomnou vypovedou Prenajimatela alebo Najomcu podla bodu 2. tohto ¢lanku Zmluvy,
b) pisomnym odstlipenim Prenajimatela od tejto Zmluvy podla bodu 3. tohto ¢lanku Zmluvy,
c) pisomnym odstupenim Najomcu od tejto Zmluvy podla bodu 4. tohto ¢lanku Zmluvy,
d) zdévodov podla § 14 pism. a), c) zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov,
e) pisomnou dohodou Zmluvnych stran.
Ktorakolvek Zmluvna strana je opravnend tdto Zmluvu vypovedat bez udania dovodu, pricom
vypovedna doba je trojmesatna a zacina plynit od prvého drfia mesiaca bezprostredne
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorufena druhej Zmluvnej strane.
Ndjomna zmluva zanikd uplynutim vypovednej doby.
Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstupit v pripade:
a) omeskania Ndjomcu so zaplatenim Ndjomného alebo prislusnej DPH podla tejto Zmluvy o viac
ako 1 mesiac po uplynuti lehoty splatnosti,
b) ak Najomca porusi ktorukolvek z povinnosti Ndjomcu uvedenych v €l. VI tejto Zmluvy.
Najomca je opravneny od tejto Zmluvy odstupit v pripade:
a) ak sa Parkovacie miesta stanu bez zavinenia Ndjomcu nesp6sobilé na dohovorené uzivanie,
b) Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ¢l. VI bod 1. pism. a) a/alebo b).
Odstupenie Zmluvnej strany od Zmluvy je uc¢inné a Zmluva zanikd okamihom dorucenia pisomného
odstupenia od Zmluvy druhej Zmluvnej strane.
Najomca je povinny vypratat a odovzdat Parkovacie miesta Prenajimatelovi ku dfiu ukoncenia tejto
Zmluvy a odo dna bezprostredne nasledujuceho po dni ukoncenia tejto Zmluvy Ndjomca nie je viac
opravneny uzivat Parkovacie miesta. V pripade, ak Prenajimatel odstupi od tejto Zmluvy, je Najomca
povinny vypratat a odovzdat Parkovacie miesta Prenajimatelovi do 3 pracovnych dni odo ukoncenia
tejto Zmluvy a uplynutim tejto lehoty Ndjomca nie je viac opravneny uzivat Parkovacie miesta.
Najomca je povinny odovzdat Parkovacie miesta Prenajimatelovi vstave vakom ich od
Prenajimatela prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, vypratané a vycistené.
V pripade, ak Ndjomca porusi ktorukolvek z povinnosti podla bodu 6. tohto ¢lanku Zmluvy, je
Prenajimatel opravneny fakturovat Najomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 50,- EUR za kazdy, aj zacaty
deri omeskania. Najomca je povinny zaplatit zmluvni pokutu na zaklade faktury vystavenej



Prenajimatelom v lehote splatnosti 10 dni odo dna dorucenia faktury. Vznikom naroku
Prenajimatela na zmluvni pokutu podla tejto Zmluvy nie je dotknuty ndrok Prenajimatela na
nahradu skody vo vyske presahujicej zmluvnu pokutu.

8. Zanikom tejto Zmluvy nie je dotknuty ndrok Zmluvnych strdn na nahradu Skody vzniknutej
porusenim tejto Zmluvy ani narok ktorejkolvek zo Zmluvnych stran na zmluvnud pokutu podla tejto
Zmluvy.

¢l v
Zaverecné ustanovenia

1. Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdu zo Zmluvnych stran.

2. Tato Zmluvu je moiné menit a dopliiat len formou postupne &islovanych pisomnych dodatkov
podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

3. Téato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Ucinnost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v silade s platnymi pravnymi predpismi, nie vSak skoér ako dna
01.09.2015.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nie je mozné dorudit pisomnost Zmluvnej strane na
adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy a jej ind adresa nie Zmluvnej strane, ktora odosiela zasielku,
zndma, povazuje sa pisomnost za doruc¢enlt driom vratenia nedorucenej zasielky Zmluvnej strane,
ktora ju odoslala, i ked' sa adresat o tom nedozvedel.

5. Nevynutitelnost alebo neplatnost ktoréhokolvek ¢lanku alebo ustanovenia tejto Zmluvy neovplyvni
vynutitelnost alebo platnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. V pripade, ze ktorykolvek takyto
¢lanok alebo ustanovenie by malo z akéhokolvek dévodu stratit platnost (najmé z dévodu rozporu s
aplikovatelnymi zakonmi a ostatnymi pravnymi normami), zrealizuju Zmluvné strany konzultacie a
dohodnu sa na prdvne prijatelnom sp6sobe prevedenia zdmerov obsiahnutych v takejto ¢asti zmluvy,
ktora stratila platnost.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne sposobilé na pravne Ukony, tito Zmluvu uzatvaraju dobrovolne,
slobodne avazine, nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok, jej obsahu porozumeli
a na znak suhlasu s jej obsahom ju vilastnoru¢ne podpisuju.

7. Neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy je priloha ¢. 1 — P&dorys prislusného 4. podlaZia Garazového
domu s ciselne vyznacenymi Parkovacimi miestami.

V Bratislave 25.08.2015 V Bratislave 25.08.2015
v mene spolo¢nosti OMNIA 2000 a.s. v mene spolo¢nosti MH Invest, s.r.o.
JUDr. Gustav Ret, predseda predstavenstva Mgr. Roman Kovac, konatel

Mgr. Ing. Tomas Majer, clen predstavenstva
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