NAJOMNA ZMLUVA

Cislo & 1922/190-Pn

ZMLUVNE STRANY:

Nazov: SR — Ustredn: vojenska nemocnica SNP RuZomberok - FN

so sidlom: ul. gen. Milosa Vesela 21, Ruzomberok,

Zastipena: MUDr. Jozefom JeZikom, riaditelom UVN SNP Ruzomberok - FN,
1ICO: 31936 415

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

Cislo uétu IBAN: SK8481800000007000177393

dualej len ako prenajimatel,

a
Nazov: cata — REAL, s.r.o.

so sidlom: J. Tatliaka & 1784/5, 026 01 Dolny Kubin
zastipeny: Ivanom Tittelom - konatel’om

ICO: 36432288

DIC: 2022031154

Bankové spojenie: CSOB Banka

&actu: 400 8100397/7500

Registracia: Okresny sud v Ziline, oddiel Sro, vloika & 16395/L,

dualej len ako ndjomea,

uzatvaraju v zmysle Zakona NR SR o sprave majetku Statu & 278/1993 Z.z v zneni neskorSich predpisov,
v zmysle Zakona o ngjme a podnajme nebytovych priestorov & 116/1990 Zb. a podla § 720 a nasl. Ob&anskeho
zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni platnych predpisov tito

zmluvu o nijme ¢asti nebytového priestoru.

Clanok L.
Predmet najmu

1) Prenajimatel’ prenechava najomcovi na ziklade tejto zmluvy za odplatu do najmu nebytové priestory
nachadzajuce sa vobjekte UVN IL na ul. Povaiskd 2, RuZomberok, vbudove IN.P allN.P, objekt
pracovna, supisné Cislo budovy 2766 situovana na pozemku parc. &islo 1880/1 zastavané plochy a nadvoria,
celkova vymera 544 m, zapisané na LV & 1300 v katastralnom Uzemi RuZomberok, vo vlastnictve SR,
v sprave Ustredne] vojenskej nemocnice SNP RuZomberok,

Popis miestnosti: Vymera podlahovej Sadzba 20 €/m*
plochy v m* ro¢ne
. NP
¢. 001 vstup zadverie 3.55 71,00.€
& 003 WC + umyvaren 3.42 68.40.€
¢. 004 upratovacka 4,18 83.60.-€
€. 005 chodba 11,40 228,00.€
¢. 006 schodisko 7.80 156,00.€
¢&. 007 pracovia 328,00 6 560,00.€
¢. 008 sklad pracich prosttriedkov 3,32 66,40 €
¢. 009 umyvaren 3.58 71.60.€
¢. 010 datiia 11,69 233,80.€
¢. 011 pranie infekéného pradla 12,13 242.60.€
¢. 012 vstup zadverie 2 6,16 132,20.-€
¢. 013 vytah 5,39 107,80.€
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Popis miestnosti: Vymera podlahove;j Sadzba 20 €/m’

plochy v m* roéne
IL. NP
¢. 101 chodba 975 195,00.-€
¢. 102 kancelaria 19,30 386,00.€
¢. 103 3atia 26,62 532,40.-€
¢. 104 chodba 4,14 82,80.-€
¢. 105 upratovacka 1,55 31,00.€
¢ 106 WC 1,19 23,80.-€
¢ 107 umyvaren 5,34 106,80.-€
¢. 108 atia 13,29 265.80.-€
¢. 109 sklad &istého pradla 96,39 1927.80.-€
¢. 110 sijarens 18,65 373,00.-€
SPOLU: 596,84 m* 11 936,80.-€

2) Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu oznaceny v bode 1 tohto élanku o celkove; vymere
596,84 m2 do dodasného uzivania za uéelom prevadzkovania pracovne.

3) Pri uzatvarani zmluvy zmluvné strany postupovali okrem iného aj podla § 13 ods. 6 pism. e) zakona &
278/1993 7. z. osprave majetku §tatu v zneni neskor§ich predpisov, nakolko najomea je pravnicka oscba
poskytujtica spraveovi sluzby, pri ktorych spravea pouzil metody vereyného obstaravania.

Clanok IL.
Cena najmu

1) Prenajimatel’ a nagjomca sa dohodli, Ze cena najmu za predmet najmu oznaceny v ¢lanku Thode 1 tejto

zmluvy je stanovena podla zakona ¢ 18/1996 7. z o cenach dohodou, ato vo vyske roéného najmu
11 936,80,- Eur, ¢o ¢ini mesaine 994,73,- Fur. Rocna cena najmu za 1 m? predstavuje teda 20,00,- Eur.

2) Cena najmu je cenou bez DPH.

3) Najomca sa zavazuje prenajimatelovi uhradzat' aj sluzby spojené s najmom, tzv. prevadzkoveé naklady
spojené s uZivanim nehnutelnosti. Mesacna zalohova platba za sluzby spojené s najmom pozostava;

a) studena voda 550.-€ bez DPH

b) ustredne kurenie 100.-€ bez DPH

¢) tepla voda pre technologiu a TUV 550.-€ bez DPH
d) para pre technologiu 3500.-€ bez DPH
e) elektricka energia 450.-€ bez DPH
Spolu v € bez DPH 5150,00

DPH 20% 1030,00

Spolu v € s DPH 6180,00

Clanok III.
Platobné podmienky

1) Podkladom pre uhradu ceny najmu bude faktura — danovy doklad, ktory kazdy mesiac vystavi
prenajimatel’
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Prenajimatel’ najneskdr v lehote 21 dni od roéného vylétovania energii asluzieb vy$§im dodavatel'om
doru¢i najomcovi koneéné zaltovanie skutoénych nakladov za poskytnuté sluiby spojené s uZzivanim
nebytovych priestorov na zaklade faktiry, a na zaklade toho sa zmluvné strany vzajomne vysporiadajl.
Faktara je splatna do 21 dni odo dfa jej doruenia.

Najomea dohodnuttt cenu nagjmu za predmet naymu a thrady za sluzby spojené s najmom zaéne platit
prenajimatelovi dfiom nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy.

Za den splnenia povinnosti thrady platieb sa povazuje defi pripisania platby z Gétu najomcu na ucet
prenajimatela.

Cena najmu a vhrada za sluzby spojené s najmom je splatna v mesacnych splatkach, a to vzdy po uplynuti
toho ktorého mesiaca v dohodnutej lehote splatnosti formou bezhotovostneho platobného styku v prospech
bankového uctu prenajimatela.

Clanok IV.
Platnost’, afinnosti zmluvy a doba najmu

Tato zmluva je platna diiom udelenia suhlasu ministerstva financii Slovenskej republiky.
Tato zmluva je U¢inna defi po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv Uradu vlady SR
Tato zmluva o najme sa uzatvara na dobu uréita t.j. 5 rokov od nadobudnutia jej a¢innosti

Clanok V.
Priava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) odovzdat predmet najmu Specifikovany v &l. 1. tejto zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie a v tomto
stave ho udrZiavat’.

Néjomcea sa zavizuje:

a) vyuZzival predmet ngymu na el dohodnuty podla tejto zmluvy auZivat ho spdschom primerane
povahe a uréenia G&elu najmu,

b) uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu,

¢) neprenechat majetok §tatu do najmu, podnajmu a vypozicky,

dy pripadné stavebné upravy konzultovat’ s prenajimatelom a na ich realizaciu s1 vyZiadat pisomny sthlas,

e) oznamit prenajimatelovi kazdu zmenu, ktora méze mat’ vplyv na vysku odberu a vypocet thrad,

f) dodrziavat v objekte umiestnenom na predmete najmu poZiame abezpecnostné predpisy v zneni
platnych predpisov,

g/ za oneskorenu thradu najomnéeho alebo prevadzkovych nakladov je najomca povinny zaplatit' urok
z omeskania zvyseny o pét’ percentualnych bodov ako zékladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej
banky platna k prvému dfiu omeskania s plnenim pefazného dlhu. Najomea je povinny urok
z omeskania uhradit’ spolu s omeskanou platbou,

h/ Ze nema prednostné pravo na kupu prenajatej veci,

i/ bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré presahuji ramec beznej Udrzby

aumoznit ich vykonanie, v pripade nesplnenia tejto povinnosti je najomeca povinny hradit skodu, ktora

tymto vznikla,

j/ nezriadi k predmetu najmu zalozné prava alebo iné prava tretich osob,

k/ umoznit prenajimatel'ovi na jeho poZiadanie kontrolu predmetu najmu,

1/ pripade poskodenia, alebo znifenia prenajatych priestorov akoukolvek udalostou, je najomea povinny
tuto skutocnost’ bezodkladne oznamit prenajimatelovi a podl'a charakteru udalosti tiez organom policie
a poziarnej ochrany, v pripade Zivelnych pohrom znasa kazda strana svoje skody.

Clanok VI
Osobitné dojednania

Najomea bude vykonavat’ vsetky stavebné Upravy a iné podstatné zmeny predmetu najmu na svoje naklady,
a to len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.
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Na vietky stavebné Gpravy, zmeny, ktoré podliehaja povolovaciemu konaniu je najomca povinny ich
predloZit’ prislusnym organom za Géelom vydania stavebného povolenia, pripadne in¢ho rozhodnutia.

Ak prenajimatel” da najomcovi pisomny suhlas na vykonanie zmeny na predmete najmu, a prenajimatel sa
nezaviazal na thrade tychto nakladov, tak najomca neméze od prenajimatela pozadovat’ uhradu takychto
nakladov podla § 13 ods. 1 zak. & 278/1993 7Zb. o sprave majetku Statu v platnom zneni.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na upravu vyiky najomného o percento medz roéne oficialne oznamene;j
inflacie zverejnenej Statistickym tradom SR, alebo ak si to vyZiada legislativna uprava.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomecovi, jeho zamestnancom a tretim osobam za akékol'vek skody, ktoré im
vznikli alebo tretim osobam v suvislosti s najmom, a ku ktorym doslo zavinenim najomcu alebo jeho
zamestnancami.

Najomea prehlasuje, ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu, Ze tento stav mu je znamy, a Ze tuto
zmluvu uzatvara bez vyhrad.

Najomea sa zavizuje podielat’ sa na platbe miestneho poplatku za komunalny a drobny stavebny odpad
kazdorocne a to sumou, vypocitanou suc¢inom percentualneho podielu prenajatej plochy k celkovej Uzitkovej
ploche vareali v % asumy, urCenej spravcom dane za kalendarmny rok. Prenajimatel po obdrzani
aktualnych udajov od spravcu dane vyfakturuje najomcovi pomernu &iastku. Prilohou faktury bude aktualny
vypocet vysky poplatku.

Clanok VII.
Ukondéenie najmu

Tato zmluva zanika uplynutim ¢asu na ktory sa uzatvorila.

Tato zmluva mdze zaniknut aj pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, pricom zmluva zanika dhom
uvedenym v dohode.

Najomea je opravneny zmluvu vypovedat’ v trojmesaéne) vypovedne] dobe aj pred uplynutim dojednane;
doby najmu, ak :

a) strati spdsobilost prevadzkovat’ ¢innost, na ktor( si predmet naymu najal,
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uZivanie,
c) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona NR SR

£.116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
Prengjimatel’ je opravneny zmluvu vypovedal v trojmesaéne] vypovedne] dobe aj pred uplynutim
dojednanej doby najmu ak :

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

c) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o bram uzivat predmet najmu,
alebo ak nehnutelnost’ bude prenajimatel’ potrebovat na plnenie uloh vyplyvajucich z jeho
&innosti.

Vypovedna doba zaéina plynif prvym dfiom kalendameho mesiaca nasledujiceho po dmi dorudenia
pisomne] vypovede druhej zmluvne] strane. Vypoved sa povazuje za dorufent aj uplynutim odbernej
lehoty v pripade uloZenia vypovede na poste, ak ju adresat v tejto lehote neprevezme.

Po skonéeni ngjymu je najomea povinny vratit predmet najmu v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, ak sa nedochodnd nak.

Ak sa najom nehnutel'ného majetku statu skon¢i uplynutim doby, na ktorti sa dohodol, nemozno pouzit
ustanovenie § 676 ods. 2 Obé&ianskeho zakonnika o obnove najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ méZe jednostranne odstupit’ od tejto zmluvy pokial’ najomcea podas platnosti zmluvy napriek
pisomnej vystrahe uziva predmet ndjmu alebo ak trpi uzivanie predmetu najmu takym spdsobom, Ze mu
ako prenajimatelovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi znaéna Skoda. Pravo na nahradu §kody tymto nie je
dotknuté. Prengjimatel’ mdZze odstupit od zmluvy aj v pripade, 7e najomca uZiva majetok vrozpore
s UCelom zmluvy alebo ak spravca majetku bude nehnutelnost potrebovat’ na plnenie uloh. Odstupenie je
uéinné ku diu doruéenia oznamenia o odstipeni najomcovi.

Clanok VIII.
Zavereiné ustanovenia

Tato zmluvu je moZné menit a doplfiat’ vyluéne formou pisomného dodatku k tejto zmluve podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.
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Zmluvné strany vyhlasujt, Ze tuto zmluvu o najme uzatvorili v slobodnej a vazne) voli, Ze ju neuzatvorili
za napadne nevyhodnych podmienok, jej obsahu porozumeli, apreto ju na znak suhlasu vlastnoruéne
podpisujt.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze ich zmluvna volnost pre uzatvorenie tejto najomne) zmluvy nie je
obmedzena.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, zktorych prenajimatel’ obdr#i Styri vyhotovenia
a najomea Jedno vyhotovenie. Jedno vyhotovenie prenajlmatel a je urlené pre archiv MF — SR.

Pokial’ nie je vtejto zmluve uvedené inak, upravuju sa pravne vztahy zmluvnych stran prlslusnyml
ustanoveniami Obéianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni platnych predpisov a zakonom &. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Tato zmluva sa povinne zverejnuje v stlade so zakonom & 546/2010 Z. z., ktorym sa doplna zakon ¢.
40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov aktorym sa menia a doplfiaju niektore
zakony. Zmluvneé strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav Uradu vlady SR

na internete.

Kazda zo zmluvnych stran sa zavizuje, Ze neprevedie nijaké prava a povinnosti (zavizky) vyplyvajice
z tejto zmluvy, resp. ich ¢ast’ na iny subjekt, neprijme rucenie, nevlozi akukol'vek pohladavku alebo pravo
z tejto zmluvy ako vklad do obchodnej spoloénosti, nezriadi na akukol'vek pohl'adavku zalozné pravo alebo
iné pravo tretej osoby bez predchadzajiceho pisomného sthlasu druhe) zmluvne) strany. V pripade
porusenia tejto povinnosti sa bude povazovat’ takyto ukon za neplatny pravny Ukon. V pripade porusenia
tejto povinnosti jednou zo zmluvnych stran, je druha zmluvna strana opravnena od zmluvy odstupit, a to
s U¢innostou odstupenia ku diu, ked’ bolo pisomné oznamenie o odstipeni od zmluvy dorudené druhe;
zmluvnej strane, a tym nie je dotknuté pravo na nahradu skody.

V pripade, ak bude podla tejto zmluvy potrebné dorucovat inej zmluvnej strane akukol'vek pisomnost,
dorucuje sa tato pisomnost na adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, dokial’ nie je zmena
adresy pisomne oznamena zmluvnej strane, ktora pisomnost’ dorucuje. V pripade, ak sa pisomnost aj pri
dodrzani tychto podmienok vrati nedorucena, zmluvné strany si dohodli, Ze G¢inky dorucenia nastavaju
tretim diiom po vrateni zasielky zmluvnej strane, ktora zasielku dorucuje.

Akekolvek ustanovenie tejto zmluvy, ktoré je neplatné, nezakonne alebo nevynutitelné podla platného
prava, bude neudinné len vrozsahu, v akom tuto neplatnost, nezikonnost alebo nedostatok &i stratu
vynutitelnosti postihuje pravo, bez akehokol'vek vplyvu na zostavajuce ustanovenia zmluvy. Zmluvné
strany sa zavazuju nahradit takeéto ustanovenie novym ustanovenim, ktoré bude platné au¢inné a ¢o
najlepsie zodpoveda jeho pdvodne zamysFanému udelu.

Tuto zmluvu je moZné vypovedat z dovodov uvedenych v zakone & 116/1990 Zb. o nqjme a podnajme
nebytovych priestorov, pri¢om vypovedna lehota je tri mesiace a zacne plynut prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved” dorucena.

V RuZomberku diia 22.06.2015

SR -Ustredna vojenska nemocnica SNP Ruzomberok — FN cata - Real, s.r.0.

MUDr. Jozef Jezik Ivan Tittel
riaditel’ konatel’
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