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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: SKY SERVICES, s.r.o.
sidlo: Hudobnd 3721/4
921 01 Banka
zastupeny: Ing. Jan Janok, konatel
ICO :45 948 208
DIC: 2023164957
zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava
oddiel: Sro, Cislo viozky 26718/T
bankové spojenie .

(dalej len ,, prenajimatel’” )
a

Ndjomca: Okresny sud PieStany
) so sidlom Ndlepkova 36, 921 01 Piestany
zastupeny:  JUDr. Andrea Kondllovd,
predsednicka okresného sudu
ICO: 45014809
DIC: 2022512877
bankové spoienie: .

mmsaAsi Ve Asam L

(dalej lén ., hdjomcea )

uzavreli diia a v mieste podpisu tejto listiny Zmluvu o ndjme nebytovych
priestorov v zmysle platnych prdvnych predpisov, najmd zdk. ¢. 116/1990 Zb., § 289
Obchodného  zdkonnika a suvisiacich platnych prdvnych predpisov a za
nasledujicich, zmluvnymi stranami dohodou stanovenych podmienok:

CL L

Predmet najmu

1.1. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti a to

a) budovy so supisnym cislom 7325, postavenej na pozemku parc. ¢ 7691/1,
zapisanej na LV ¢.5936, nachddzajiicej sa v katastrdlnom tizemi PieStany,
obec Piestany, okres Piestany, vedeného Okresnym uradom Piestany,
katastrdlny odbor, ktorej vylucnym vlastnikom je spolocnost JAPAS, s.r.o.,




ICO: 36 261 874, Hudobnd 4/3721, Banka ( dalej ako , budova Ndlepkova
36°)

b) budovy na pozemku parc. cislo 7702/2 a parc. éislo 7692 zapisanych na LV
¢islo 12311 nachddzajiicich sa v katastrdlnom vizemi PieStany, okres Piestany,
vedeného Okresnym viradom Piestany, katastrdlny odbor, ktorej bolo urcené
supisné ¢islo 7813 a ktord je na zdklade kolaudacného rozhodnutia Mesta
PieStany zo dna 23.07.2015, prdvoplatného 24.7.2015 povolend na uZivanie
na pozemku parc. cislo 7702/8 aparc. Cislo 7825/6 ki PieStany ktorej
wlucnym viastnikom je spolocnost PILOTS ACADEMY, s.r.o., ICO:
44 879 601, Hudobnd 3721/4, Banka ( dalej ako ,, budova Ndlepkova 404 )

1.2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je oprdvneny prenechat predmet ndjmu do ndjmu
a uZivania ndjomcovi v zmysle § 3 zdk. ¢ 116/1990 Zb. v platnom zneni.

1.3. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet ndjmu nemd Ziadne prdavne vady, a na
predmete ndjmu neviaznu Ziadne tarchy, obmedzenia, prip. prdva tretich oséb, ktoré
by branili ndjomcovi predmet ndjmu neruSene uzivat. Prenajimatel vyhlasuje, Ze
predmet ndjmu nie je predmetom stidneho, exekucného konania, prip. iného konania.

Clinok I1.
Uéel ndjmu

2.1. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ndjmu a uZivania predmet ndjmu
oznaceny v ¢ldanku I bod 1.1. pism. a) a pism. b) za podmienok uvedenych v tejto
zmluve o celkovej vymere podlahovej plochy 2.212,51 m2 ( budova Nalepkova 36-
1532,7 m2+ budova Ndlepkova 404- 679,81 m2) Pddorys predmetu ndjmu tvori
prilohu &1 adc. 2 tejto zmluvy. Zdroven prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do
bezodplatného uzivania 10 parkovacich miest, nachddzajicich sa v aredli budovy
Nadlepkova 404 .

2.2. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu za ucelom zriadenia sidla
Okresného sudu Piestany a vykonu siudnictva. Ndjomca sa zavdzuje uZivat’ predmet
ndjmu na ucel uvedeny v tejto zmluve. Ndjomca nie je oprdavneny bez siuhlasu
prenajimatela zmenit' ucel uzZivania ndjmu auZivat predmet ndjmu v rozpore
s dohodnutym ucelom. Ak ndjomca strati spdsobilost’ prevdadzkovat’ prenajaté
priestory na ucel uvedeny v tejto zmluve, je povinny o tom bez odkladu upovedomit
prenajimatela.

2.3, Ndjomca méZe vykondvat v predmete ndjmu inu Ccinnost len po
predchddzajiicom pisomnom suhlase prenajimatela. V pripade, ak ndjomca vykondva
v prenajatych priestoroch cinnost, na ktoru su potrebné osobitné opravnenia,
povolenia alebo splnenie urcitych podmienok, ndjomca je oprdavneny vykondvat
takiito ¢innost’ len po splneni zdkonom vyZadovanych predpokladov.




Cldnok III.
Doba ndjmu, skoncenie ndjmu

3.1. Zmluvné strany uzatvdraju tito ndjomni zmluvu na dobu urciti od 01.09.2015
do 31.08.2025.

3.2. Prenajimatel’ méZe kedykolvek odstipit od tejto zmluvy, ak ndjomca napriek
pisomnej vyzve uziva predmet ndjmu, alebo trpi jeho uZivanie takym spésobom, Ze na
predmete ndjmu vznikla alebo vznika Skoda znacéného rozsahu alebo hrozi na
predmete najmu vznik Skody znacného rozsahu.

3.3. Zmluvné strany mozZu pisomne vypovedat ndjommi zmluvu pred uplynutim
doby ndjmu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zdkona ¢ 116/1990 Zb. v znenit
neskorsich predpisov. V takomto pripade je dohodnutd medzi zmluvnymi stranami 12
mesacnd vypovednd lehota, ktorda zacina plynitod prvého dna mesiaca
nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

3.4. Ndjomca ma prdavo odstupit od tejto zmluvy v pripade ak prenajimatel
znemoZnuje ndjomcovi riadne uZivanie predmetu ndjmu a v pripade ak prenajimatel
napriek pisomnej vyzve ndjomcu neplni svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy
a povinnosti vyplyvajiice zo v§eobecne zaviznych pravnych noriem.

3.5. Ndjom konci uplynutim doby na ktoru je uzatvorend tdto ndjomnd zmluva.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na tom, Ze ndjomca po uplynuti doby ndjmu md
prednostné prdvo, v pripade jeho zdujmu na prediZenie doby ndjmu za obvyklych
podmienok o dobu najmenej desat rokov, ak pisomne poZiada prenajimatela
o predizenie doby ndjmu najneskér v lehote do 01.09.2024.

3.6. Ndjomny vztah je mozné ukoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Iv.
VysSka thrady za ndjom - ndjomné a sposob jej platenia

4.1. Ndjomca sa zavdzuje hradit prenajimatelovi odo dria prevzatia priestorov
tvoriacich predmet ndjmu dohodnuté ndjomné v silade so zdkonom ¢ 18/1996 Zb.
o cendch v zneni neskorsich prea;pisov, v sume 80,- EUR /m2/rok s DPH, co
predstavuje pri vymere 2.212,51 m* celkovii sumu 177.000,80 EUR/rok s DPH.

4.2. Ndajomné bude splatné vZdy mesacne najneskér do 15- teho dria nasledujiiceho
mesiaca, za ktory sa ndjomné hradi a bude uhrdadzané prenajimatelovi na jeho ucet
vedeny v OTP Banka Slovensko, a.s., cislo uctu 16195308/5200 Ndjomné sa povazZuje
za zaplatené pripisanim na ucet prenajimatela, alebo zloZenim v hotovosti do
pokladne prenajimatela.

4.3. Prenajimatel vystavi mesacne faktiru, ktorou vyiuctuje ndjomné a doruci ju
ndjomcovi. Splatnost faktury je 15 dni od jej vystavenia.




4.4. Prenajimatel si vyhradzuje prdvo iniciovat upravu ndjomného v zavislosti od
vyvoja priemernej rocnej infldcie uddvanej Statistickym viradom Slovenskej republiky,
ktorii zverejni v beznom kalenddrnom roku za predchddzajuci kalenddarny rok.
Prenajimatel’ md prdvo iniciovat’ upravu ndjomného maximadlne jedenkrdt rocne.
Prenajimatel’ si mdZe uplamit ndrok na zvySenie ceny ndjomného, ak by sa
priemernd rocnd miera inflacie zvySila o viac ako 1 % oproti predchddzajicemu
stavu, o vySku priemernej rocnej miery inflacie. Konecnu vySku upraveného
ndjomného si dohodnu obidve zmluvné strany pisomnou formou ako dodatok
k zmluve, ndjomné upravené o vysku infldcie sa zvysi s ucinnostou od 01.06. bezného
kalenddrneho roka.

Clinok V.
SluZby spojené s ndjmom a ich uihrada

5.1. Prenajimatel je povinny zabezpecit k objektu a v objekte v ktorom sa nachddza
predmet najmu neruSenu doddvku médii.

5.2. Ndjomca bude uhrddzat’ platby za dodadvky elektrickej energie, vody, odvod
kanalizacného odpadu, (vodné, stocéné), odvoz a likviddciu komundineho odpaduy,
dezinsekciu a deratizdciu, telefon a pod., priamo doddvatelom energii a sluzieb, a to
na zdklade zmluv, ktoré za tymto ucelom uzatvori priamo s doddvatelmi energii
a sluzieb.

5.3. Prenajimatel’ méze po dohode s ndjomcom zabezpecit dalsie sluzby za cenu,
ktoru si ucastnici dohodnu.

Clinok VI.
Prdva a povinnosti zmluvnych strdn

6.1. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze pocas trvania ndjomného vztahu svojou ¢innostou
nebude rusit ndjomcu v uZivani predmetu ndjmu, umozZni ndjomcovi pristup k
predmetu ndjmu tak, aby ho mohol neruSene uzivat v sulade s touto zmluvou
a vSeobecne zavdznymi prdavnymi predpismi.

6.2. Ndjomca bude nebytové priestory uzivat riadne, chrdnit ich pred poskodenim
alebo znicenim a pri svojej cinnosti je povinny dodrZiavat bezpecnostné a
protipoZiarne predpisy avyZadovat ich dodrZiavanie svojimi pracovnikmi alebo
tretimi osobami, ktoré sa budi v predmete ndjmu nachddzat. Ndjomca je povinny
zabezpecovat’ ¢innost’ a vykondvat' prevddzku v predmete ndjmu v silade so zdkonom

v

¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri prdci a o zmene a doplneni

niektorych zdakonov v zneni neskorsich noviel.

6.3. Zabezpecenie predmetu ndjmu protipoZiarnymi zariadeniami: vybavenie
hasiacich pristrojov a hydrantov, oznacenie unikovych ciest, poZiarnych uzdverov,
hlasicov, vybavenie nudzovych osvetleni v zmysle projektu o poZiarnej ochrane je
povinny zabezpecit’ prenajimatel. Zabezpecenie poZiarnej ochrany v pracovnom aj v
mimopracovhom case zabezpecuje ndjomca ako i celkovii zodpovednost za poZiarnu
ochranu v zmysle zdk. ¢ 314/2001 Z. z. Kontrolu a vdrzbu hasiacich pristrojov, ako aj
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pravidelné opakované protipoZiarne odborné technické prehliadky technickych
zariadenti, ktoré si vo vyluénom uZivani ndjomcu, zabezpecuje ndjomca.

6.4. Ndjomca moze uzZivat predmet ndjmu len v rozsahu uréenom touto zmluvou o
ndjme ana ucel v nej dohodnuty. Ndjomca nie je oprdvneny prenechat predmet
ndjmu alebo jeho cast do dalSieho podndjmu, okrem pripadu, ak vlastnik dad
ndjomcovi vopred pisomny suhlas na prenechanie predmetu ndjmu alebo jeho casti
do dalsieho podndjmu. Ak ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho cast' do
podndjmu, bez predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, je takyto
zmluvny vztah neplatny. Pripadny siuhlas viastnika s dals§im podndjmom musi byt
vykonany pisomnou formou, inak je neplatny.

6.5. Ndjomca s predchddzajiicim pisomnym siuhlasom prenajimatela moZe nebytové
priestory, ktoré siu predmetom ndjmu pocas doby ndjmu v nevyhnutnom rozsahu
stavebne upravit’ alebo technicky zhodnotit’ tak, aby mohli vhodnejSie slizZit pre ucel
ndjmu uvedeny v tejto zmluve. Stavebné a interiérové upravy ucelovej povahy
v predmete ndjmu vykondva ndjomca na vlastné ndklady, podla schvdlenej
projektovej dokumentdcie odsiuhlasenej obidvoma zmluvnymi stranami. Ndjomca
méZe realizovat tieto stavebné upravy a technické zhodnotenia aZ po obdriani
pisomného suhlasu vlastnika a po nadobudnuti prdvoplatnosti stavebného povolenia
ak toto bude potrebné. Prenajimatel v prdvnom postaveni oprdvnenej osoby
k udeleniu siihlasu na stavebné a technické zhodnotenie, vykond nevyhnutnii sucinnost
vydanim suhlasu pre ndjomcu ako ucastnika stavebného konania v zmysle zdk. C.
50/1976 Zb. a vykondvacich predpisov. V sulade s ust. § 36 Obcianskeho zdakonnika
tento suhlas je podmieneny predloZenim projektovej dokumentdcie predpokladanych
stavebnych prdc a technického zhodnotenia nebytovych priestorov, doloZenim
rozpoctu s identifikdaciou zhotovitela a dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom
o Case, sposobe a forme vykondvania prdc tak, aby prenajimatel’ mohol v pripade
potreby v dostatocnom asovom predstihu zabezpedit informovanost inych subjektov,
pripadnmi obmedzenost’ ¢innosti inych subjektov alebo obmedzenie pristupu k niektorej
Casti nehnutelnosti z dévodu potreby realizdcie tychto prdc ndjomcom.

6.6. Prenajimatel’ je povinny na svoje ndklady, bez kompenzdcie na ndjomnom,
zabezpecovat'  funkcénost vsetkych technologickych a technickych zariadeni
nadvézujiicich na predmet ndjmu (energetické rozvody, vodovodné, odpadové rozvody
a pod.) a plnit vSetky také ¢innosti, ktoré si potrebné k tomu, aby predmet najmu bol
riadne uZivania schopny podla ucelu uvedeného v tejto zmluve.

6.7. Prenajimatel sa zavdzuje zndsat vSetky dane a poplatky spojené s vlastnictvom
nebytovych priestorov, ktoré mu prislusné prdvne predpisy ako dariovému subjektu
ukladajii aje povinny zabezpelit' na svoje ndklady poistenie objektu a nebytovych
priestorov, ktoré su predmetom ndjmu podla tejto zmluvy.

6.8. Miesto na umiestnenie nddob na zber, odvoz a likviddciu vSetkého odpadu a
smetia, ktory vznikne s uZivanim predmetu ndjmu zabezpecuje prenajimatel.

6.9. Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup k
predmetu ndjmu za ucelom kontroly technického stavu a kontroly ¢i ndjomca uZiva
vec riadnym spésobom a ndjomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v




nevyhnutnom rozsahu umoznit. Kontrolu predmetu ndjmu uskutocni prenajimatel
vZdy za uicasti ndjomcu pripadne za ucasti osoby urcenej ndjomcom.

6.10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je oprdvneny pocas doby trvania
ndjomného vztahu investovat do rekonStrukcie, oprdv a modernizdcie predmetu
ndjmu. Ndjomca nie je povinny po ukondeni ndjmu v suvislosti s vykonanim
stavebnych a rekonstrukénych prdc, na ktoré dal prenajimatel sihlas, uviest’ predmet
najmu do pévodného stavu.

6.11. Revizne spravy o stave elektrickych sieti, vodovodnych rozvodov a pod., bude
zabezpecovat' prenajimatel’ v zmysle platnej legislativy. Prenajimatel sa zavizuje
odovzdat ndjomcovi potrebnii dokumentdciu k vytahu a ndjomca sa stdva sprdavcom
vytahu. Ndjomca sa zavizuje pocas plynutia zdrucnej doby, vytahu v budove
Ndlepkova 40a uzavriet zmluvu o dielo na servis zdvihacich zariadeni s povodnym
dodavatelom vytahu.

6.12. Ndjomca je povinny zabezpecovat na vlastné ndklady vsetky beiné opravy
potrebné na prevadzku predmetu ndjmu a ozndmit’ prenajimatelovi realizdciu tychto
oprav. Ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim nebytovych priestorov — beZné
opravy hradi ndjomca, zdvady spésobené nesprdvnym uZivanim taktieZ hradi
ndajomca, v rozsahu prilohy Nariadenia Viddy SR ¢. 87/1995 Z. z. Beznymi a drobnymi
opravami sa pre ucely tejto zmluvy povaZujii opravy, ktorych ndklady v jednotlivom
pripade neprevysujii sumu 165,00 € najviac vSak do vysky 3.300 € za kalenddrny rok.
Ndjomca nemd pritom voci prenajimatelovi ndrok na ndhradu takto vynaloZenych
nakladov. Ndjomca rovnako hradi vietky ndklady, ktoré sa vztahuju k udrZiavaniu
Jeho viastného dlhodobého hmotnému majetku.

6.13. Pripojenie telefonnych liniek a/in)ﬁch médii prenosu ddt a informdcii a vhradu
ich prevadzky si zabezpecuje na svoje ndklady ndjomca. Upratovanie predmetu ndjmu
si zabezpecuje na svoje naklady ndjomca.

6.14. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu v rdmci zdrucnej doby ozndmit
prenajimatelovi potrebu oprdv ako aj skrytych zdvad, ktoré md vykonat prenajimatel
a umoznit’ mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprdv; inak ndjomca zodpovedd
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Prenajimatel’ sa zavdzuje bez
zbytocného odkladu vykonat nahldsené opravy. Ndjomca je povinny strpiet
v nevyhnutnej miere obmedzenia nutné k vykonaniu potrebnej opravy.

6.15. Ndgjomca je oprdvneny umiestnit svoje oznaclenie ,, OKRESNY SUD
PIESTANY* v primeranej velkosti na hlavnej fasdde objektov a vsetky ndleZité Stdtne
insignie. Ich umiestnenie moéze byt realizované na zdklade konzultdcie a odsihlasenia
prenajimatelom.

6.16. Nagjomca je povinny nahldsit pisomne alebo elektronickou postou
prenajimatelovi kazdii Skodu, ktord na predmete podndjmu vznikla nad 1635,- € do 24
hodin od jej zistenia ndjomcom.

6.17. Najomca odovzda prenajimatelovi predmet ndjmu po skonceni ndjmu

najneskor v posledny deri ndjmu v stave, v akom boli prevzaté do ndjmu, s
prihliadnutim na bezné opotrebenie a so zmenami - tpravami vykonanymi v sulade s
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ustanoveniami tejto zmluvy. Uvedenie do pévodného stavu podla § 13, zdk. ¢
116/1990 Zb. sa vyZaduje len v tom pripade ak prenajimatel o to ndjomcu pisomne
poZiada. Ustanovenia podla predchddzajicich dvoch viet platia, ak sa prenajimatel a
ndajomca pisomne nedohodnii inak.

6.18. Ndjomca je povinny zabezpecit celorocni udrzbu klimatizacného zariadenia.

6.19. V pripade zmeny viastnika predmetu ndjmu, vcelom rozsahu platia
ustanovenia § 680 Obcianskeho zdkonnika.

6.20. Ndjomca si vyhradzuje predkupné prdavo v pripade, ak by prenajimatel
predmet ndjmu chcel predat.

6.21. Prenajimatel’ sa zavdzuje na vlastné ndklady zabezpecit’ prepojenie budov
tvoriacich predmet ndjmu krytou spojovacou chodbou.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenia a Zdvereéné ustanovenia

7.1. V pripade, ak ndjomca nevrdti predmet ndjmu v lehotdch vyplyvajucich
z jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy a vSeobecne zdviiznych prdvmych noriem, je
prenajimatel’ opravneny vypratat’ predmet ndjmu na ndklady ndjomcu a uloZit' veci
najomcu na trovy ndjomcu u osoby zaoberajiicej sa tischovou vect.

7.2. Ostatné, zmluvnymi stranami vyslovne neupravené prdvne vztahy sa riadia
ustanoveniami zdakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, Obchodného
zakonnika a ostatnych platnych pravnych predpisov.

7.3. Akékolvek zmeny, dodatky a doplnky k tejto zmluve st mozné len na zdklade
dodatkov k tejto zmluve uzatvorenych v pisomnej forme.

7.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dorucovat’ sa bude vZdy na adresu podla zdpisu
v Obchodnom registri, prip. Zivnostenskom registri. Ak zmluvnd strana, ktorej je
zasielka adresovand, odmietne tito prevziat alebo ju neprevezme v uiloznej lehote na
poste, povazuje sa den uloZenia na poste alebo dern odopretia prevzatia zdsielky za
den dorucenia. V pripade, ak ktordkolvek zo zmluvnych strdn zmeni ndzov alebo sidlo
alebo sa zmenia iné podstatné udaje, je povinnd ozndmit zmenu udajov druhej
zmluvnej strane bezodkladne, najneskér do 3 dni od zmeny. Ak nebola zmena adresy
ozndmend, platia posledné zname tdaje.

7.5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli na zdklade ich slobodnej a
vaznej vole, nie v tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali,
Jjej obsahu rozumeju a na zdklade suhlasu ju podpisuji.

7.6. Tato zmluva je vyhotovend v §tyroch exempldroch, z ktorych kazdda zmluvnd
strana obdrzi 2 vyhotovenia.




7.7. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost driom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv
vedenom Uradom viady Slovenskej republiky.

V Piestanoch, dna 26.08.2015 V Piestanoch, dna 26.08.2015
r_J
S A N TVCTR " s i N SR
Y '
Ing. Jan Janok JUDr. Andrea Kondllova
konatel' SKY SERVICES, s.r.o. predsednicka okresného sudu




