STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO II. KOSICE
Bardejovska 3, 040 11 Kosice
Zapisané v OR OS KE I, oddiel Dr., vlozka ¢islo 995/V

Kmenové &islo bytu/nebytového priestoru: 45303351 01 Clenské &slo: 2410

PREHLASENIE

nadobudatel’a bytu/nebytového priestoru v dome o pristipeni k Zmluve o vykone spravy

o C A
Slovenska republika Ministerstvo vnitra SR, so sidlom na ulici ?2/ BINOVE Y /J) / d ‘7 Z 2’2,/} éﬁg vqaqgﬁﬂc
bytu/nebytového priestoru €.19 v dome na ulici Humenska 35, v Ko§iciach, vedenom v katastri nehnutelnosti
Okresného tradu KoSice, katastralny odbor, katastralne izemie Terasa, zapisanom v

LV dislo
Supisné &fslo
Peflazny ustav
Cislo uttu

a spoluvlastnik spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni domu, tymto prehlasujem, ze v sulade s § 8a ods. 7
zékona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskersich predpisov pristupujem k platnej Zmluve o vykone spravy domu na
strane vlastnika bytu/nebytového priestoru domu na ulici HUMENSKA 31-35 v Kogiciach voéi druhej
zmluvnej strane:

Stavebné bytové druzstvo II. Kogice, Bardejovska 3, 040 11 Kogice, ICO: 0017120%zapisané v Obchodnom
registri Okresného stidu Kogice 1., odd. Dr, v1. €. 995/V.

Zaroveti v stlade s § 10 ods. 1 a ods. 6 zdkona &. 182/1993 Z. z. sa zavizujem poukazovat’ preddavky do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav domu a uhrady za plnenia podla predpisu zalohovych platieb a uhrad stvisiacich s
vykonom spravy, mesaéne vopred, a to od prvého diia mesiaca néasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do
katastra nehnutel’nosti.

V Kogiciach




DODATOK ¢&. 4/ objekt ¢. 453
k zmluve o vykone spravy, vypracovany vzneni zmien a doplnkov vyvolanych novelou zékona
o viastnictve bytov a nebytovych priestorov €. 70/2010 Z. z.

Upliné znenie

zmluvy o vykone spravy uzavretej v stlade s ustanovenim §8a zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien.

&l
ZMLUVNE STRANY

1) Stavebné bytové druzstvo Il. Kosice, Bardejovska 3, 040 11 Kosice
Zastapené: Ing. Vojtech Molnar, riaditel SBD Il. KoSice na zaklade plnomocenstva
Zapisané v Obchodnom registri Okresného stdu Kosice [., odd. Dr, vl. €. 995/V
ICO: 00171204
IC DPH: SK 2020 48 6798
PenaZny Ustav: TATRA banka, a.s. Kosice
Cislo tctu: 2624064845/ 1100

ako spravca (dalej len "spravea”)

2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na ulici HUMENSKA 31-35
v KoSiciach, vedeného Katastralnym uradom v KoSiciach, Sprava katastra KoSice na
LV &.: 14 404
Supisné ¢islo: Il. 332
Penazny Gstav: TATRA banka, a.s. Kosice
Cislo uctu: 2628064826 /1100
Zoznam vilastnikov je uvedeny v prilohe.
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1)

cl. i
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je komplexné zabezpelenie vykonu spravy domu, ktorou je obstaravanie

sluZieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre viastnikov v dome:

prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolonych &asti domu, spolocnych zariadeni domu,

prifahiého pozemku a prislusenstva domu supisné &islo Il 332, na ulici HUMENSKA 31-35

v KoSiciach,

b) sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome,

} vedenie U¢tu domu v banke,

) vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Gdrzby a oprav a inych nedoplatkov,

) iné &innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi viastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome,

f) dalSie dojednané ¢innosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, ako aj na zéklade

splnomocriovacich ustanoveni zédkona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov.

Vlastnici v dome sa zavézuju za plnenie predmetu zmluvy, poskytnuté plnenia a dodané sluzby

uhradzat’ naklady s nimi slvisiace, preddavky do fondu prevadzky, Udrzby a oprav a dohodnutd

odplatu za realizovany vykon spravy v sulade s touto zmluvou.

@ QO

¢l
ROZSAH PLNEN| A SLUZIEB

Starostlivost' a prevadzkovanie vyhradenych technickych zariadeni domu

V tejto oblasti sa jedna o komplexnu starostlivost a prevadzkovanie vyhradenych technickych

zariadeni domu v rozsahu:

- odborné prehliadky a odborné skisky elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov
v objektoch triedy A"

- montaz, oprava, Udrzba elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov v objektoch triedy
A%,

- oprava, Udrzba, odborné prehliadky a odborné skisky zdvihacich zariadeni vytahy, ak je dom
vybaveny vytahom,
oprava a Udrzba, odborné prehliadky a odborné skisky plynovych zariadeni - zariadenia na
rozvod plynu s pretlakom plynu do 0,3 MPa vratane.

Starostlivost o spolo¢né ¢asti a spolocné zariadenia domu

V tejto oblasti sa jedna o prehliadky, kontroly, opravy a Gdrzbu spoloénych ¢asti domu, spoloénych

zariadeni domu v rozsahu:

- prehliadky a kontroly spoloCnych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu, ktorymi sa zéklady domu,
strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodista, vodorovné nosné a izolatné
konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie, praovne, susiarne, koc¢ikarne, rozvody pitnej studenegj
vody, teplej GZitkovej vody, Ustredného kdrenia, vzduchotechniky, vodomernych kanalizaénych
sacht, kanalizacie, regulacnej techniky pre hydraulické vyregulovanie rozvodov Ustredného
kurenia a v8etkych pripojok inzinierskych sieti,

- prehliadky a kontroly v byte vlastnika, ktorymi st spolo¢né zariadenia domu pristupné z jeho
bytu a véetky meracie a regulaéné zariadenia, ktoré slizia k dodavke a roztétovaniu nakiadov
za spotrebované energie,

- opravy a Udrzba spolo¢nych casti a spoloénych zariadeni domu v rozsahu operativnej opravy
audrzby na zaklade nahlasok, preventivnej opravy audrzby na zaklade vykonanych
odbornych prehliadok a odbornych skisok, planovanej opravy a Udrzby podfa dlzky Zivotnosti
atechnického stavu zariadeni, opravy, udrzba a prevadzkovanie vsetkych meracich
a regulaénych zariadeni, opravy a Udrzba na zaklade individuélnych poziadaviek viastnikov v
dome,

- prehliadky akontroly protipoziarnych zariadeni, hydrantovych skrin aruénych hasiacich
pristrojov, oprava a Gdrzba pozZiarnych rozvodov a protipoZiarnych zariadeni.

Sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytovych priestorov v dome

V tejto oblasti sa jedna o nasledovny rozsah poskytnutych pinenf a sluzZieb:

- dodévka tepla pre Ustredné kurenie,

- dodavka tepla pre teplt UZitkova vodu, dodavka UZitkovej vody,

- dodéavka studenej pitnej vody,

- odvéadzanie odpadovych vod a zrazkovej vody,
dodavka elektrickej energie do spoloénych Casti a spolo¢nych zariadeni domu,
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2)
3)

- prevadzkovanie vytahu, ak je dom vybaveny vytahom,

- deratizacia a dezinsekcia spoloénych ¢asti domu, bytov a nebytovych priestorov,

- upratovanie domu, ak nie je dohodnuté inak,

- zimné (drZba a odpratavanie snehu od vchodu domu a zo vstupného chodnika, ak nie je
dohodnuté inak,

- poistenie domu, spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu,

- poruchova a havarijné sluzba,

- vedenie U¢tu domu v banke,

- vyméhanie §kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Gdrzby a oprav a inych nedoplatkov.

Pisomné dokumentacia stvisiaca so spravou domu

V ramci zakonnej povinnosti vykonavat spravu domu, robi spravca samostatne v mene vlastnikov

v dome véetky pravne ukony tykajice sa domu, spoloénych &asti domu, spolo€nych zariadeni

domu, spolo¢nych nebytovych priestorov v dome, prislusenstva a pozemku a vedie dokumentéciu

o tychto ukonoch.

DalSie sluzby a plnenia

Okrem zékladnych zakonnych povinnosti v oblasti sluzieb a plneni spojenych s uzivanim bytu

a nebytovych priestorov v dome uvedenych v ods. 3 tohto ¢lanku spravca zabezpeéi pre vlastnikov

v dome tieto dalSie nadstandardné pinenia a sluzby za osobitni odplatu:

- pravna sluzba a pravne poradenstvo,

- prendjom spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu na zéaklade rozhodnutia vlastnikov
v dome,

- finanéné poradenstvo a finanéné sluzby,

- investicné Gvery, Gvery z komerénych bank a stavebnych sporitelni,

- dotacie poskytované Statom zo Statneho rozpoctu,

- névratna financné vypomoc formou splatkovej sluzby,

- dotécie z podporného fondu druzstva len pre ¢lenov druzstva,

- zasielanie vypisu z UCtu vlastnikov alebo prehlfadu mesaénych platieb a Ghrad,

- iné sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany dohodnd, ak ich schvali nadpoloviéna
vacsina viastnikov v dome.

ELIv
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavézuje dodrziavat véeobecne zavazné predpisy,

vyhlasky, technické normy a ustanovenia tejto zmluvy. Prava a povinnosti stvisiace s vykonom

spravy su uréené zakonom.

Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene vlastnikov v dome a na ich G&et

a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov v dome pred stidom.

Pri sprave domu je spravca povinny:

a) hospodérit s majetkom viastnikov vdome s odbornou starostlivostou a v sudlade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve,

b) dbat na ochranu prav viastnikov alebo vlastnika v dome a uprednostiovat ich zaujmy pred
vlastnymi,

c) zastupovat vlastnikov v dome pri vymahani skody, ktora im vznikla ¢innostou tretich oséb
alebo Cinnostou viastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome,

d) vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov v dome,

e) sledovatl Ghrady za pinenia a Ghrady preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav od
viastnikov v dome a vymahat vzniknuté nedoplatky,

f) umoznit viastnikovi v dome na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajlcich sa spravy domu
alebo ¢erpania fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,

g) zvolat schédzu viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podla potreby, najmenej raz
za rok, alebo ked o to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov v dome.

h) vypractvat ro¢ny plan oprév, ktory zohladni najméa opotrebenie materidlu a stav spolo€nych
Casti domu a spoloCnych zariadeni domu a navrhnlt' vysku tvorby fondu prevadzky, Udrzby
a oprav domu na kalendarny rok,

i) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohladavok, ak je schvéleny nadpolovicnou vacésinou hlasov vietkych viastnikov
v dome,

j) podat navrh na exekucné konanie,
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6)

7)

8)

9)

k) zabezpelovat véetky daldie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sdlade s touto
zmiuvou,
1) informovat pisomne véetkych viastnikov v dome o vzniku spolocenstva zo zakona
a zabezpetit' registraciu spolocenstva na prisluSnom spravnom orgéane.
Spréavca je povinny najneskér do 31. maja nasledujlceho roka predlozit viastnikom v dome spravu
o0 svojej ginnosti za predchadzajici rok tykajucu sa domu, najma o finanénom hospodareni domu,
o stave spoloénych dasti domu a spoloénych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych
skuto€nostiach, ktoré stvisia so spravou domu. Zaroven je povinny vykonat vyGétovanie pouZitia
fondu prevadzky, (drzby a oprav, Ghrad za plnenia rozuctované na jednotlivé byty a nebytové
priestory v dome.
Ak spravca konéi svoju ginnost, je povinny 30 dni pred jej skoncenim, najneskér v den skonenia
ginnosti odovzdat' viastnikom v dome vsetky pisomné materidly, ktoré stvisia so spravou domu,
vratane vyUétovania fondu prevadzky, Udrzby a oprav a thrad za plnenia. Zarovefi je povinny
previest zostatok majetku viastnikov na Géte v banke na Uéty nového spravcu alebo spolo¢enstva.
Driom skoncenia spravy domu prechadzaju vsetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo
zmliv, ktoré slvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene viastnikov bytov
a nebytovych priestorov vdome alebo zo zmluv uzavretych na zaklade rozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na nového spravcu alebo spolocenstvo.
Spravca je pri zabezpedovani prevadzky, Gdrzby a oprav povinny spolocné Casti domu, spoloéné
zariadenia domu, spolo¢né nebytové priestory, prislusenstvo a pozemok udrziavat a opravovat
v rozsahu potreby a poZiadaviek vlastnikov v dome a v stlade so vSeobecne platnymi a osobitnymi
pravnymi predpismi.
Spravca je povinny viest samostatné analytické Géty osobitne za kazdy dom, ktory spravuje.
Prostriedky ziskané z Uhrad za plnenia od vilastnikov v dome a prostriedky fondu prevadzky,
GdrZzby a oprav musi viest oddelene od G¢tov spravcu v banke, a to osobitne za kazdy spravovany
dom. Majitefom G¢tu domu zriadeného spravcom v banke st vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome; spravca je prislusny disponovat’ s finanénymi prostriedkami na ucte
domu avykonavat' k tomuto Uctu prava a povinnosti vkladatela Gctu podla osobitného
zékona o ochrane vkladov. Spravca tieto prostriedky nesmie pouzit na krytie ndkladov inych
domov vo svojej sprave.
Spréavca je povinny upozornit vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome, ktori su
v omeskani s platbami na nedoplatok jeden krat za polrok.
Sprévca je povinny podat’ navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru
v dome, ak je schvaleny nadpolovi¢nou vaésinou hlasov vSetkych vlastnikov v dome. Za acelom
hlasovania v zmysle tohto bodu je spravca opravneny a povinny informovat vlasinikov bytov
a nebytovych priestorov o diznikoch viastnikov v dome a o vyske ich dihu.

10) Spravea je povinny podat navrh na exekucné konanie pri vymahani pohlfaddvok od dlznikov

5)

viastnikov v dome.

el Vv ;
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV V DOME

Prava a povinnosti vlastnikov v dome st uréené osobitnym predpisom a touto zmluvou.

Viastnik v dome je povinny na svoje naklady byt a nebytovy priestor v dome udrZiavat v stave
sposobilom na riadne uzivanie, najméa v¢as zabezpecovat udrzbu a opravy. Je povinny konat' tak,
aby pri uzivani, udrziavani, zmenach pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v dome,
pripadne jeho Casti apri inom nakladani sbytom anebytovym priestorom v dome nerusil
a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.
Viastnik vdome je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v dome alebo na spoloénych Castiach domu a spoloénych zariadeniach
domu alebo prisluSenstve spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivali.
Viastnik v dome neméZe vykonavat Upravy bytu alebo nebytového priestoru v

dome, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo menit vzhlad
domu bez suhlasu vacsiny vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Vykonavat
Gpravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by menil vzhlad domu méze iba v silade
so stavebnym zakonom, pricom pred zacatim tychto préac je povinny informovat' spravcu.

Viastnik je povinny umoznit’ na poZiadanie na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
alebo nebytového priestoru spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a Udrzbu za Gcelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeti sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych
¢asti domu alebo spoloéného zariadenia domu pristupnych z jeho bytu alebo montaz a adrzbu
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zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpoc€et nameranych
hodnét. V pripade neumozZnenia pristupu do bytu alebo nebytového priestoru je vlastnik povinny
zna8at vSetky skody a dodatocné néklady, ktoré v stvislosti s nespristupnenim vznikli.

6) Ak viastnik bytu vdome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych
vlastnikov v tomto dome takym spésobom, Ze obmedzuje alebo znemoziuje vykon viastnickeho
prava tym, Ze hrubo poskodzuje byt, spolo¢né Casti domu, spolocné zariadenia domu, spoloéné
nebytové priestory, prisluSenstvo alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vilastnikov,
ohrozuje bezpetnost, alebo porusuje dobré mravy v dome alebo nepini povinnosti uloZené
rozhodnutim stdu, méze sld na navrh niektorého vlastnika v dome nariadit predaj bytu.

7) Vlastnici v dome su povinni bezodkladne oznamit spravcovi najom bytu a dalSie skuto€nosti, ktoré
su rozhodujice pre vypracovanie predpisu platieb a rozictovanie nakladov v dome. V pripade
zanedbania tejto povinnosti spravca vypracuje predpis platieb a Ghrad a rozaétovanie nakladov
podla posledne znamej evidencie.

8) Vlastnik v dome je povinny mesaéne vopred uhradzat na bankovy Uc¢et domu Ghrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a poplatok za vykon spravy.

9) Vlastnik vdome je povinny mesacne vopred uhradzat preddavky do fondu prevadzky, Gdrzby
aoprév ato od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po vklade vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti.

10) Kazdy novy vlastnik v dome je povinny pristupit k zmluve o vykone spravy.

11) Vlastnik v dome je povinny platit vysku mesaéného poplatku za vykon spravy stanoveny v silade s
touto zmluvou.

12) Vlastnik v dome je povinny dodrZiavat protipoZiarne predpisy, najma neodkladat veci na chodbach
a spoloénych castiach domu, ktoré by bréanili Gnikovym cestdm a priamemu zasahu pri poZiari.
Dalej je povinny dodrziavat zakaz manipulacie s otvorenym ohiiom, uskladfiovania horfavych
a vybusnych latok.

13) Vlastnik v dome a osoby, ktoré s nim Ziju v domécnosti maju pravo uzivat byt alebo nebytovy
priestor v dome, spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu a prislusenstvo, ktorych uzivanie
je spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome.

14) Viastnik v dome je opravneny prenajat ho inej osobe v stlade s osobitnymi pravnymi predpismi
0 najme a podnajme bytu a nebytového priestoru v dome alebo jeho Casti.

15) Vlastnik v dome mé pravo na zaklade poZiadania nahliadnut' do dokladov tykajlcich sa spravy
domu alebo Cerpania fondu prevadzky, Udrzby a oprav.

16) Vlastnici vdome maju prédvo a povinnost zUCastfiovat sa na sprave domu a hlasovanim
rozhodovat' ako spoluvlastnici o spolo¢nych ¢astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu,
spoloénych nebytovych priestoroch, prislusenstva a pozemku na schédzi vlastnikov a volit
zastupcu viastnikov v dome.

&l Vi
SPOSOB VYKONU SPRAVY SPOLOCNYCH CASTI DOMU A SPOLOCNYCH ZARIADENI
DOMU

1) Spravca vykonava spravu domu viastnymi zamestnancami alebo tretimi osobami.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak C&innosti vykonu spravy arealizdciu predmetu tejto zmiuvy,
prevadzku, Gdrzbu a opravy domu bude spravca zabezpecovat vlastnymi zamestnancami odplata
za jednotlivé pinenia bude realizovana podra platnych cennikov préac a sluzieb spravcu .

3) Prevadzkovanie, opravy a Udrzbu vyhradenych technickych zariadeni bytového domu podia a €l.
IIl, ods. 1 spravca zabezpectuje viastnymi zamestnancami, ak nie je dohodnuté inak.

4) Pri obstaravani sluZieb a tovarov je spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejSie podmienky, aké
bolo moZné dojednat’ v prospech vlastnikov v dome. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim
nadpoloviénej vacsiny vlastnikov v dome o vybere dodévatela prac.

5) Pre styk spefaznym Ustavom, kde je vedeny bankovy UG¢et domu je vlastnikmi v dome
podpisovym pravom povereny riaditel SBD |l. KoSice a jeho dvaja zastupcovia, pricom realizaciu
Ghrad z beZného bankového Uctu domu podpisuju stéle dvaja z poverenych spolo¢ne. Tieto osoby
su zaroven opravnené rozhodovat o prioritdch pri realizovani Ghrad z bankového G&tu domu
v pripade nedostatku finanénych prostriedkov na tomto Géte.

6) Kontakt medzi vlastnikmi v dome a spravcom zabezpeduje zastupca vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

7) Zéstupca vlastnikov je opravneny uplatiovat vodi spravcovi poziadavky vlastnikov, o ktorych
rozhodli viastnici v dome.
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9)

Pri odstranovani poruch, havérii, poziarov, zivelnych pohromach a inych udalostiach ohrozujdacich
bezpelnost prevadzky domu nie je potrebny sthlas a rozhodnutie viastnikov v dome. V tychto
pripadoch je spravca opravneny konat v nevyhnutnom rozsahu a bez suhlasu vlastnikov v dome.
Spravca sa zavazuje vykonavat pre vlastnikov v dome pravnu sluzbu, potrebné pravne tkony
a Cinnosti, ktoré smeruju k vymozZeniu pohladavok od dlZznikov vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome za odplatu.

10) Prévne poradenstvo, ktoré zahffia pravne rady a konzultacie spravca bude poskytovat bezplatne.
11) Uhradu vSetkych nékladov spojenych s vyméhanim nedoplatkov je povinny znasat a uhradit

diznik, vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.

12) Néklady spojené so sudnym a exekuénym konanim budl hradené z Gétu domu az do ich

1)

2)

vymozenia od diznika a po ich vymozZeni budl vratené na G¢et domu.

&l Vil
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV

Na prevadzku, opravy, Udrzbu, modernizaciu a rekonétrukciu spolo¢nych casti domu,
spoloénych zariadeni domu, spolocnych nebytovych priestorov v dome, prislusenstva
a pril'ahlého pozemku vlastnici v dome vytvaraju fond prevadzky, Gidrzby a oprav v cleneni:
a) fond prevadzky, Gdrzby a oprav domu

b) fond prevadzky, udrzby a oprav vchodu

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaju thrady do fondu prevadzky,

udrzby aoprav podfa velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je stcastou bytu balkdn,

lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do
velkosti spoluvlastnickeho podieiu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodzie alebo terasy.

Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu st

a) mesacné preddavky viastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prenajom spoloc¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych
nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku

¢) vynosy z u¢tu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exektcie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby
bytu alebo nebytového priestoru, vo vyske pohladdvok voci vlastnikovi bytu zo
zakonného zalozného prava, ktoré vzniklo podra tohto zédkona,

e) zmluvné pokuty a Uroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu,

f) prijmy z predaja spolo¢nych nebytovych priestorov, spolotnych casti domu alebo
spolocnych zariadeni domu, ak sa vlastnici bytov anebytovych priestorov vdome
nedohodli inak.

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nékladmi na udrzbu a opravy

spolo¢nych casti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,

prislusenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizéaciu a rekonstrukciu
domu. Z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa financuju aj opravy balkénov a lodzii.

Prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav vedie spravca oddelene od prostriedkov prijatych

od vlastnikov na Uhrady za plnenia, pricom sa musi zachovat' (¢el pouzitia tychto prostriedkov.

Prostriedky fondu prevadzky, Udrzby a oprav mozno prechodne pouZzit na Ghradu pinenia spojené

s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich do¢asného nedostatku. Po

preklenuti nedostatku prostriedkov na Uhradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do fondu

prevadzky, Gdrzby a oprav.

Vlastnici v dome poukazuju preddavky do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav mesacne vopred,

pricom vysku preddavku uréia vlastnici vdome na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli

predpokladané naklady na prevadzku, (drzbu aopravy domu, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu.

Nepouzité prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav v prislusnom kalendarnom roku sa

vlastnikom v dome nevracaju, ale prenasaj do nasledujiceho roka.

Zmenu vysky preddavku do fondu prevadzky, Udrzby a oprav z podnetu vlastnikov v dome a na

zéaklade jej schvalenia viastnikmi v dome jeden krat v priebehu roka spravca vykona bezplatne.

Prechodom alebo prevodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi viastnik

bytu a nebytového priestoru v dome pravo na vréatenie alikvotnej Casti zostatku fondu prevadzky,

Gdrzby a oprav od spravcu.

10) Vysku mesacného preddavku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav na Ghradu nakladov spojenych

s prevadzkou domu spravcea stanovi v stilade s touto zmluvou.
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11) Skutoéné néklady spojené s prevadzkou domu sprévca rozlétuje kazdému viastnikovi v dome v

sulade s touto zmluvou.

12) Prostriedky fondu, prevadzky, Gdrzby a oprav moze spravca pouZit len na financovanie oprav,

Udrzby a investicii, s vykonanim ktorych sihlasi potrebna vacsina vlastnikov v dome.

13) Prostriedky ziskané z Uhrad za plinenia od viastnikov v dome a prostriedky fondu prevadzky,

3)

5)

Gdrzby a oprav vedie spravca oddelene od Gétov spraveu v banke a to osobitne pre kazdy dom.

Y
ZASADY STANOVENIA PREDPISU PLATIEB, SPOSOB PLATENIA
A ROZUCTOVANIA NAKLADOV

Pre plnenie predmetu zmluvy podfa ¢l. Il ac¢l. lll ods. 1, 2, 3 tejto zmluvy sU viastnici v dome

povinni poukazovat preddavky do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a Uhrady za plnenia spojené

s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru mesacéne vopred podla Struktiry mesacného predpisu

zalohovych platieb a Uhrad suvisiacich s vykonom spravy, ktord tvori prilohu k tejto zmluve.

Vysku preddavku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav si ur€ia vlastnici vdome na jeden rok

vopred tak, aby pokryli predpokladané naklady na prevadzku, GdrZbu a opravy spoloénych casti

domu, spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého
pozemku, na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

Sprévca je opravneny menit $truktiru a vy$ku mesacnych zalohovych platieb, ak je na to doévod

vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zmeny vysky DPH,

zmeny meny, zmeny vysky roc¢nej inflacie alebo zmeny $truktury a rozsahu poskytovanych sluzieb,
alebo ak sa na tom dohodne s vlastnikmi v dome.

Sprévca vykona zmenu mesadénych zalohovych platieb v priebehu roka na zéaklade individuainych

poZiadaviek vlastnikov v dome alebo rozhodnutia viastnikov jeden krat v priebehu kalendarneho

roka bezplatne.

Ak pozadovana zmena mesacnych zalohovych platieb sa tyka zmluvne dohodnutych kritérii tvorby

arozictovania jednotlivych poloZiek predpisu platieb, takGto zmenu spravca vykona vzdy po jej

odsthlaseni viastnikmi pri celoplo$nej ro¢nej optimalizacii platieb v roku nasledujucom po obdobi,
kedy tato poZiadavku uplatnili vlastnici v dome u spravcu. Takato zmena je realizovana zo strany
spravcu bezplatne.

V pripade, Ze vlastnici v dome budl pozadovat takito zmenu realizovat pocas roka, spravca

od doby, kedy tuto poZiadavku uplatnili viastnici v dome u spravcu.

Skutoéné naklady za poskytnuté plnenia a dodané sluzby pre jednotlivych vlastnikov v dome

sprévca roztétuje nasledovne:

- Dodavka tepla pre vykurovanie, tepla pre tepld UZitkovd vodu, UZitkovej vody, pitnej studenej
vody sa rozuctuje pomernym spdsobom podla nameranych hodndt meracimi zariadeniami
jednotlivych druhov energii podla osobitného predpisu.

Ak v bytovom dome nie su nainstalované pomerové rozdelovace tepla pre vykurovanie a
merale teplej Gzitkovej vody a pitnej studenej vody pri rozpocitavani sa postupuje podla
osobitného predpisu.

- Spréavcovsky poplatok za vykon spravy aodmenu zéstupcu vlastnikov zna$aji vlastnici
v dome rovnakym dielom na byt a nebytovy priestor.

Néklady za poskytnuté plnenia zna8aju vlastnici v dome podlia miery vyuzivania spolocnych
Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi v dome nasledovne:

- Néklady za pouzivanie vytahu (spotreba el. energie vytahu) znasaju vlastnici v dome od 2.

nadzemného podlazia rovnakym dielom na byt, ak sa vlastnici nedohodli inak.

- Néklady za osvetlenie spoloénych &asti domu a spotreby elektrickej energie spolo&nych

priestorov znasaju vlastnici v dome podla velkosti spoluvlastnickeho podielu.

- Néklady za zimn( (drzbu, upratovanie spoloénych priestorov, deratizdciu a dezinsekciu,
odvadzanie zrazkovych a odpadovych vod, poistenie domu zndsaju vlastnici vdome podla
spoluvlastnickeho podielu.

- Néklady za prevadzkovanie meracej a regulacnej techniky zna$aju vlastnici v dome podfa
poctu a typu inStalovanych meracich zariadeni.

Ro¢né vylcétovanie nékladov za sluzby a poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytov

a nebytovych priestorov sprévca zabezpedi v termine najneskér do 31. 5. bezného roka za rok

predchadzajuci. VyUcétovanie sa zasiela viastnikom doporugene postou na ich posledni znamu

adresu. Vyuétovanie je dorugené diiom prevzatia zasielky alebo diiom uplynutia lehoty na uloZenie
zasielky na poéte, ak si v tejto lehote viastnik zésielku na poste nevyzdvihne.
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8) Preddavky do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru podla §truktiry predpisu platieb sG viastnici vdome povinni  zaplatit
mesacne vopred, najneskor do posledného dia prislusného mesiaca. Platba sa povaZuje za
zaplaten( dfiom, ked bola pripisana na bankovy u¢et domu.

9) Preplatok a nedoplatok vyplyvajlici z prediozeného ro¢ného vylUctovania st zmluvné strany
povinné uhradit do 15 dni od dria ich doru€enia. ,

10) Sposob platenia a platobny styk zo strany vlastnikov v dome vo vztahu k spravcovi je mozné
realizovat vyluéne bezhotovostnym sposobom platenia.

11) V pripade omeskania vlastnika s Ghradou platieb podla ods. 8 a nedoplatku podfa ods. 9 tohto
¢lanku, je omeskany vlastnik bytu a nebytového priestoru povinny zaplatit Grok z ome3kania.
Vyska uroku z omeskania je o 8 percentualnych bodov vysSia ako zakladné Grokova sadzba ECB
platnd k prvému driiu omeskania s plnenim periazného dlhu. Urok z omeskania je prijmom fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav domu.

12) Spravca nie je v omeskani s vratenim preplatku, ak na G¢te domu nie je dostatok financnych
prostriedkov.

CELIX
CENA VYKONU SPRAVY

1) Za realizovany vykon spravy v stlade stouto zmluvou prislicha spravcovi mesaénd odmena
stanovend v $truktire mesatného predpisu zalohovych platieb a Ghrad v poloZzke spravcovsky
poplatok. Vyska mesacného spravcovského poplatku je tvorena rovnakym dielom na byty
a predstavuje sumu 6,70 € bez DPH.

2) Spravca ma pravo spravcovsky poplatok ¢erpat spésobom inkasa alebo prevodom z bankového
uétu domu na G¢et spraveu a zGctovat ho priebezne mesacne v pinej vyske.

3) Vyska spravcovského poplatku zodpoveda rozsahu sluzieb a poskytnutych plneni spravcom podfa
Cl. lta ¢l Il ods. 1 az ods. 4 tejto zmluvy.

4) Vysku spravcovského poplatku je opravneny spravca menit v stlade s €l. VIIl ods. 3 tejto zmluvy.

5) Vysku spravcovského poplatku moze spravca zvysit o inflaciu zisten( a vyhlasenl $tatistickym
uradom SR za predchadzajlci rok, o Com je povinny informovat viastnikov.

6) Akékolvek ina zmena vysky spravcovského poplatku je mozné len dohodou oboch zmluvnych
stran formou dodatku k tejto zmiuve.

7) Dodavky plneni a sluzieb podfa ¢l. Ill ods. 5 anadramec dohodnutych siuZieb v tejto zmluve
budi realizované za odplatu podla cennikov tovarov, prac a sluzieb spravcu alebo dohodu
zmluvnych stran.

¢l X
SCHODZA VLASTNIKOV A SPOSOB ROZHODOVANIA

1) Vlastnik vdome uplatiiuje a vykondva svoje pravo Ucasti na sprave domu tym, Ze ma préavo
a povinnost zucastriovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik
o spoloénych ¢astiach domu, spoloénych zariadeniach domu, spolo€nych nebytovych priestorov,
prislusenstva a pozemku na schédzi vlastnikov. Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru alebo spoluviastnici jeden hlas pripadajici na ich byt
alebo nebytovy priestor v dome.

2) Schodzu viastnikov v dome je povinny zvolat spravca najmenej raz za rok alebo ked o to poziada
najmenej Stvrtina viastnikov v dome.

3) Okrem spravcu méze zvolat schddzu vlastnikov Stvrtina vlastnikov v dome, ak na ich Ziadost
nezvolal schédzu spravca do 15 dni od dorucenia Ziadosti. Oznamenie o schédzi viastnikov
z podnetu vlastnikov v dome musi byt v pisomnej forme doruéené kazdému viastnikovi v dome
minimalne 5 dni pred diom konania schddze vlastnikov. Ozndmenie o schédzi viastnikov sa
doru€uje aj spravcovi, ak ma schodza vlastnikov rozhodnut o tlohach spravcu. Doru€ovanie sa
vykona vhodenim oznamu do postovej schranky vlastnika v dome alebo formou obycCajnej postovej
zasielky zaslanej postou.

4) Schbédzu vlastnikov vedie spravca alebo zastupca viastnikov v dome.

5) Oznamenie o schodzi viastnikov z podnetu spravcu musi byt v pisomnej forme doru€ené kazdému
viastnikovi v dome minimélne 5 dni pred dnom konania schédze. DoruCovanie sa vykona
vhodenim oznamu do poStovej schranky vlastnika v dome alebo formou oby&ajnej poStovej
zasielky zaslanej postou.
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8)

Pri hlasovani na schddzi vlastnikov sa rozhoduje nadpoloviénou vécsinou hlasov vSetkych
vlastnikov v dome, ak zakon &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
zmien a dopinkov neustanovuje inak. Ak podet zu¢astnenych vlastnikov neumoZriuje hodinu po
zadati schédze pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovicnou vaéSinou hlasov
zU&astnenych viastnikov, to neplati ak ide o hlasovanie podla bodov 7, 8 tohto ¢lanku tejto zmiuvy
a o schvalenie zmluvy o vykone spravy, jej zmien, alebo jej zanik o vypovedanie zmluvy o vykone
spravy, schvalenie podania navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby, rozhodovanie o vybere
dodévatela, vyslovenie sihlasu o prevode vlastnictva nebytového priestoru inemu ako jeho
n&jomcovi a suhlas s prevodom nebytového priestoru v dome, na ktory bola poskytnuta $tatna
dotacia.

Ak vlastnici bytov a nebytovych prigstorov rozhodujd o Uvere a o zabezpeceni Gveru, o zmluve 0
vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov a o zmene formy vykonu spravy
rozhoduje sa hlasovanim na schodzi vlastnikov dvojtretinovou vécsinou hlasov vSetkych
vlastnikov v dome. Ak sa rozhoduje pisomnym hlasovanim podla tohto odseku, podpis
viastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome musia potvrdit’ najmenej dvaja
overovatelia, ktori boli zvoleni na schodzi viastnikov v dome. Overit’ pisomné hlasovanie
moze aj notar alebo obecny urad.

Ak vlastnici vdome rozhodujii o zmene vy$ky preddavku do fondu prevadzky, udrzby
a oprav, rozhoduje sa nadpolovi¢nou vicsinou hlasov véetkych viastnikov v dome.
Prehlasovany vlastnik v dome mé pravo obrétit sa do 15 dni od hlasovania na sid, aby vo veci
rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak vlastnik v dome sa nemohol o vysledku hlasovania dozvediet,
ma pravo obratit sa na sid najneskér do 3 mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika. Pri
rovnosti hlasov, alebo ak sa vé&c8ina hlasov pri hlasovani podfa ods. 6,7 a 8 nedosiahne,
rozhodne na navrh kioréhokolvek viastnika v dome sud.

10) Vlastnik bytu a nebytového priestoru vdome moéze pisomne s Uradne overenym podpisom

spinomocnit ind osobu, aby ho na schodzi viastnikov zastupovala. Sucastou spinomocnenia méze
byt prikaz ako ma spinomocnenec hlasovat pri konkrétnych otdzkach, potom musi spinomocnenec
hlasovat v sllade s prikazom. Splnomocnena osoba sa origindlom splnomocnenia preukédZze na
zadiatku schddze zastupcovi viastnikov v dome.

11) O kazdom rokovani schédze a spdsobe hlasovania sa spracovava pisomnd zdpisnica, ktoru

spisuje na schédzi vlastnikov vlastnikmi schvéleny zapisovatel a podpisuji overovatelia a
predsedajici schodze. Sucastou zapisnice je prezencnd listina, plnomocenstvd, pripadné iné
materialy, ktoré boli predmetom rokovania. Zapisnica sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jedna
pre sprévcu, druhd pre zastupcu vlastnikov v dome. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kio
schodzu vlastnikov zvolal ato do 5 pracovnych dni od konania schodze viastnikov spdsobom
obvyklym, ktorym je vyvesenie na informacnej tabuli vo vchodoch alebo vhodenie oznamu do
postovych schranok, priCom vhodenie potvrdia najmenej dve osoby.

12) Ak nejde o rozhodnutie ozmluve o spolodenstve alebo zmluve o vykone spravy, modze

spravca alebo zastupca viastnikov v dome vyhlasit’ pisomné hlasovanie. Pred pisomnym
hlasovanim musia byt vlastnici vdome 7 dni vopred informovani o otazkach, o ktorych sa
bude hlasovat’ a o termine a mieste hlasovania, a to spdsobom v dome obvyklym, ktorym je
vyvesenie oznamu ha informacnej tabuli vo vchode alebo vhodenim oznamenia do postovej
schranky. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny deri konania hlasovania, meno
a priezvisko vlastnika v dome, otazka alebo otazky, o ktorych sa bude hlasovat’. Ak je viac
otazok oznacia sa poradovymi ¢islami. Pri kaZdej otazke musia byt' dva raméeky, z ktorych
jeden je napisany slovom ,, ano ” a druhy slovom ,, nie ”. Ak viastnik bytu alebo nebytového
priestoru nevyznadi svoj nazor, k jednotlivej otazke v tej ¢asti otazok, v ktorych nevyznacil
svoj nazor, je hlas neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania spravca alebo zastupca
vlastnikov za Ggasti d'al$ich dvoch viastnikov v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho
do piatich pracovnych dni od pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym, ktorym
je vyvesenie oznamu v informaénej tabuli vo vchode domu. Aby bolo pisomné hlasovanie
pravoplatné je potrebny suhlas nadpoloviénej vacsiny vsetkych vlastnikov v dome, ak
zakon neustanovuje inak. V pripade nelispe$ného pisomného hlasovania musi byt predmet
hiasovania prerokovany na schodzi viastnikov. Prehlasovany vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru vdome ma pravo obratit sa do 15 dni od oznamenia vysledku
hlasovania na std, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet’ z dévodu, Ze mu nebol
oznameny spoésobom vdome obvyklym, ma pravo obratit sa do troch mesiacov od
hlasovania na sud, inak jeho pravo zanika.

13) Do vylugnej pésobnosti schédze vlastnikov v dome patri:

a) volba zastupcu vilastnikov v dome,
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6)

7)

b) urcenie a schvalenie vysky odmeny pre zastupcu vlastnikov v dome,

c) schvalovanie vysky preddavku a pouzitia prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav domu
na prislugny kalendarny rok s vyhlfadom na buduci rok,

d) schvalovanie rocného planu oprav, Gdrzby, modernizacie a rekonstrukcie domu,

e) rozhodovanie o spdsobe vykonu spravy spolo¢nych Casti domu, spoloénych zariadeni domu,
prisluSenstva domu a pozemku,

f) rozhodovanie o schvéleni, zmene a zaniku zmluvy o vykone spravy,

g) prerokovanie spravy o cinnosti spravcu a finanénom hospodéreni domu za rok,

h) rozhodovanie o Gvere, zaloZeni stavebného sporenia, o vstavbe bytov alebo nadstavbe bytov
a nebytovych priestorov v dome,

i) rozhodovanie o podani ndvrhu na vykonanie dobrovolnej drazby,

i) rozhodovanie o vybere dodavatela.

¢l XI
PODMIENKY USTANOVENIA ZASTUPCU VLASTNIKOV V DOME

Styk vlastnikov v dome so spravcom zabezpecuje zéstupca viastnikov v dome zvoleny na schodzi
viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Vlastnici pri volbe zastupcu vlastnikov mézu
uréit rozsah jeho spinomocnenia pri ich zastupovani v styku so spravcom.

Zastupca vlastnikov v dome je povinny uplatiovat voci spravcovi poziadavky viastnikov v dome
v stlade s touto zmiuvou.

Z&stupca vlastnikov v dome informuje vlastnikov v dome o Cinnosti spravcu ao dblezitych
otazkach prevadzky domu.

Za vykon Cinnosti pre zastupcu viastnikov v dome prislicha odmena podia jej schvélenia
viastnikmi v dome.

Pre kontrolu hospodéarenia s preddavkami fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, ako aj plneni
spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome bude spravca Stvrtro¢ne predkladat
zastupcovi vlastnikov v dome materialy zohladfujice hospodarenie domu.

V pripade, Ze tieto materidly zo strany zastupcu viastnikov nebudd postacujice alebo vlastnici
budd mat poziadavky na dalSie ekonomické a technické informacie a pisomné podkladové
materidly, tieto spravca zabezpedi na zéklade dohody.

O pocte zastupcov vlastnikov v dome rozhoduju viastnici.

&L Xl
SPRAVA O CINNOSTI SPRAVCU

Spravca v stlade s €l. IV ods. 4 predklada viastnikom v dome prostrednictvom zéastupcu vlastnikov
spravu o svojej ¢innosti tykajlicu sa domu za predchadzajlci rok.

Zastupca vlastnikov informuje viastnikov v dome o Cinnosti spravcu a o délezitych otézkach
prevadzky domu.

Sprava obsahuje vSetky vyznamné skutocnosti, ktoré stviseli so spravou domu a dodavkami
plneni a sluzieb za hodnotené obdobie.

Sprava o Cinnosti obsahuje vysledky hospodarenia domu za predchadzajici rok ato v rozsahu
vylctovania jednotlivych plneni a sluzieb, tvorby a ¢erpania fondu prevadzky a Udrzby a oprav,
stav spolo¢nych casti a spoloénych zariadeni domu, navrh planu oprav na nasledujice obdobie,
navrh vysky preddavku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu a zostatok bankového Gctu
domu k 31.12. beZného roka.

Ak spravca nepredlozi vlastnikom v dome spravu o svojej Cinnosti v stlade stouto zmiuvou
a vyUctovanie pouzitia fondu prevadzky, Udrzby a oprav a Ghrad za plnenia podlfa tejto zmliuvy,
nema az do ich predloZenia narok na platby za spravu.

Ak sprévca najneskér v den skoncenia spravy neprevedie zostatok finan€nych prostriedkov na
Gcte domu v banke na Gicet zaloZzeny novym spravcom alebo spolocenstvom, je povinny zaplatit na
GCet domu zaloZeny novym spravcom alebo spolo¢enstvom Groky z omeskania podfa osobitného
predpisu.
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&L Xl
OSOBITNE USTANOVENIA

1) Viastnici v dome splnomociuji spravcu na pravne tkony v ich mene pri zabezpec&eni pohladavok
vzniknutych neplnenim povinnosti vlastnikov v dome podfa tejto zmiuvy a zakona ¢. 182/1993 Z.z.
v zneni neskors$ich predpisov.

2) Vlastnici vdome splnomociujd spravcu na pravne Gkony, vyplyvajlice z uplatnenia zalozného
prava podla § 15 zak. 182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov voci tym zéloZznym
diznikom bytového domu, o ktorych rozhodli viastnici nadpoloviénou vacsinou hlasov vietkych
vlastnikov v dome.

3) Vlastnici poveruju spravcu zabezpeovanim prevadzky tych spoloénych zariadeni domu, ktoré
vyZaduju odbornt obsluhu. Viastnici sa st¢asne zdrzia vstupu do priestorov, v ktorych sa takéto
zariadenia nachadzaju a manipuldcie s tymito zariadeniami.

4) Skodu spésobent spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou zné$a v plnom rozsahu
spravca. Spravca nezodpoveda za vzniknuté $kody v dosledku toho, Ze vlastnici v dome
neakceptujl jeho upozornenia a odporucania vyplyvajlce z platnych pravnych predpisov, najmé ak
neposkytnl sthlas k realizacii oprav a udrzby spoloénych -¢asti a spoloénych zariadeni domu
a obnove a napriek upozorneniu spravcu trvajl na svojom rozhodnuti majlicom za nésledok vznik
Skody.

5) Vlastnici v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome su povinni
poziadat spravcu o jeho vyhlasenie, Ze vlastnik nema Ziadne nedoplatky na Ghradéch za plnenia
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a na tvorbe fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,
ani iny zavazok voci spravcovi a ostatnym vlastnikom. O uskutoénenom prevode budl informovat
spravcu bez zbytoc¢ného odkladu, najneskér do konca prislusného mesiaca odo diia povolenia
vkladu vlastnickeho prava v katastri nehnutelnosti. Pre pripad nesplnenia tejto povinnosti znésaja
pripadnd Skodu v celom rozsahu.

6) Prava a povinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy prechadzaju pre pripad vykonania dispozi¢éného
prava s bytom na pravnych nastupcov vlastnikov. Kazdy novy vlastnik v dome je povinny pristipit
k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na
nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik vdome od zmluvy o vykone spravy, zavazky
vyplyvajlce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

7) Ak nedbjde k prevodu vlastnictva v8etkych bytov a spoloénych nebytovych priestorov v dome, je
pbvodny vlastnik domu vlastnikom neprevedenych bytov a nebytovych priestorov, spoluvlastnikom
spolonych Casti domu, spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva a ma prava a povinnosti
vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome.

8) Na zabezpelenie pohladdvok vzniknutych z pravnych konov tykajicich sa domu, spolo€nych
tasti domu, spolo¢nych =zariadeni domu a prisluenstva ana zabezpeCenie pohladavok
vzniknutych z pravnych Gkonov tykajdcich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré urobil
vlastnik v dome, vznikd zo zékona k bytu alebo nebytového priestoru v dome zalozné pravo
v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

9) Spravca zodpoveda za zdvézky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vzniknuté pri
vykone spravy do vysky splatenych dhrad za plnenia alebo do vysky fondu prevadzky, Gdrzby
a oprav v dome. Zodpovednost za Uhradu zévéazkov voci dodavatelom sluzieb a tovaru, ktoré
obstardva spravca v ramei tejto zmluvy nesie vlastnik v dome, iba ak nie su kryté Ghradami za
pinenia alebo Uhradami do fondu prevadzky, tdrzby a oprav spravcovi.

10) Pravne Ukony tykajuce sa domu, spoloénych c¢asti domu, spoloénych zariadeni domu,
prisluSenstva a pozemku zavazuju v8etkych vlastnikov v dome.

11) Pohladavky vlastnikov v dome vzniknuté z neplnenia povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy je
mozné uspokojit spdsobom uplatnenia zalozného prava.

12) Viastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome nemdze vykonavat Upravy bytu alebo
nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozoval alebo porudil ostatnych v neprimeranom
rozsahu, alebo menil vzhlad domu bez sthlasu potrebnej vacsiny v8etkych viastnikov v dome.

13) Vlastnici  splnomoctiuji sprédvcu na vsetky pravne Ukony a kuzatvaraniu zmiav na
prendjom spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu a spoloénych nebytovych
priestorov v dome , ak s prengjmom suhlasi nadpolovicnéd vaésina vSetkych viastnikov v dome.
Pri prendjme nebytovych a spoloénych priestorov v dome musi sprévca dbat na to, aby vlastnici
neboli obmedzovani a ruSeni cinnostou najomcov nebytovych a spoloCnych priestorov.
Prijem za prengjom spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych priestorov,
prislugenstva a prifahlého pozemku je prijmom fondu prevadzky, tdrzby a oprav. Vedenie tejto
agendy spravca vykonava za osobitnd odplatu na naklady najomcu.
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14) Viastnici splnomociiuji spravcu na vSetky pravne Ukony suvisiace s predajom bytu podfa ¢&l. V,

ods. 6 tejto zmluvy.

15) Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy je priloha, ktorou sa ku diiu podpisania zmluvy urCuje vyska

2)

4)

mesacnej zélohovej platby na zabezpecenie plneni a sluzieb spojenych s uzivanim bytu, alebo
nebytového priestoru v dome, vratane poplatku za vykon spravy a mesacny preddavok do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav bytového domu, v ktorom sa prislusny byt alebo nebytovy priestor
nachédza.

, _ELXIV
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcitd s vypovednou lehotou 3 mesiace pre obe
zmluvné strany.

Zmiluva o vykone spravy, jej zmeny alebo jej zanik sa schvaluje nadpolovi¢nou vaésinou hlasov
véetkych viastnikov v dome. Schvélend zmluva o vykone spravy alebo jej zmena alebo jej zanik je
zavazna pre vsetkych vlastnikov v dome, ak je podpisanad nadpolovi€nou vaésinou viastnikov
vdome aspravcom. Spravca je povinny schvaleni zmluvu alebo jej zmenu dorucit kazdému
vlastnikovi v dome. Na dorucovanie sa vztahuje osobitny predpis, ktorym je §46 Obcianskeho
stidneho poriadku v zneni neskorsich predpisov.

Vypoved tejto zmluvy mézu podat vlastnici, ako aj spravca. Vlastnici vdome mdzu tlto zmluvu
vypovedat len na zéklade rozhodnutia nadpolovi¢nej vacsiny vsSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ak si nevytvaraji na spravu spolocenstvo vlastnikov, v takomto
pripade je potrebna dvojtretinovad vacsina hlasov vsetkych viastnikov bytov a nebytovych
priestorov vdome. Vypovedna lehota zacne plynat od prvého dnia kalendarneho mesiaca po
doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak spravca vypovedal zmiuvu o vykone spravy, nemoéze ukoncéit’ vykon spravy, ak viastnici
bytov a nebytovych priestorov vdome nemaji ku dnu skoncenia vypovednej lehoty
uzavrett zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zalozené spolocenstvo.
Pravne vzt'ahy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome a spravcu po uplynuti
vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmiuvy o vykone spravy. Ak do
jedného roka nebudl( mat’ viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvorenu
zmluvu o vykone spravy sinym spravcom alebo si nezaloZia spoloCenstvo, vznika
spoloCenstvo zo =zakona. Na spolo¢enstvo prechadzaju vsetky prava a povinnosti
vyplyvajuce zo zmliv, ktoré stlvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene
viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome alebo zo zmllv uzavretych na zaklade
rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Pravne vztahy, ktoré nie st osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
a prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zékonnika.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazdému vlastnikovi bude doru¢eny jeden vytlacok
znenia zmluvy.

Toto uplné znenie zmluvy o vykone spravy vypracované v sulade s novelou zakona
€.70/2010 Z.z. nadobuda ucinnost’ od 1.4.2011.
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Priloha

Vlastnici bytu a nebytového priestoru v dome

Meno a priezvisko, titul

Cislo bytu Ulica, &islo
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