ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podPa prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

I. Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Univerzita J. Selyeho

sidlo: Bratislavska cesta 3322, 945 01 Komarno
zastipeny: doc. RNDr. Janos Téth, PhD., rektor
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo uctu: 7000315354/8180
ICO: 37961632
2. Najomca: Zoltan Kucsora
sidlo: Okoli¢na na Ostrove 112, 946 13
ICO: 44 975 678
Bankove spojenie: Slovenska Sporitel'fia, a. s
Cislo uctu: 0212990210/0900
I1. Predmet najmu
1. Prenajimatel’ uziva za zdklade zmluvy o vypozi¢ke zo dna 7. 9. 2005 uzatvorenej

2.
3.
4.

medzi Pro Selye Univerzitas, n.f. vlastnikom nehnutel'nosti a Univerzitou J. Selyeho
nehnutel'nost’ — nebytovy priestor nachadzajici sa na ul. Hradna ¢. 21 v Komarne na 2
nadzemnom podlazi o celkovej podlahovej ploche 32,33 m? + podiel na spoloénych
priestoroch. Uvedeny priestor je ast'ou z objektu stpisné Cislo 167, ktory je zapisany
na LV. ¢ 10727 Katastralneho uradu Komarno, Sprava katastra Komarno, obec
Komarno, kat. izemie Komarno postaveny je na parc. ¢. 1804 — zastavané plochy
anadvoria o vymere 1414 m?, parc. ¢. 1803 zastavané plochy a nadvoria o vymere

4225 m?. (dalej len ,, predmet ndajmu ).

Néjomca ma pravo uzivat’ aj miestnosti socialneho zariadenia.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny predmet najmu prenajat’ najjomcovi.

Prenajimatel prenechdva uvedené nebytové priestory na uZivanie najomcovi
za podmienok dojednanych v tejto zmluve.



I11. Uéel najmu

Prenajaté nebytové priestory sa budii vyuzivat na obchodnu ¢innost — na predaj
obcerstvenia (okrem tabakovych a alkoholickych vyrobkov) pre Studentov a zamestnancov
univerzity.

IV. Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to od 1. 10. 2015 do 30. 9. 2016.
V. Najomné a uhrada sluZieb spojenych s ndjmom

1. Vyska najomného je stanovend dohodou zmluvnych stran v sulade so zdkonom
C. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsSich predpisov.

2. N4ajomné a uhrada za rezijné ndklady (sluzby spojené¢ s nijmom) je dohodnutd
vo vyske 1 000,- Eur/rok, z toho:
- najom priestorov 100,- Eur/rok
- voda: 200,- Eur/rok,
- elektricka energia: 300,- Eur/rok,
- teplo: 300,- Eur/rok,
- odvoz odpadu: 100,- Eur/rok.

3. N4jom zariadenia v nebytovych priestoroch sa riadi prisluSnymi ustanoveniami
0 najomnej zmluve podl'a Obcianskeho zédkonnika.

4. Najomné a tthradu sluzieb spojenych s ndjmom bude ndjomca platit’ mesacne.

5. Najomné a uhrada sluzieb spojenych s najmom su splatné do 15. dna mesiaca za ktory
sa plati.

6. Najomca bude platby uhradzat’ na ucet prenajimatel’a.
VI. Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat prenajaté nebytové priestory ndjomcovi v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie.

2. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu
pri uZivani prenajatych nebytovych priestorov.

3. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v prenajatych
priestoroch bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ukoncenie
stavebnych Uprav, ktoré ndjomca vykond s povolenim prenajimatela, je povinny
pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi.

4. Njjomca nemdze zmenit dohodnuty ucel ndmu bez pisomnej dohody
S prenajimatel’om.



10.

11.

12.

Néjomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatela prenajaté priestory
za ucCelom preverenia spdsobu uzivania priestorov alebo za UcCelom vykonania
potrebnych oprav.

N4ajomca je povinny zabezpeit na svoje ndklady opravy shvisiace s uzivanim
prenajatych priestorov a bezna udrzbu , teda zabezpecit' tkony spojené s obvyklym
udrziavanim prenajatych priestorov.

Néjomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu
nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bezodkladne kazdé ohrozenie,
poskodenie alebo zniCenie predmetu najmu.

Néjomca zodpoveda za dodrziavanie protipoziarnej ochrany v prenajatych priestoroch
a zavdzuje sa vykonat' vSetky potrebné opatrenia na predchadzanie vzniku poziaru
alebo inej havarie.

N4ajomca zodpovedd za Skody, ktoré vzniknil prenajimatelovi vinou néjomcu
alebo o0sdb, ktoré nebytové priestory uzivaji spolu s najomcom. N4jomca je povinny
odstranit’ na svoje naklady skody, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim prenajaté
priestory uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcu $kody odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu nakladov.

N4jomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory do podndjmu inej osobe.

Pri skonceni najmu je najomca povinny vratit’ prenajaté priestory v stave v akom ich
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a upravy vykonané so sthlasom
prenajimatela.

VII. Skoncenie najmu

Najom nebytovych priestorov zanika uplynutim casu, na ktory bol dojednany,
dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou.

Dohoda o0 skon¢eni najmu musi byt’ pisomna a najom sa skon¢i dojednanym diiom.

Prenajimatel’ moéze pisomne zmluvu vypovedat’, ak:

a) najomca uziva prenajaty priestor vV rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrzuje ustanovenia tejto zmluvy,

b) najomca viac ako 1 mesiac meska s platenim uhrad podla ¢lanku V. tejto
zmluvy,

C) najomca neposkytuje prenajimatelovi sluzby, na poskytovanie ktorych
sa zaviazal,

d) najomca lebo osoby, ktoré s nim uzivaju prenajaty priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju dobré mravy v prenajatom priestore,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmene stavby, ktora brani uzivat’
prenajaty priestor,

f) ak najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inému.



4. Nijomca mdze pisomne zmluvu vypovedat, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté
uzivanie,
€) prenajimatel’ odovzdal najomcovi nebytovy priestor v stave nespdsobilom
pre dohodnuté uzivanie a nebolo dohodnuté inak.

5. Vypovedna lehota je obojstranne jeden mesiac. Lehota sa pocita od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena.

VIII. Zavere¢né ustanovenia
1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve,
sa spravuju ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

2. Tato zmluva moze byt menena jedine formou c¢islovanych pisomnych dodatkov
opatrenych podpismi oboch zmluvnych stran.

3. Zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch s platnostou originalu, z ktorych su dva
urc¢ené pre prenajimatel’a a dva pre najomcu.

4. Zmluvné strany si zmluvu precitali a S jej obsahom bez vyhrad a slobodne suhlasia,
na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Komarne dia

Prenajimatel’: Néajomca:
V.R. V.R.
doc. RNDr. Janos Té6th, PhD. Zoltan Kucsora
rektor



