Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 05/MSA/2011

uzavreta v zmysle zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov a zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov.

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Slovenska republika — Miizeum vo Sv. Antone
so sidlom : 969 72 Svity Anton
v zastapeni : Ing. Marian CiZ, riaditel’ muzea
ICO : 35985135
DIC : 2021439244
pravna forma : Statna prispevkova organizacia
bankové spojenie : Statna pokladnica
¢islo uctu : 7000068058/8180
kontakty : tel.: 045/6913932, fax: 045/6921955, mobil: 0915/821973

e-mail : info@msa.sk

Najomca : Sona Koréekova - ASO VENDING
so sidlom : Pol'na 125, 974 05 Banska Bystrica
zastupca : Soma Korcekova
ICO: 32016247
DIC : 1020563214
IC DPH : SK1020563214
bankové spojenie : Tatra banka, a.s.
¢islo uctu : 2623131276/1100
kontakty : tel./ fax: 048/414 75 23-4, mobil: 0902 960 510
e-mail : office@asovending.sk

CL1I
Predmet najmu
1. Prenajimatel’ je sprdvcom majetku Statu — arealu Narodnej kultiirnej pamiatky Muzea
vo Sv. Antone, do ktorého patri aj prenajimany priestor.
2. Predmetom n4jmu je plocha na pokladni mizea, ktora je budove kastiel'a na parcele

&.1, LV &. 333 v KU Svity Anton o vymere 1 m2. Pddorys prenajimanych priestorov
tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy.

3. N4jomca sa zavidzuje predmet najmu uvedeny v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy vyuzivat
na podnikatel'sky Ucel na umiestnenie automatu na teplé ndpoje.

CL. 111
Doba najmu

1. N4jom sa uzatvara na dobu urcitu. Doba najmu sa za¢ina diiom nadobudnutia platnosti
tejto zmluvy, t.j. diilom schvélenia tejto zmluvy o ndjme zo strany Ministerstva financii
Slovenskej republiky a trva po dobu 5 rokov.
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Koniec lehoty najmu pripadne na dei, ktory sa pomenovanim a ¢islom zhoduje
s dilom schvalenia MF SR. (napr. 15.12.2010 — 15.12.2015)

CL IV
Vys$ka a uhrada najomného,
vySka a ihrady sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu

Vyska najomného za predmet najmu uvedeny v €l. Il bod 2 tejto zmluvy, vratane
sluzieb v zmysle ponuky ndjomcu v ramci ponukového konania je stanovena v sume
125,00 € rocne . Kalkulacny list tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

N4jomca sa zavizuje uhradzat’ rocné najomné vratane sluzieb spojenych s uzivanim
najmu uvedené v bode 1.a 2. tohto ¢lanku v mesacnych splatkach na zaklade faktary
vystavenej muzeom so splatnost'ou k poslednému kalendarnemu diu v mesiaci.
Splatkovy kalendar tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

Platby bude n4jomca uhradzat’ na zaklade faktary vystavenej a odoslane;j
prenajimatelom na uéet prenajimatel'a vedeny v Statnej pokladnici Bratislava.
Prenajimatel’ je povinny minimélne 5 dni pred uplynutim datumu splatnosti faktary
pisomne oznamit’ ndjomcovi pripadni zmenu bankového tstavu a zmenu ¢isla uctu.
Za riadne a v¢as uhradenu fakturu sa povazuje uhrada pripisané na ucet prenajimatel’a
do terminov stanovenych v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak
sa najomca dostane do omeskania s thradou najomného, uhradi za kazdy den
omeskania uroky z omeskania. Vysku urokov z omeskania stanovuje § 3 ods.1 a ods.
2. nariadenia vlady SR ¢&. 586/2008 Z. z., ktorym sa meni a dopliia nariadenie vlady
SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho
zékonnika.

Prenajimatel’ si pocnuc rokom 2011 vyhradzuje pravo na tpravu vysky ndjomného
kazdoro¢ne k 1. marcu kalendarneho roka podl'a vysky rastu, prip. poklesu indexu
spotrebitel'skych cien vyhlasovaného $tatistickym tradom SR za predchadzajtci
kalendéarny rok, a to o percento medzirocne oficidlne ozndmenej inflacie.
Prenajimatel’ si pocnuc rokom 2011 vyhradzuje pravo na Gpravu vysky sluzieb
spojenych s uzivanim najmu podl'a skutocnych cien elektriny a vody.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdé predmet najmu uvedeny v €l II bod 2. tejto zmluvy (d’alej len
predmet ndjmu) nadjomcovi v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie a zabezpeci
poskytovanie dohodnutych sluzieb.

N4jomca je opravneny predmet najmu uzivat’ len v rozsahu dohodnutom touto
zmluvou a to tak, aby nedochadzalo k Skodam. Je povinny zabezpecit’ maximalne
Setrenie elektrickou energiou, vodou a separovat’ odpady podl’a dohody

s prenajimatelom.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v uzivaniaschopnom stave.
Néjomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim a drobnymi
opravami predmetu najmu a jeho prislusenstva. Obvyklym udrziavanim sa pre ucely
tejto zmluvy rozumie — starostlivost’ o predmet ndjmu na spomalenie fyzického
opotrebovania a jeho néasledkov (napr. upratovanie, mal'ovanie, natery okien a dveri
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a pod.) Drobnymi opravami sa rozumie odstranenie ¢iastocného fyzického opotrebenia
alebo poskodenia predmetu ndjmu a jeho prisluSenstva za ucelom jeho uvedenia do
predchadzajtiiceho alebo prevadzkyschopného stavu (napr. oprava a vymena
vodovodnej batérie, sifonu, odpadového a prepadového ventilu, vymena tesneni,
oprava a vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek, isti¢ov, elektrickych zasuviek,
oprava osvetl'ovacich telies, a vymena sucasti — ziaroviek, ziariviek, oprava a vymena
zamkov a zamkovych vloziek, zhotovenie kli¢ov, oprava podléh, okien, dveri, ich
tmelenie, zasklievanie a pod.)

Vzhladom k tomu, Ze sa jedna o pamiatkovo chraneny objekt je na natery a iné
vzhl'adové zmeny trvalého ale aj do¢asného charakteru (okrem bezného upratovania
a drobnych oprav) potrebny suhlas prenajimatel’a .

Opravy spolo¢nych Casti zabezpecCuje prenajimatel’ a hradi ich z vlastnych
prostriedkov.

Pokial’ by vznikla situacia, Ze najomca poskodi alebo inak znehodnoti nielen predmet
najmu, ale aj spolo¢né priestory, budu tieto opravené zo strany prenajimatel’a, ktory
zabezpeci napravu. Najomca sa zavézuje, ze naklady na tieto opravy uhradi
prenajimatel'ovi v plnej vyske na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om.
N4jomca je povinny prenajimatel’ovi oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu vzniknuté
poruchy a potrebu ich oprav, ktoré mé prenajimatel’ vykonat’. Pri poruseni tejto
povinnosti zodpoveda najomca za Skody tym spdsobené a nema naroky, ktoré¢ by mu
inak prinalezali pre nemoznost’ alebo obmedzent moznost’ uzivat’ predmet najmu.
N4jomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.
Akékol'vek skody, ktoré vzniknll na predmete ndjmu resp. na jeho prisluSenstve

a spolo¢nych priestoroch a budu spésobené najomcom alebo osobami, ktoré maju
vzt'ah k ndjomcovi, budi njjomcom odstranené na vlastné naklady. V opacnom
pripade sa ndjomca zavézuje prenajimatel'ovi uhradit’ vzniknuté skody, nasledky skod
a ndklady, ktoré prenajimatel’ na odstranenie $kdd vynalozi, a to v plnej vyske
bezodkladne po vyzve prenajimatel’a na zaklade nim vystavenej faktury.

N34jomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu a spolo¢nych
priestorov v stuvislosti s odstranovanim §kdd, alebo opravami. N4jomca je povinny
umoznit’ bezproblémovy pristup do prenajimaného priestoru za i¢elom potrebnych
oprav.

Néjomca nesmie vykondvat’ ziadne stavebné Upravy, nadstavby, pristavby,
rekonstrukcie, modernizécie, alebo iné technické zhodnotenia priestorov bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

Ak najomca vykond zmeny na predmete najmu uvedené v bode 11. tohto ¢lanku
zmluvy bez sthlasu prenajimatela, bude s nim zmluva okamzite ukoncena a podla
rozsahu a zdvaznosti tychto zmien sa bude d’alej postupovat’ v stlade so zdkonom

o ochrane pamiatkového fondu a trestnym zékonom. N4jomca, pokial’ to bude mozné,
musi uviest’ predmet ndjmu do pdvodného stavu na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny vykonavat’ potrebnu technicka
kontrolu predmetu najmu po dohode s ndjomcom alebo v sprievode najomcom
poverenej osoby.

N4jomca sa zavizuje, ze na poziadanie prenajimatel’a umozni prenajimatel'ovi vstup
do priestorov, ktoré si predmetom najmu, za ucelom kontroly dodrZiavania
podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Vzhl'adom k tomu, Ze sa jedna o areal NKP, najomca sa zavdzuje, Ze formu oznacenia
svojej prevadzky vopred s prenajimatel'om prekonzultuje. Prenajimatel’ suhlasi

s primeranym ozna¢enim prevadzky. Forma prezentacie prevadzky a jej osadenie budu
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predmetom osobitného jednania, z ktorého bude vyhotoveny pisomny zapis, kde budu
uvedené vsetky potrebné informacie. Zapis bude nasledne priloZeny k tejto zmluve.
Néjomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatel’a o zmene svojej
pravnej subjektivity, adresy, bankového tstavu, ¢isla Gctu, pripadne inych zmenach,
ktoré by mali vplyv na si¢innost’ medzi zmluvnymi stranami.

N4jomca zodpoveda za zabezpecCenie ochrany pred poziarmi v zmysle zakona €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MV
SR ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii, za zabezpecenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci v zmysle zdkona NR SR €. 42/1994 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov, v zmysle STN a jeho internych predpisov s vynimkou zabezpecenia
ochrany spolo¢nych priestorov, ktoré zabezpecuje prenajimatel’.

Prenajimatel’ ndjomcu detailne oboznami s prevadzkovymi, bezpe¢nostnymi

a protipoziarnymi predpismi platnymi v mizeu, o ¢om bude spisany osobitny zapis,
ktory bude k zmluve nasledne prilozeny.

Predmet ngjmu je prenajimatelom chraneny elektrickym signalizaénym zariadenim 24
hodin denne.

Néjomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ nezodpoveda za hnutel'ny majetok
najomcu, ktory je umiestneny v prenajimanom priestore, ani za jeho stratu,
odcudzenie, poskodenie, pripadne znicenie, ani za skodu na vnesenych veciach.
N4jomca si majetok vo vlastnom zaujme poisti na vlastné naklady.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do najmu,
podndjmu ani kratkodobej vypozicky. Ak tak urobi, je tdito zmluva neplatna.
Néjomca nemé prednostné pravo na kupu predmetu najmu.

Najomca ani prenajimatel’ nemo6zu na predmet najmu zriadit’ zalozné pravo.
N4jomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi duplikat kI"i¢ov od prenajimanych
priestorov. Prenajimatel’ je povinny ich zapecatit’, bezpecne ulozit’ na straznici a je
opravneny vstupovat’ do tychto priestorov v nepritomnosti ndjomcu iba v pripade
zivelnych pohrém, alebo v pripadoch ohrozujucich zdravie a Zivoty l'udi, pripadne
majetku.

N4jomca vo vlastnom zaujme oznami prenajimatel’ovi svoje otvaracie hodiny, ktoré
bude dodrziavat’.

N4jomca mimo otvaracich hodin kastiela mdze do prenajimanych priestorov
vstupovat’ len po predchadzajicej dohode.

Po skonceni najmu vrati ndjomca predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Odovzdanie bude mat’ formu
protokolu (min. v 2 originaloch), kde bude uvedené v akom stave ndjomca odovzdava
predmet ndjmu a jeho prisluSenstvo prenajimatelovi.

Po ukonceni najmu je ndjomca povinny do 10 kalendarnych dni po ukonceni zmluvy
prenajimané priestory vypratat’ a odovzdat’ vSetky kl'uce.

Ak najomca vrati prenajimatel’ovi predmet ndjmu v zhorSenom stave, zodpoveda
prenajimatel'ovi za Skody, ktoré na predmete ndjmu sposobil. Prenajimatel’ sa moze
domahat’ ndhrady §kéd do 6 mesiacov od vratenia predmetu najmu, inak narok
zanikne.

CL VI
Skoncenie najmu

Néjom skonci uplynutim doby najmu, ktord je dojednana v €l. III tejto zmluvy.



N4ajom moze skoncit’ aj v skorSom termine po vzajomnej dohode ndjomcu
a prenajimatel’a.
Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu o najme pred uplynutim doby ak :

a/ ndjomca uziva predmet ngjmu v rozpore so zmluvou

b/ najomca viac ako 30 dni meska s thradou ndjomného alebo s thradou sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu ndjmu

¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj, poriadok alebo bezpecnost’

d/ bolo rozhodnuté o zmenach prenajimaného priestoru alebo stavby, ¢o brani uzivat’
predmet ndjmu

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo
vypozicky

f/ ndjomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a uziva predmet najmu takym
spdsobom, ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo mu hrozi skoda

g/ pisomne ozndmi najomcovi, ze sa skoncila do¢asna prebytocnost’ ¢asti majetku,
ktory je predmetom najmu

Vypovedna lehota sa stanovuje na jeden mesiac a pocita sa od prvého dina mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doruc¢ena vypoved najomcovi.

N4jomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby ndjmu dojednane;j
v ¢lanku III. tejto zmluvy ak:

a/ strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si priestory prenajal

b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie
¢/ prenajimatel’ nezabezpeci riadne plnenie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu
najmu ako st uvedené v ¢l. IV

d/ dojde k zmene v osobe spravcu majetku Statu alebo k zmene vlastnika nehnutel'nosti
uvedenej v ¢l. I bod 1 tejto zmluvy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza

Vypovedna lehota sa stanovuje na jeden mesiac a pocita sa od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved’ prenajimatel'ovi.

Najom zanika:

a/ uplynutim vypovednej lehoty

b/ zanikom predmetu najmu

¢/ smrt'ou najomcu

CL VIl
Zavereéné ustanovenia

Na platnost’ a u€innost’ tejto zmluvy sa vyzaduje sthlas Ministerstva financii
Slovenskej republiky podla § 13 ods.10 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov.

Zmluva o n&jme nebytovych priestorov je vyhotovena na 6 stranach a podpisana v 5
rovnopisoch. 2 rovnopisy pre Muzeum vo Sv. Antone, 1 rovnopis pre (ndjomcu), 1
rovnopis pre Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka SR a 1 rovnopis pre
Ministerstvo financii SR.

Vsetky zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len v pisomnej forme ¢islovaného
dodatku k tejto zmluve, ktory podpiSu obe zmluvné strany.



4. Zmluvné strany prehlasuja, Ze st sposobilé na pravne ukony, ze obsahu zmluvy
porozumeli a stihlasia s nim a Ze ju uzatvaraja slobodne a vazne, urcite
a zrozumitel'ne, ¢o potvrdzuju svojim vlastnoru¢nym podpisom.

Vo Svatom Antone, ......coeeeeeveeeveeeeeeeeeeennne.

za prenajimatel’a: za najomcu:
Ing. Marian Ciz, riaditel’ mtzea Sona Korcekova
Prilohy :

1. pddorys predmetu najmu
kalkulaény list, splatkovy kalendar
zivnostensky list

potvrdenie o prideleni ICO

list vlastnictva €. 333

Nk



Kalkulaény list
pre vypocet uhrady najmu nebytovych priestorov
a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
k najomnej zmluve ¢. 05/MSA/2011
uzatvorenej s najjomcom:
Sona Koréekova, ASO VENDING
Pol'né 125, 974 05 Banska Bystrica

Prenajaté priestory : priestor na pokladni muzea pod automat na kavu
Vymera : 1 m2

Vzhl'adom k $pecifikdm tohto n&jmu sa pri uréovani ceny za prenajom nebytovych priestorov
a sluzieb spojenych s uzivanim najmu vychadzalo z idajov za predchadzajice obdobie, kde sa
neuplatnila zékladné sadzba za m2.

NAJOMNE A UHRADY SLUZIEB SPOJENYCH S UZiVANIM PREDMETU NAJMU
(elektrickd energia, voda, komunalny odpad)
bolo uréené na minimalne 120,00 € ro¢ne

cena ponuknuta v ponukovom konani je 125,00€ ro¢ne

SPLATKOVY KALENDAR

januar 10,41 € februar 10,41 €
marec 10,41 € april 10,41 €
maj 10,41 € jun 10,41 €
jul 10,41 € august 10,41 €
september 10,41 € oktober 10,41 €
november 10,41 € december 10,49 €
celkom 125,00 €

V0 SV. ANLONE, ..ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenees
Vypracovali : Cubica Prieberova, Ing. Monika Hricova



