Nédjomna zmluva ¢. 00533/2015-PNZ -P20001/15.00

uzatvorend podla § 663 a nasledujtcich ustanoveni Obcianskeho zakonnika medzi
zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
Slovensky pozemkovy fond,
sidlo : Badkova 36, 817 15 Bratislava

Statutarny orgdn : Ing. Gabriela MateCna, generalna riaditel’ka
Ing. Robert Poloni, namestnik generalnej riaditel’ky
Bankové spojenie : Statna pokladnica, Bratislava

IBAN : SK35 8180 0000007000001638
ICO : 17 335345

DIC . 2021007021

IC DPH - SK2021007021

zapisany v Obchodnom registri: Okresny sud Bratislava I, Oddiel: Po, vlozka ¢islo:35/B
(d’alej len prenajimatel’)

a
Najomca
Jager Slovakia, s.r.o.
sidlo: Zahradna 44, 082 72 Krivany

Statutarny organ : Ing. Jan Gergel'¢ik - konatel
bankové spojenie: VUB, a.s.,

IBAN: SK72 0200 0000 0016 8637 5855
ICO: 36450995
DIC: 2020004679

zapisany V obchodnom registri: Okresny stid PreSov, oddiel: Sro, vloZka €.10746/P
(d’alej len najomca)

ClL L
Predmet zmluvy

1.  Predmetom ndjmu tejto zmluvy je nehnutel'ny majetok prenajimatel’a:
Prenajimatel’ prenajima budovy, stavby s prislusenstvom, ktoré spiiiaju charakteristiku
§ 1 zékona €. 229/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zapisanéna LV ¢. 637 v k.u.
Krivany obec Krivany okres Sabinov vo vlastnictve SR — Slovensky pozemkovy fond.

2. 0d 15.04.2015 sa meni predmet najmu. Z predmetu najmu podl'a 0ds. 1 tohto ¢lanku sa
vypusta budova — kravin sup.¢.345 na parcele 376/5.

3. 0dO01.07.2015 sa meni predmet najmu. Z predmetu najmu podl'a 0ds. 1 tohto ¢lanku sa
vypustaji budovy — mlie¢nica stp. €. 322 na parcele 382, triedicka stp. €. 341/6 na
parcele 376/8 a pristresok pri mlie¢nici.

Specifikacia nehnutelnosti definovanych podl’a zapisu na liste vlastnictva je neodelitelnou
sucast’'ou tejto najomnej zmluvy. Ostatny dlhodoby hmotny majetok sa prenajima podl'a
prilohy ¢.1.



CL 11
Ucel najmu

Ucelom najmu podra tejto zmluvy je :
PoI'nohospodarske vyuzitie uzivanych nehnutel'nosti na zabezpecenie intenzivne;j
pol'nohospodarskej vyroby.

CL 111
Doba najmu

Zmluva sa uzaviera od uc¢innosti do prevodu majetku na nového nadobudatel’a.

1.

Nakol’ko najomca uzival so suhlasom prenajimatela budovy a stavby uvedené v ¢l. 1
odo dna 01.01.2014 do ucinnosti tejto zmluvy, ndjomca sa zavizuje za uvedené
obdobie uhradit’ prenajimatelovi bezdovodné obohatenie z titulu uZivania budov a
stavieb bez najomnej zmluvy. Vyska bezdovodného obohatenia sa ur¢i pomerne podl'a
vysky roéného najomného dohodnutého v €l. IV tejto ndjomnej zmluvy a doby uZzivania
budov a stavieb najomcom bez najomnej zmluvy. Najomca svoj zavizok z titulu
bezdovodného obohatenia za uzivanie budov a stavieb bez pravneho titulu uznava, hoci
mu je zndma skutoCnost, ze Cast bezddvodného obohatenia za obdobie dlhsie ako 2
roky pred G¢innostou tejto zmluvy je premlcané.

Najomca svoj zavizok z titulu bezdovodného obohatenia za uzivanie budov a stavieb
podla ¢l. I tejto zmluvy bez pravneho titulu za obdobie od 01.01.2014 do 31.12.2014
uznava a zavézuje sa ho uhradit’ v sume 423,59 € do 30 dni od G¢innosti tejto najomne;
zmluvy. Najomné za obdobie od 1.1.2015 do ucinnosti tejto zmluvy uznava a zavidzuje
sa uhradit’ ho v termine splatnosti 1. splatky najomného za rok 2015, ktoré bude
fakturované spolu s touto splatkou ndjomného.

V pripade, ak najomca nesplni svoje zavdzky podla predchadzajiice; vety, je
prenajimatel’ bez d’alSiecho opravneny odstupit’ od tejto zmluvy. Odstupenie od zmluvy
prenajimatel’ doru¢i ndjomcovi v pisomnej forme prostrednictvom poSty na adresu
najomcu uvedenu v tejto zmluve alebo na ini adresu pisomne uréeni najomcom ha
dorucovanie pisomnosti.

CL1V
Vyska a splatnost’ nadjomného

Vyska roéného ndjomného za obdobie od 01.01.2014 do 31.12.2014 je dohodnuta

vo vysSke 423,59 €, slovom S$tyristodvadsat'tri eur a patdesiatdevit’ centov.

Vyska roéného najomného za rok 2015 je dohodnuta :

0d 01.01.2015 do 14.04.2015 vo vyske 121,85 € za prenajom budov podl'a ¢l.1, ods.1

od 15.04.2015 do 30.06.2015 vo vyske 67,89 € za prenajom budov podl'a ¢l.I, ods.2

od 01.07.2015 do 31.12.2015 vo vyske 141,11 € za prenajom budov podrl'a ¢l.1, ods.3
Celkom ro¢ny ndjom za rok 2015 je dohodnuty vo vyske 330,58 €

slovom tristotridsat’ eur a pat'desiatosem centov.

Roc¢né najomné za budovy a stavby s prislusenstvom je urcené 0,5% vseobecnej hodnoty
prenajimaného majetku ku diiu zaciatku prenajmu.

Néjomca sa zavizuje platit’ najjomné v dvoch splatkach, a to k 30.9.a 15. 12.
kalendarneho roka.



Najomca je povinny platit ndjjomné na ucet prenajimatela tejto zmluvy na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatel'om. Porusenie tejto povinnosti najjomcom je dovodom pre
odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatel’a. Neprevzatie faktiry ndjomcom nie je
dovodom na nezaplatenie splatky ndjomného dohodnutého v ndjomnej zmluve.

CLV
Investovanie do prenajatého majetku

Zmeny na predmete ndjmu je ndjomca opravneny vykonavat len so sthlasom
prenajimatel’a.

V pripade, ak prenajimatel’ sthlasi s vykonanim zmeny, nijomca nebude pozadovat
uhradu nakladov s tym spojenych.

Ak prenajimatel’ s vykonanim zmeny suhlasil, m6ze najomca poziadat’ o protihodnotu
toho, 0 ¢o sa zvysila hodnota prenajimanych veci len v pripade, ak je ich buducim
kupujucim (znizenim kupnej ceny), alebo prenajimatel’ mdze zaviazat’ v klipnej zmluve
budiceho kupujuceho vysporiadanim zhodnotenia zmeny za prenajimatela. Inak si
najomca narok neuplatni.

Ak najomca vykona zmeny na predmete najmu bez suhlasu prenajimatela, je povinny po
skonéeni najmu uviest’ vec na svoje naklady do povodného stavu.

CL VI
Podmienky najmu

N4ajomca je opravneny uzivat’ prenajaty majetok iba v sulade s jeho ur¢enim podl'a ¢l. II.
tejto zmluvy a je s nim povinny nakladat s riadnou starostlivostou a udrziavat' ich
Vv riadnom uZzivatel'skom stave.

N4jomca nie je opravneny dat’ prenajaty majetok do podndjmu tretej osobe alebo
zriad’'ovat’ zalozné pravo na nehnutel'nosti bez suhlasu prenajimatel’a.

N4jomca je opravneny vykonavat’ zmeny na prenajatych nehnutelnostiach len na zéklade
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a a viest’ o nich pisomnu evidenciu.
N4jomca je povinny starat’ sa o majetok tak, aby na fiom nevznikala Skoda a znaSat
obmedzenie Vv uzivani prenajatych veci vrozsahu potrebnom na vykonanie oprav
a udrZiavanie veci (na vlastné naklady ho udrziavat’).

N4jomca hradi beZné opravy na prenajatom nehnutelnom majetku v plnom rozsahu.
Pokial’ spdsobil najomca nedbalym konanim Skodu, hradi spésobent §kodu v plnej vyske.
N4jomca sa d’alej zavidzuje zabezpeCovat' ochranu a strazenie nehnutelnosti, dodrziavat’
predpisy suvisiace s ochranou zivotného prostredia a BOZP na prenajatych
nehnutel'nostiach.

Néjomca sa zavdzuje v zmysle § 670 Obcianskeho zdkonnika poistit’ nehnutel'ny majetok,
ktory prenajima na cely ¢as najmu.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ prenajaty majetok najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

Najomca je povinny hradit’ dane z nehnutelnosti, ako i iné dane a poplatky suvisiace s
prenajatym majetkom a jeho uZivanim.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najomca odpisuje prenajaty majetok v sulade so zadkonom ¢. 595/2003 Z.z. o dani
Z prijmu V zneni neskorsich predpisov V navéznosti zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve
Vv zneni neskor$ich predpisov a umozni prenajimatelovi na zéklade poziadania predlozit
doklady o odpisovani majetku.

N4jomca sa zavidzuje komunikovat’ s prenajimatelom vo veciach tejto zmluvy a reagovat’
na pisomnosti dorucené zo strany prenajimatel’a.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu do 15 kalendarnych dni pisomne oznamit’
prenajimatel’ovi vSetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktoré sa
tykaji identifikdcie ndjomcu (napr. zmenu sidla, zmenu Statutdrneho orgénu, zmenu
bankového spojenia, zmenu adresy na zasielanie faktar, vstup do likvidacie, zacatie
konkurzného konania, a pod.).

Prenajimatel’ je povinny oznamit’ ndjomcovi udaje o jemu zndmych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zat'azujucich predmet najmu.

Najomca je povinny znaSat' ndklady spojené s uzivanim nehnutelnosti (spotreba el.
energie, plynu , vody a drobné opravy).

Néjomca je povinny zabezpecit’ ochranu uzivané¢ho majetku tak ako to vyzaduje zakon €.
314/2001 Z.z. v §§ 4,5,6,7, 8 o ochrane pre poziarom V zneni neskorsich predpisov.

CL VIl
Skoncenie najmu

Najom skonci uplynutim casu, zni¢enim prenajatej veci, dohodou, alebo odstipenim od

zmluvy.

Prenajimatel’ m6ze od zmluvy odstapit’ aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu ak:

a) najomca nenaklada s nehnutel'nost'ami so starostlivostou riadneho hospodara,

b) najomca neplati najomné v dohodnutej vyske a termine,

C) najomca uziva nehnutelnosti v rozpore s osobitnymi predpismi,

d) najomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z nagjomnej zmluvy,

e) najomca dal prenajaty majetok do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a

f) najomca napriek pisomnej vyzve uziva prenajaté pozemky alebo trpi ich uzivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi Skoda, alebo
sohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba prenajaté
nehnutelnosti vypratat’,

g) dojde k vydaniu stihlasu o predaji prenajatych nehnutelnosti alebo Casti z nich podl'a
zékona €. 92/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov alebo zakona ¢. 330/1991 Zb. v
zneni neskorsich predpisov,

h) doéjde k prevodu nehnutelnosti alebo ich cCasti do vlastnictva opravnenych osdb
V ramci reStituénych ndhrad.

Ak prenajimatel’ vypovedal ndjom z niektorych dovodov uvedenych v bode 2 tohto ¢l.

tejto zmluvy je vypovedna lehota 3-mesacna a za¢ina plynit prvym ditlom mesiaca, ktory

nasleduje po doruceni vypovede .

V pripade, ze neddjde k dohode 0 zmene vysky najomného, moze prenajimatel’ alebo

najomca od ndjomnej zmluvy odstupit’.

Prenajimatel’ m6ze od zmluvy odstapit’ aj:

a) z dovodu uvedenych vo vSeobecne zavidznych pravnych predpisov,

b) ak najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a, je necinny,

) zinych dohodnutych dévodov.



Ak ddjde k ukonceniu najomnej zmluvy je ndjomca povinny vratit’ veci prenajimatelovi,
vypratat’ prenajaté nehnutel'nosti dinom skonc¢enia najmu, o Com sa spise zapisnica.
Ukoncenim najomnej zmluvy z akéhokol'vek dovodu vznikne prenajimatelovi narok na
odstipenie od najomnej zmluvy na prendjom pol'nohospodarskych pozemkov.

CL vIl
Osobitné dojedania

Najomca moze nadobudnut’ prenajaty majetok v hodnote podl'a znaleckého posudku ku
diiu predaja ak bude na predaj majetku povolend vynimka z § 45 zdkona ¢. 92/1991 Zb.
V zneni neskorSich predpisov. Spdsob prevodu a Cas prevodu zmluvné strany vykonaju
tak, aby bol umozneny obvykly uradny postup.

Prenajimatel’ moze bezodplatne previest’ nehnutel'nosti opravnenej osobe ako restitu¢na
nahradu, alebo odpredat’ majetok v obchodnej verejnej sut'azi podla zékona ¢. 330/1991
Zb v zneni neskorSich predpisov, ak najomca eSte nedorucil fondu podnet na podanie
ziadosti o povolenie vynimky podla § 45 zdkona ¢.92/1991 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, a ak od moznosti nadobudnutia majetku nadjomcom podl'a bodu 1 uplynul viac
ako rok.

Potrebu vykonat’ predaj v obchodnej verejnej sutazi alebo rieSit narok opravnenej osoby
je prenajimatel’ povinny oznamit' najomcovi a sucasne ho vyzvat, ¢i ma zaujem v
kratSom ako dohodnutom case nehnutelnosti odkupit. Za tym ucelom mu stcasne
predlozi navrh kiipnej zmluvy. Poskytne mu primeranu lehotu, ktord nemoze byt kratSia
ako 60 pracovnych dni. Po marnom uplynuti tejto lehoty moéze fond nehnutel'nosti predat’
v obchodnej verejnej sutazi alebo previest’ na opravnenu osobu.

Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy, aked oto prenajimatel’ poziada, umoznit mu vstup do prenajatych budov
a stavieb a poskytnit’ pozadované doklady a vysvetlenia. V pripade, Ze najomca poziada
prenajimatela o zlavu alebo odpustenie znajomného, je povinny umoznit
prenajimatel’ovi vstup na pozemky a do budov a stavieb za Gcelom vykonania obhliadky
budov a stavieb.

Néjomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav Uradu vlady
SR ana internetovej stranke prenajimatela s tym, Ze zmluva bude zverejnena v sulade
S pravnymi predpismi ukladajiicimi prenajimatelovi povinnost’ ju zverejnit’.

Najomca suhlasi so zverejnenim navrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v odseku 7
tohto ¢lanku na internetovej stranke prenajimatela v priebehu schvalovacieho procesu,
a to 14 dni pred zasadnutim Rady fondu do diia zasadnutia Rady fondu vratane.

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu urcenu podla
CL I zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre dorucovanie pisomnosti sa primerane pouziju
ustanovenia § 45 a nasl. Obc¢ianskeho stidneho poriadku.



Cl IX
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu je mozné zmenit', alebo doplnit’ so suhlasom zmluvnych strdn pisomne
dodatkom, ktory podpisu obe zmluvné strany.

2. Prilohy k tejto zmluve su jej neoddelitel'nou sucast'ou ( Specifikacia prenajatého majetku-
priloha ¢€.1, zéapisnica o odovzdani a prevzati nehnutel'nosti - priloha ¢.2 ).

3. Ak nijomny vztah skonci, ¢i uz vo vztahu ku vSetkym nehnutel'nostiam alebo len ku
niektorej z nich najomca nema narok na nahradu nakladov, ktoré v suvislosti s uZivanim
nehnutel'nosti vynalozilo na zaklade tejto zmluvy.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, zktorych 3 vyhotovenia dostane
prenajimatel’, 1 vyhotovenie najomca.

5. Zmluvné strany si zmluvu precitali a na znak sthlasu podpisali.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu a ucinnost’ desiaty den po nadobudnuti
platnosti.

V Bratislave diia..........cccoceeveenee. V Presove dila........ccceceevenenienene.
Prenajimatel”: Néjomca:
Ing. Gabriela Mate¢na Ing. Jan Gergel'¢ik
generalna riaditel’ka konatel

Ing. Roébert Poloni
namestnik generalnej riaditel’ky



Priloha ¢.1 Specifikacia nehnutelnosti podl'a zapisu na LV ¢.637 a ostatny dlhodoby majetok

Por. | Nazov Rok k.a. LV.E. | Parc.c. Poznamka
¢. nehnutel’nosti zaradenia
1. Triedicka 1978 Krivany 637 376/8 Prendjom od 1.1.2014 do
30.06.2015
2. Sklad 1978 376/9
3. Kravin 1978 376/3
4, Kravin 1978 376/4
5. Kravin 1978 376/5 Prengjom od 1.1.2014 do
14.04.2015
6. Mliec¢nica 1978 382 Prenajom od 1.1.2014 do
30.06.2015
7. Straznica 1971 -
8. Oplotenie 1977 -
9. Pozemné 1970 -
komunikacie
10. Vodovodny 1971 -
hydroglobus
11. Rozvodné 1959 -
zariadenia

Priloha ¢.2




Zaznam

0 odovzdani a prevzati nehnutel’nosti na hospodarskom dvore v k.u. Krivany

Odovzdavajuci : JAGER Slovakia, s.r.o.
Zahradna 44, 082 72 Krivany
V zastipeni : Ing. Jan Gergel'¢ik — konatel’
ICO: 36 450 995

Preberajici od JAGER Slovakia , s.r.0. Slovensky pozemkovy fond

a odovzdavajuci pre Regionalny odbor Presov

JAGER SLOVAKIA, s.r.o Vv zastipeni: Ing. Jozef Guman - riaditel’
Preberajuci : JAGER Slovakia, s.r.o.

Zahradna 44, 082 72 Krivany
V zastpeni : Ing. Jan Gergel'¢ik — konatel’
ICO: 36 450 995

V zmysle ¢lanku IX. ods. 2. najomnej zmluvy ¢. 00533/2015-PNZ-P20001/15.00
predmetom odovzdania a prevzatia do uzivania si nehnutelnosti nachadzajice sa v k..
Krivany, ktoré su zapisané na LV ¢&. 637 a prislichajuce technologické stavby k nim, ktoré nie st
vedené na liste vlastnictva. Jedna sa o tieto budovy a stavby :

Sklad parec. €. KN 376/9

Objekt skladu — susicky ma kovovy nosny systém s plechovym oplastenim. Strecha je
sedlovéa z ocel'ovych priehradovych véznikov. Dielcie priestory haly maju pultovu strechu,
taktiez kovového systému. Objekt je napojeny na ELI 380 V. Pristup k objektu je po
spevnenych vnutroaredlovych komunikéciach.

Kravin parc. ¢. KN 376/3

Objekt kravina ma kovovy nosny systém so sendvicovym oplastenim a vnutornou tepelnou
izolaciou, ktora je taktiez v stresnej konstrukcii. Strecha ma sedlovy tvar. Osvetlenie vo vnutri je
umelé a prirodzené cez svetliky a okna. Objekt je pripojeny na pripojku vody, kanalizaciu,
VZT a ELI 380 V. VZT je nefunkcnd. Zadna stena je vyburand a prepojend na vybeh za
objektom kravina. Ciastoéne je opravena podlaha a rozvod vody. Pristup k objektu je po
spevnenych vnutroaredlovych komunikaciach.

Kravin - parc. ¢. KN 376/4

Objekt kravina méa kovovy nosny systém so sendvicovym oplaStenim a vnitornou tepelnou
1zolaciou, ktora je taktieZ v streSnej konStrukcii. Strecha mé sedlovy tvar. Osvetlenie vo vnutri j e
umelé a prirodzené cez svetliky a okna. Objekt je pripojeny na pripojku vody, kanaliziciu,
VZT a ELI 380 V. Pristup k objektu je po spevnenych vnutroarealovych komunikécidch. Objekt
ma znacne zanedbanu udrzbu a posSkodené ELI, ZTI rozvody a VZT, ktoré st nefunkcéné.
Zadna stena je vyburana a otvorena k vybehom a pristreskom.



Budovy a stavby ktoré nie st zapisané na LV, ale tvoria stucast’ vysSie uvedenych budov
a stavieb:

Straznica (vratnica)

Jedna sa o jednopodlazny murovany objekt s vedl'ajSou stavbou (garaz a sklad). Objekt ma
betonové zaklady, omietka je z Casti narusena.

Oplotenie
Oplotenie je prevedené z ocelovej konstrukcie a vinitého plechu a v niektorych Castiach
aj z droteného pletiva. Oplotenie bolo prevedené v roku 1977 a v niektorych ¢astiach je

poskodené.

Pozemné komunikacie

Zahrnuju spevnené plochy, pripojky vody, kanaliza¢né pripojky, Zumpy a plotové vratka. Tieto
stavby boli vybudované v rokoch 1970 - 1971 a st imerne opotrebované k svoj ej Zivotnosti.

Vodovodny hydroglobus

Je viac rokov nepouzivany a je nefunkény. Ma poskodené oplastenie a neda sa vyuzivat’ na
povodny ucel

Rozvodné zariadenie
Objekt je viac rokov nepouzivany a je nefunkény.
K vyssie uvedenym budovam a stavbam nie je Ziadna technicka dokumentécia.

Odovzdavané a preberané nehnutelnosti okrem objektov vodovodny hydroglobus a rozvodné
zariadenie su v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

V Krivanoch

JAGER Slovakia, s.r.o. v zastipeni : Ing. Jan Gergel'¢ik — konatel’ ~ ...................

SPF RO Presov, V zastapeni: Ing. Jozef Guman — riaditel

JAGER Slovakia, s.r.0. v zastupeni : Ing. Jan Gergel'¢ik — konatel’  ...................



