Nédjomna zmluva €. 02240/2015-PNZ -P20005/15.00

uzatvorend podla § 663 a nasledujucich ustanoveni Obcianskeho zékonnika medzi zmluvnymi
stranami:

Prenajimatel’

Slovensky pozemkovy fond,

sidlo : Budkova 36, 817 15 Bratislava

Statutarny organ : Ing. Gabriela Matec¢na, generalna riaditel’ka

Ing. Robert Poloni, namestnik generalnej riaditel’ky
Bankové spojenie : Statna pokladnica, Bratislava

IBAN : SK35 8180 0000007000001638
ICO . 17 335 345

DIC . 2021007021

IC DPH : SK2021007021

zapisany v Obchodnom registri: Okresny sud Bratislava I, Oddiel: Po, vlozka ¢islo:35/B
(d’alej len prenajimatel’)

a

Najomca

Obec Krivany

sidlo: Zahradna 46, 082 71 Krivany
Statutrny organ : Jan Sejirman — starosta obce
bankové spojenie: Prima banka Slovensko,a.s.

IBAN: SK80 5600 0000 0034 4028 3001
ICO: 00327298
DIC 2020711561

(d’alej len ndjomca)

ClL I
Predmet zmluvy

1. Predmetom najmu tejto zmluvy je nehnutel'ny majetok prenajimatel’a:

Prenajimatel’ prenajima budovu, stavbu, ktora spiiaju charakteristiku § 1 zdkona &. 229/1991 Zb.
v zneni neskorSich predpisov, budovu — triedic¢ku sup. ¢. 341/6 na parcele 376/8 zapisanti na LV
¢. 637 v k.u. Krivany obec Krivany okres Sabinov vo vlastnictve SR — Slovensky pozemkovy
fond.

CL 1
Ucel najmu

Ugelom najmu podla tejto zmluvy je :
Nepol'nohospodarske vyuzitie budovy na skladovanie drevnej Stiepky pre kotolne obecného
uradu a zakladnej skoly.



CL. 111
Doba najmu

Zmluva sa uzaviera od uc¢innosti do prevodu majetku na nového nadobudatela

1.

Nakol'’ko najomca uzival so sihlasom prenajimatel’a budovu a stavbu uvedené v ¢l. 1 odo
dina 01.07.2015 do ucinnosti tejto zmluvy, ndjomca sa zavdzuje za uvedené obdobie
uhradit’ prenajimatelovi bezddvodné obohatenie z titulu uZzivania budovy, stavby bez
najomnej zmluvy. Vyska bezdovodného obohatenia sa ur¢i pomerne podla vysky ro¢ného
najomného dohodnutého v ¢l. IV tejto najomnej zmluvy a doby uZzivania budovy, stavby
najomcom bez najomnej zmluvy. Ndjomca svoj zavizok z titulu bezdévodného obohatenia
za uzivanie budovy, stavby bez pravneho titulu uznava, hoci mu je znama skutocnost’, ze
cast’ bezdovodného obohatenia za obdobie dlhsie ako 2 roky pred G¢innost'ou tejto zmluvy
je premlcané.

Najomca svoj zavizok z titulu bezdovodného obohatenia za uzivanie budovy, stavby
podla ¢l. I tejto zmluvy bez pravneho titulu za obdobie od 01.07.2015 do G¢innosti tejto
zmluvy uznava a zavizuje sa uhradit’ ho v termine splatnosti 1. splatky najomného za rok
2015, ktoré bude fakturované spolu s touto splatkou ndjomného.

V pripade, ak najomca nesplni svoje zavizky podl'a predchadzajticej vety, je prenajimatel’
bez dalSicho opravneny odstipit’ od tejto zmluvy. Odstupenie od zmluvy prenajimatel
doruci najomcovi v pisomnej forme prostrednictvom posty na adresu ndjomcu uvedent v
tejto zmluve alebo na int adresu pisomne ur¢entt najomcom na doruc¢ovanie pisomnosti.

CL1V
Vyska a splatnost’ nadjomného

Vyska roéného ndjomného sa dojednava dohodou a to vo vyske 124,94 €

slovom jednostodvadsat’styri eur a devat'desiatStyri centov.

Roéné najomné za budovy a stavby na nepol'nohospodarsky ucel je uréené 2,5% vSeobecnej
hodnoty prenajimaného majetku ku ditu zaciatku prenajmu.

Najomca sa zavizuje platit’ najomné v jednej splatke, a to k 15. 12. kalendarneho roka.

N4jomné za rok 2015 je vypocitané alikvétnou Ciastkou v sume 62,98 € slovom :
Sest'desiatdva eur a devét'desiatosem centov.

Néjomca je povinny platit’ ndjomné na ucet prenajimatela tejto zmluvy na zaklade faktary
vystavene] prenajimatelom. PoruSenie tejto povinnosti ndjomcom je ddévodom pre
odstupenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Neprevzatie faktry ndjomcom nie je
doévodom na nezaplatenie splatky najomného dohodnutého v ndjomnej zmluve.



10.

11.

12.

CLV
Investovanie do prenajatého majetku

Zmeny na predmete ndjmu je ndjomca opravneny vykonavat' len so sthlasom prenajimatela.
V pripade, ak prenajimatel’ suhlasi s vykonanim zmeny, ndjomca nebude pozadovat’ uhradu
nakladov s tym spojenych.

Ak prenajimatel’ s vykonanim zmeny suhlasil, m6Ze najomca poziadat’ o protihodnotu toho,
0 ¢o sa zvysila hodnota prenajimanych veci len v pripade, ak je ich budicim kupujicim
(znizenim kupnej ceny), alebo prenajimatel moze zaviazat' v kupnej zmluve buduceho
kupujiiceho vysporiadanim zhodnotenia zmeny za prenajimatel’a. Inak si najomca narok
neuplatni.

Ak najomca vykond zmeny na predmete ndjmu bez suhlasu prenajimatela, je povinny po
skon¢eni najmu uviest’ vec na svoje naklady do povodného stavu.

CL VI
Podmienky najmu

Néjomca je opravneny uzivat’ prenajaty majetok iba v sulade s jeho uréenim podla ¢l. II.
tejto zmluvy a je s nim povinny nakladat’ s riadnou starostlivost'ou a udrziavat’ ich v riadnom
uzivatel'skom stave.

N4jomca nie je opravneny dat’ prenajaty majetok do podndjmu tretej osobe alebo zriad’ovat’
zalozné pravo na nehnutelnosti bez sthlasu prenajimatel’a.

N4jomca je opravneny vykondvat' zmeny na prenajatych nehnutelnostiach len na zaklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a a viest’ o nich pisomnu evidenciu.
Najomca je povinny starat’ sa o majetok tak, aby na nom nevznikala Skoda a znaSat
obmedzenie v uzivani prenajatych veci v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavanie veci (na vlastné naklady ho udrziavat).

Néjomca hradi beZzné opravy na prenajatom nehnutelnom majetku v plnom rozsahu. Pokial
spoOsobil ndjomca nedbalym konanim skodu, hradi sposobenu Skodu v plnej vyske.

Najomca sa d’alej zavizuje zabezpeCovat ochranu a strazenie nehnutelnosti, dodrziavat
predpisy suvisiace s ochranou Zivotného prostredia a BOZP na prenajatych nehnutel'nostiach.
Néjomca sa zavidzuje v zmysle § 670 Obcianskeho zdkonnika poistit’ nehnutel'ny majetok,
ktory prenajima na cely ¢as najmu.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ prenajaty majetok ndjomcovi v stave sposobilom na
dohodnuté uZivanie.

Néjomca je povinny hradit’ dane z nehnutelnosti, ako i iné dane a poplatky stvisiace s
prenajatym majetkom a jeho uZivanim.

N4ajomca odpisuje prenajaty majetok v sulade so zdkonom ¢. 595/2003 Z.z. o dani  z prijmu
v zneni neskorSich predpisov v névdznosti zédkona €. 431/2002 Z.z. o Gc¢tovnictve v zneni
neskor$ich predpisov a umoZzni prenajimatelovi na zdklade poziadania predlozit doklady
0 odpisovani majetku.

Néjomca sa zavizuje komunikovat’ s prenajimatel'om vo veciach tejto zmluvy a reagovat’ na
pisomnosti doruc¢ené zo strany prenajimatel’a.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu do 15 kalendarnych dni pisomne oznamit
prenajimatel’ovi vSetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktoré sa
tykaji identifikacie ndjomcu (napr. zmenu sidla, zmenu Statutdrneho organu, zmenu



13.

14.

15.

bankového spojenia, zmenu adresy na zasielanie faktir, vstup do likvidacie, zacatie
konkurzného konania, a pod.).

Prenajimatel’ je povinny oznamit nijomcovi udaje ojemu znamych vecnych bremenéch
alebo inych obmedzeniach zat'azujucich predmet ndjmu.

N4jomca je povinny zndsat’ ndklady spojené s uzivanim nehnutel'nosti (spotreba el. energie,
plynu , vody a drobné opravy).

N4jomca je povinny zabezpec€it ochranu uzivaného majetku tak ako to vyzaduje zakon ¢.
314/2001 Z.z. v §§ 4,5,6,7, 8 o ochrane pre poziarom v zneni neskorSich predpisov.

CL VIl
Skoncenie najmu

N4jom skonéi uplynutim casu, zni¢enim prenajatej veci, dohodou, alebo odstupenim od

zmluvy.

Prenajimatel’ moze od zmluvy odstupit’ aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu ndjmu ak:

a) najomca nenaklada s nehnutel'nostami so starostlivostou riadneho hospodara,

b) najomca neplati najomné v dohodnutej vyske a termine,

C) najomca uziva nehnutel’nosti v rozpore s osobitnymi predpismi,

d) najomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z nagjomnej zmluvy,

e) najomca dal prenajaty majetok do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a

f) najomca napriek pisomnej vyzve uziva prenajaté pozemky alebo trpi ich uZivanie takym
spdsobom, ze prenajimatel'ovi vzniké skoda alebo mu hrozi skoda, alebo s ohl'adom na
pravoplatné rozhodnutie prisluSného orgdnu treba prenajaté nehnutel'nosti vypratat’,

g) dojde k vydaniu suhlasu o predaji prenajatych nehnutel’nosti alebo Casti z nich podla
zakona €. 92/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov alebo zdkona ¢. 330/1991 Zb. v
zneni neskorSich predpisov,

h) dojde k prevodu nehnutel'nosti alebo ich ¢asti do vlastnictva opravnenych osdb v ramci
reStituénych nahrad.

Ak prenajimatel’ vypovedal ndjom z niektorych dévodov uvedenych v bode 2 tohto ¢l. tejto

zmluvy je vypovedna lehota 3-mesacnd azaCina plynit prvym dnom mesiaca, ktory

nasleduje po doruceni vypovede .

V pripade, Ze neddjde k dohode 0 zmene vysky najomného, modze prenajimatel’ alebo

najomca od najomnej zmluvy odstupit’.

Prenajimatel’ mdze od zmluvy odstupit’ aj:

a) z dovodu uvedenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,

b) ak najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a, je ne¢inny,

) z inych dohodnutych dovodov.

Ak dojde k ukonceniu najomnej zmluvy je najomca povinny vratit' veci prenajimatel’ovi,

vypratat’ prenajaté nehnutel'nosti diiom skoncenia ndjmu, o ¢om sa spise zapisnica.

Ukoncenim najomnej zmluvy z akéhokol'vek dovodu vznikne prenajimatelovi narok na

odstipenie od ndjomnej zmluvy na prendjom pol'nohospodarskych pozemkov.



CL. VIII
Osobitné dojedania

Najomca mdze nadobudnut’ prenajaty majetok v hodnote podla znaleckého posudku ku diu
predaja ak bude na predaj majetku povolena vynimka z § 45 zakona ¢. 92/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov. Spdsob prevodu a Cas prevodu zmluvné strany vykonaju tak, aby bol
umozneny obvykly uradny postup.

Prenajimatel’ moze bezodplatne previest nehnutel'nosti opravnenej osobe ako reStitu¢nu
nahradu, alebo odpredat’ majetok v obchodnej verejnej sutazi podl'a zdkona ¢. 330/1991 Zb
Vv zneni neskorsich predpisov, ak ndjomca este nedorucil fondu podnet na podanie ziadosti o
povolenie vynimky podla § 45 zakona ¢.92/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov, a ak od
moznosti nadobudnutia majetku ndjomcom podl'a bodu 1 uplynul viac ako rok.

Potrebu vykonat’ predaj v obchodnej verejnej stit'azi alebo rieSit narok opravnenej osoby je
prenajimatel’ povinny oznamit’ ndjomcovi a sucasne ho vyzvat’, ¢i ma zadujem v kratSom ako
dohodnutom ¢ase nehnutel'nosti odkupit. Za tym ucelom mu sucasne predlozi navrh kipnej
zmluvy. Poskytne mu primeranua lehotu, ktord nemoze byt kratSia ako 60 pracovnych dni.
Po marnom uplynuti tejto lehoty mdze fond nehnutelnosti predat’ v obchodnej verejnej
sut'azi alebo previest’ na opravnent osobu.

N4jomca je povinny umoznit prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy, a ked’ o to prenajimatel’ poziada, umoznit’ mu vstup do prenajatych budov a stavieb
a  poskytnat pozadované doklady avysvetlenia. V pripade, Ze najomca poziada
prenajimatel’a o zl'avu alebo odpustenie z ndjomného, je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi
vstup na pozemky a do budov a stavieb za ucelom vykonania obhliadky budov a stavieb.

Néajomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmliv Uradu vlady SR
ana internetovej stranke prenajimatela stym, Ze zmluva bude zverejnena v sulade
S pravnymi predpismi ukladajicimi prenajimatel'ovi povinnost ju zverejnit’.

Néajomca suhlasi so zverejnenim navrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v odseku 7 tohto
¢lanku na internetovej stranke prenajimatel’a v priebehu schval'ovacieho procesu, a to 14 dni
pred zasadnutim Rady fondu do diia zasadnutia Rady fondu vratane.

Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene posStou na adresu urcenu podla CI. |
zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné doru€enie prisluSnej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre dorucovanie pisomnosti sa  primerane pouziju
ustanovenia § 45 a nasl. Obc¢ianskeho sudneho poriadku.



Cl IX
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu je mozné zmenit, alebo doplnit so sthlasom zmluvnych stran pisomne
dodatkom, ktory podpisu obe zmluvné strany.

2. Prilohy k tejto zmluve su jej neoddelitelnou sucast'ou ( Specifikdcia prenajatého majetku-
priloha ¢.1, zapisnica o odovzdani a prevzati nehnutel'nosti - priloha ¢.2 ).

3. Ak ngjomny vztah skonéi, ¢i uz vo vztahu ku vSetkym nehnutelnostiam alebo len ku
niektorej z nich najomca nema narok na nahradu nakladov, ktoré v stvislosti s uzivanim
nehnutelnosti vynalozilo na zaklade tejto zmluvy.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, zktorych 3 vyhotovenia dostane
prenajimatel’, 1 vyhotovenie najomca.

5. Zmluvné strany si zmluvu precitali a na znak sthlasu podpisali.

6. Téato zmluva nadobtida platnost diiom podpisu a G€innost’ desiaty deil po nadobudnuti
platnosti.

V Bratislave dila..........cccocceeeiienenn. V PreSove dila........cccceevveeiieennnnne
Prenajimatel’: Néjomca:
Ing. Gabriela Mate¢na Jan Sejirman
generalna riaditel’ka starosta obce

Ing. Robert Poloni
namestnik generalnej riaditel’ky



Priloha ¢.1 Specifikacia nehnutelnosti podl'a zapisu na LV ¢.637 a ostatny dlhodoby majetok

Por. | Nazov Rok k.. LV.¢. | Parc.é. Poznamka
¢. nehnutel’nosti zaradenia
1. Triedicka 1978 Krivany 637 376/8 Prenajom od 01.07.2015




Priloha ¢.2

Zaznam

o odovzdani a prevzati nehnutel’nosti na hospodarskom dvore v k.iu. Krivany

Odovzdavajuci :

Preberajuci od JAGER Slovakia , s.r.0.
a odovzdavajuci pre
Obec Krivany

Preberajuci :

V zmysle €lanku IX. ods. 2. njjomnej zmluvy ¢. 02240/2015-PNZ-P20005/15.00 predmetom
odovzdania a prevzatia do uzivania je nehnutelnost’ nachadzajica sa v k.i. Krivany, ktora je

zapisand na LV ¢&. 637.
Jedna sa o tito budovu:

Triedicka parc. ¢. KN 376/8

Objekt triedicky ma kovovy nosny systém s plechovym oplastenim. Strecha je sedlova z
ocelovych priehradovych viznikov. Je napojend na ELI 380 V. Pristup k objektu je po

JAGER Slovakia, s.r.o.

Zahradna 44, 082 72 Krivany

V zastpeni : Ing. Jan Gergel'¢ik — konatel
ICO: 36 450 995

Slovensky pozemkovy fond
Regionalny odbor Presov
Vv zastipeni: Ing. Jozef Guman - riaditel

Obec Krivany

Zahradnd 46, 082 71 Krivany

V zastupeni : Jan Sejirman — starosta obce
ICO: 00327298

spevnenych vnutroaredlovych komunikéciach.

K vyssie uvedenej budove nie je ziadna technickd dokumentécia.

Odovzdavana a preberand nehnutel'nost’ je v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

V Krivanoch

JAGER Slovakia, s.r.o. v zastapeni : Ing. Jan Gergel’¢ik — konatel

SPF RO Presov, v zastapeni: Ing. Jozef Guman — riaditel’

Obec Krivany, v zastipeni : Jan Sejirman — starosta obce



