Najomna zmluva

uzavreta v zmysle § 720 Obcianskeho zdkonnika a zakona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

. zmluvy prenajimatela: 001/0OEU/048/2015
. zmluvy najomcu:

0O 0O

medzi

1/ ENERGOMONT s.r.o.
Pekdrska 11
917 01 Trnava
zapis v obch. reg. OS Trnava, v odd. Sro, vo vl. ¢. 3081/T
zast.:  Pavol Uhlik — konatel
Ing. Emil Krondiak, PhD. — konatel
ICO: 314 324 25
DIC: 2020391692
IC DPH: $SK2020391692
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a. s.
Cislo u¢tu: 6603634018/1111
IBAN: SK59 1111 0000 0066 0363 4018
BIC: UNCRSKBX
dalej len ako prenajimatel’

2/ Slovenska technicka univerzita v Bratislave (STU)
Vazovova 5
812 43 Bratislava
ICO: 00397687
DIC: 2020845255
IC DPH: SK2020845255
Statutarny zastupca: prof. Ing. Robert Redhammer, PhD. — rektor
Strojnicka fakulta STU
Namestie slobody 17
812 31 Bratislava
zastupca opravneny na podpisanie zmluvy: doc. Ing. Branislav Hucko, PhD. — dekan
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo Gi¢tu: 7000437546/8180
SK14 8180 0000 0070 0043 7546
BIC: SPSRSKBA
dalej len ako ndjomca

(dalej spolu len ,,zmluvné strany“)
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

Cl.1
Uvodné ustanovenia

U¢elom tejto zmluvy o nijme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva®“) je upravit prava
a povinnosti zmluvnych stran, za u¢elom prenechania predmetu najmu ako je Specifikovany
v €lanku Il. tejto zmluvy prenajimatefom na odplatné uZivanie ndjomcovi.

Tato zmluva je uzatvorena v zmysle § 720 zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,, Obciansky zakonnik”) a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o najme
a podndjme nebytovych priestorov”).

CL
Predmet a ucel ndjmu

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na LV ¢. 9367 pre okres, obec a k. .
ako: parcela reg. ,C“ evidovana na katastralnej mape ako parc. ¢. 5680/259 — ostatné plochy
o celkovej vymere 1386 m? parcela reg. ,C“ evidovana na katastralnej mape ako parc. €.
5680/436 — zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 619 m? astavba so stpisnym
¢islom 8138 — prevadzkova budova ENERGOMONT postavena na parc. 5682/4 nachadzajucich
sa v aredli prenajimatela na Zavarskej ceste 11 v Trnave.

Predmetom najmu su nebytové priestory:
a) Betdnovad plocha za vyrobnou halou nachddzajica sa na parcelach ¢. 5680/436
a 5680/259 v celkovej vymere 482 m” vratane kancelarskeho kontejnera sluziaceho
pre obsluhu a meranie na héliovej slucke.
b) Kancelarske priestory vbudove sup. ¢. 8138 vobjekte ,C“ vratane vybavenia
priestorov nabytkom kancelarie v celkovej vymere 18 m?

Nebytové priestory, ktoré tvoria predmet najmu bude ndjomca pouzivat za Ucelom
vybudovania experimentdlneho zariadenia a merania na héliovej slucke vramci realizacie
aktivity 2.1 pracovného balika 3 projektu Vyskumné centrum ALLEGRO ITMS 26220220198.
Prenajimatel zabezpeci najomcovi v prenajatych priestoroch dodavku elektrickej energie
a uzitkovej vody.
cL
Doba najmu

Zmluva sa uzatvdra na dobu urcitu, odo dnia ucinnosti tejto zmluvy do dra 31.12.2015.

Zmluvné strany budu rokovat v dobrej viere o prediZeni najmu ajeho podmienkach od
01.01.2016 do 31.12.2020 formou dodatku k tejto zmluve.



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.5

5.1
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Cl.Iv
Vyska ndjomného, splatnost a spésob platenia

Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného podla zdkona. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 87/1996
Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorsich predpisov:

4,30 € (slovom: Styri eura tridsat centov) za 1 meter Stvorcovy prenajatej plochy mesacne.
Mesacna vyska ndgjomného je 2150 € (slovom: dvetisicstopatdesiat eur).

V pripade, Ze bude ndjom poskytovany za Cast kalendarneho mesiaca suma najomného za
tento kalendarny mesiac sa znizi pomerne k poc¢tu dni trvania ndjmu.

Cena je uvedena s DPH v zmysle zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o DPH").

Zmluvné strany sa dohodli, Zze sluzby za dodavku elektrickej energie a dodavku uzitkovej vody
su zahrnuté vo vyske najomného

Prenajimatel bude najomné fakturovat ndgjomcovi mesacne a to vidy do 5. diia prislusného
kalendarneho mesiaca (pripadne do 5 dni od ucinnosti zmluvy za mesiac v ktorom zacala
plynut doba ndjmu) za tento kalendarny mesiac, a to vo vyske podla bodu 4.1.

Lehota splatnosti faktury je 15 dni odo dna jej dorucenia ndjomcovi. Faktura sa povaZuje za
splatenu pripisanim prislusnej pefiaznej sumy na ucet ndjomcu.

Faktira musi obsahovat vsetky naleZitosti uvedené v § 71 zdkona o DPH a Cislo zmluvy
podla evidencie prenajimatela. Ak faktira nebude obsahovat vetky pozadované naleZitosti
alebo v nej budu uvedené nespravne Udaje, je to dovod na vratenie faktury bez dhrady.
Najomca je povinny pri vrateni faktiry uviest dévod vratenia. Nova lehota splatnosti faktury
zacina plynut dorucenim novej faktury.

V pripade omeskania ndjomcu s Uhradou faktiry ma prenajimatel pravo fakturovat urok
z omeskania vo vyske podla vSeobecne zavaznych pravnych prepisov.

v
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytovy priestor v stave spésobilom na riadne
uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat.

Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi uzZivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych
s ndjmom.



53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

Prenajimatel je povinny riadne a véas poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal
v zmysle bodu 2.4 tejto zmluvy, pripadne zabezpedit ich poskytovanie.

Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovom priestore len so sihlasom ndjomcu. To neplati, ak je prenajimatel povinny
na prikaz prislusného organu Statnej spravy (organu samospravy) vykonat stavebné Gpravy
alebo iné podstatné zmeny v nebytovom priestore. V takomto pripade je ndjomca povinny
vykonanie stavebnych prac umoznit a strpiet.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze za Skody na majetku vnesenom najomcom zodpoveda
najomca v plnom rozsahu.

Najomca je povinny uzivat nebytovy priestor len na Ucéel dohodnuty touto zmluvou a len
pre svoje potreby. Popri ndjomcovi si opravneni nebytovy priestor s prislusenstvom uZivat
zamestnanci ndjomcu, ktori v nebytovych priestoroch vykonavaju précu a tretie osoby len
so sthlasom ndjomcu.

Najomca je povinny uzivat nebytovy priestor riadne a zabezpecit, aby prevadzkovanim
¢innosti, na ktoru sa nebytovy priestor prenajal, nebola rusena prevadzka prenajimatela.

Najomca je povinny umoznit vstup zamestnancom prenajimatela k predmetu najmu
za Ucelom vykonania kontroly jeho stavu a spésobu jeho vyuZivania.

Néjomca je povinny uhradzat ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim a na svoj naklad
zabezpedi beznu Udrzbu a drobné opravy zavad vzniknuté pocas najmu.

Najomca sa zavdzuje udrziavat poriadok a Cistotu predmetu najmu, na vlastné naklady
zabezpedit upratovanie predmetu najmu a plnit povinnosti povodcu odpadu v zmysle zdkona
o odpadoch.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré vznikli uzivanim predmetu najmu podla
tejto zmluvy. Najomca zodpovedd aj za Skody, ktoré vznikli prenajimatelovi v dosledku
konania alebo ¢innosti jeho zamestnancov.

Najomca zodpoveda za bezpecnost 0sbb, ktoré v prenajatych priestoroch vykonavaju ¢innost,
alebo sa tu zdrziavaju s jeho vedomim. Najomca je povinny dodrziavat zasady bezpeéného
spravania sa v prenajatych priestoroch ako aj v priestoroch jemu pristupnych, avsak
patriacich prenajimatelovi, tak aby nevznikla mimoriadna udalost s nasledkami poskodenia
zdravia a majetku.

Najomca nesmie vykondavat stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v nebytovom priestore,
a to ani na svoj naklad.

Ndjomca nesmie pocas najmu vykonavat akékolvek technické zhodnotenia (modernizacia,
rekonstrukcia) priestorov bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.
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Ndjomca nesmie dat predmet najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela do podnajmu tretej strane.

Najomca nema prednostné pravo na kupu predmetu ndjmu, nemoéze zriadit nan zélozné
pravo ani inak tento majetok zatazit.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Najomca je povinny riadne a v¢as platit najomné.

Najomca prebera plnGd zodpovednost za pripadné Skody na nehnutelnom majetku
prenajimatela, ktoré vzniknd konanim alebo opomenutim ndjomnika alebo jeho
zamestnancov.

Najomca je povinny v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany pred poziarmi,
ochrany Zivotného prostredia dodrziavat zakonné ustanovenia vseobecne zavaznych
pravnych predpisov.

V oblasti BOZP a OPP si najomca bude plnit svoje tlohy prostrednictvom technika BTS a PO
s platnym osvedcenim o odbornej spdsobilosti podla zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri préci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov Vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej
prevencii

Najomca je povinny upozornit prenajimatela na rizikd BOZP a OPP vyplyvajlce z ¢innosti,
ktord bude v priestoroch prenajimatela vykonavat.

Najomca preberd zodpovednost za stav, Udrzbu a kontroly poZiarnotechnickych zariadeni
umiestnenych v prenajatych priestoroch.

Najomca prebera zodpovednost za obsluhu strojov aza vykon Udriby na zariadeniach
nachddzajlcich sa v prenajatych priestoroch.

Ndjomca zodpovedd za prevadzku strojov a zariadeni v prenajatych priestoroch z hladiska
technického, technologického, BOZP a dalsich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Najomca je povinny viest evidenciu chemickych latok achemickych pripravkov v zmysle
zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,vodny zakon“) a zékona ¢. 128/2015
Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych havarii a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov a poskytnut Udaje prenajimatelovi. Ndjomca je povinny
oznamovat zmeny v mnozstvach a spdsobe nakladania s nebezpeénymi latkami, pri nakladani
s chemickymi latkami a pripravkami poskytovat prenajimatelovi Karty bezpe¢nostnych udajov
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v zmysle zdkona ¢. 67/2010 Z. z. o podmienkach uvedenia chemickych ldtok a chemickych
zmesi na trh a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

S chemickymi latkami a pripravkami je ndjomca povinny zaobchadzat v sulade svodnym
zakonom.

V pripade vzniku mimoriadnych udalosti (Uraz, havaria, poZiar) je najomca povinny plnit
ohlasovaciu povinnost prislusnym organom Statnej spravy. Vznik mimoriadnej udalosti
neodkladne oznami prenajimatelovi.

V den skondenia najmu je ndjomca povinny prenajaté priestory odovzdat formou zéapisnice

prenajimatelovi v stave primeranom obvyklému opotrebeniu.

CL v
Skoncenie najmu

Ndjomnd zmluva sa kondi :
1. Uplynutim dohodnutej doby najmu.
2. Na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

¢l v
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne a vaine, Ze ich zmluvna
volnost nie je obmedzend a tuto zmluvu zriaduju vo forme predpisanej prislusSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zdkona o najme a podnajme nebytovych priestorov
a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany suhlasia s obsahom tejto zmluvy a vyhlasuju, Ze tdto nebola uzavretd
za nevyhodnych podmienok alebo v tiesni a na znak suhlasu ju podpisuju.

Zmluvné strany moziu menit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych ocislovanych
dodatkov k tejto zmluve, podpisanymi oboma zmluvnymi stranami; ustanovenie bodu 7.7
tejto zmluvy plati primerane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti budi dorucované na adresy uvedené v tejto
zmluve. Pisomnosti tykajlice sa tejto zmluvy dorucené posStou sa pokladaju za dorucené
i vtedy, ked' takato zasielka bude najomcovi alebo prenajimatelovi vratena ako neprevzata.

Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika, zdkona o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a ostatnych vseobecne

zavaznych pravnych platnych predpisov.

Tato zmluva sa stava platnou dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.



7.7 T4ato zmluva sa stdva uc¢innou diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmllv vedenom uradom vlady Slovenskej republiky.
7.8 Drfiom uzavretia tejto zmluvy su zmluvné strany svojimi prejavmi véle viazani.

7.9 Tato zmluva je vyhotovena v Siestich exempldroch, z ktorych najomca po podpise dostane
Styri exempldre a prenajimatel dva exemplare.

Za prenajimatela: Za najomcu:
VTrnave, dfa ..cccceeeeciiiviieeeeeee e V Bratislave, dfia .....ccooovveciiiieeeeeeeeen,
ENERGOMONT s.r.o. Slovenska technicka univerzita v Bratislave

Strojnicka fakulta

Pavol Uhlik
konatel doc. Ing. Branislav Hucko, PhD.
dekan

Ing. Emil Krondiak, PhD.
konatel



