Zmluva o najme parkovacich miest

uzatvorena podla § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich zakonov a §§ 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Prenajimatel:
obchodné meno:
so sidlom:
Identifikacné Cislo:
registrovana:

bankové spojenie:
Cislo uctu:
v mene spoloc¢nosti kona:

(dalej iba ,,Prenajimatel™)

Ndjomca:
obchodné meno:
so sidlom:
identifikacné Cislo:
IC DPH:
konajucim:

(dalej iba ,Ndjomca*)

v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zmluva“)
medzi zmluvnymi stranami:

OMNIA 2000 a.s.

Tomasikova 30, 821 01 Bratislava

36 389 757

v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava |, oddiel: Sa,
vlozka ¢. 2717/8B

SZRB, a.s.

SK31 3000 0000 0000 0022 4653

JUDr. Gustav Ret, predseda predstavenstva

Mgr. Ing. Tomas Majer, ¢len predstavenstva

Slovenska agentura pre rozvoj investicii a obchodu - SARIO
Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava

36070513

SK 2021595092

Ing. Rébert Simonc¢i¢, generalny riaditel

(Prenajimatel a ndjomca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany”)

Cl.1
Preambula

1. Prenajimatel a Ndjomca uzavreli diia 14.05.2015 Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov, ktorej
predmetom bol ndjom casti budovy OMNIPOLIS vratane parkovacich miest (dalej len ,Zmluva
OMNIPOLIS). Na zaklade zmien na parkovacich miestach uvedenych v Prilohe v Zmluve OMNIPOLIS
Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu.

2. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby — Garazového domu, nachdadzajuceho sa na ulici
Tomadsikova 30, Bratislava, v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy bez prideleného supisného dCisla a bez
popisu stavby, zapisana ako Rozostavana stavba (dalej len ,,GardZovy dom“) na LV ¢ 1831, vedeného
Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, nachddzajlca sa na parcele reg. C evidovanej na
katastralnej mape, parc. ¢. 15651/206, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, o vymere 1141
m2, zapisaného na LV ¢ 1831, vedeného Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor.



Prenajimatel je vyluénym vlastnikom parkovacich miest ¢. 301 - 323, nachadzajucich sa na 3. NP
podlazi v Garazovom dome (dalej len , Parkovacie miesta“ alebo jednotlivo len ,Parkovacie
miesto”). Parkovacie miesta sU oznacené tabulkami, priestor je osvetleny a ohradeny. P6dorys
prislusného podlazia Garazového domu s vyznacenymi Parkovacimi miestami je prilohou €. 1 tejto
Zmluvy.

CLu
Predmet Zmluvy
Prenajimatel touto Zmluvou prenechdva Ndjomcovi do docasného odplatného uzivania Parkovacie
miesta Specifikované v ¢l. | bod 2. tejto Zmluvy na ucel uvedeny v ¢l. lll tejto Zmluvy a Ndjomca sa
zavazuje za uzivanie Parkovacich miest platit Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné podla tejto
Zmluvy.

clL.m
Ucel najmu
Ndjomca je opravneny uZivat Parkovacie miesta len na ucel parkovania osobnych motorovych
vozidiel a motocyklov.
N&jomca nie je opravneny zmenit Géel uZivania Parkovacich miest bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela.

CL v
Doba najmu
Prenajimatel prenechava Najomcovi do uZivania Parkovacie miesta odo dfia nadobudnutia uinnosti
tejto Zmluvy na dobu neurcitd. Podmienkou platnosti tejto zmluvy je platnost Zmluvy OMNIPOLIS.

ClLv

Ndajomné
Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi za najom jedného Parkovacieho miesta mesacné
ndjomné vo vyske 60 EUR, t.j. za ndjom vsetkych (23) Parkovacich miest mesacné najomné celkovo
vo vyske 1.380,- EUR (dalej len ,,Ndjomné“). K Najomnému bude Prenajimatel fakturovat DPH podla
pravnych predpisov platnych aktudlne v ¢ase fakturacie.
Ndjomné je splatné vidy do 15. dia kalendarneho mesiaca, za ktory je Ndjomné platené, ato na
zaklade faktdry vystavenej Prenajimatelom. Prenajimatel vystavi faktdru v prvy pracovny den
kalendarneho mesiaca, za ktory je Ndjomné platené. Ndjomca je povinny platit Ndjomné v lehotach
splatnosti na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.
V pripade, ak faktura nie je riadne vystavena v sulade s pravnymi predpismi a/alebo touto Zmluvou,
je Ndjomca opravneny vratit Prenajimatelovi faktiru na prepracovanie. Lehota na zaplatenie
neplynie do doby dorucenia novej riadne vystavenej faktiry a zacne opéat plynut az v momente
dorucenia riadne vystavenej faktury.
Zmluvné strany sa dohodli asuhlasia, Ze Ndjomné bude kazdoro¢ne k1. marcu prislusného
kalendarneho roka zvysené o vysku indexu spotrebitelskych cien v Eurdépskej unii vyjadrenej
indexom HICP (Harmonised Index of Consumer Prices) pre Euro zonu. Prvé zvysenie Ndjomného sa
vykond k 01.03. kalendarneho roka bezprostredne nasledujiceho po roku, v ktorom sa zacal najom
zaloZeny touto Zmluvou. Zmluvné strany sa dohodli a Ndjomca suhlasi s tym, Ze v pripade, ak vyssie
uvedeny index HICP prestane byt publikovany alebo nebude mdoct byt pouzity z akéhokolvek iného
dovodu, bude na zaklade tohto ustanovenia automaticky nahradeny indexom, ktory je svojim
charakterom a svojou Strukturou najpodobnejsi indexu HICP a ktorého vyvoj v predchadzajucich
rokoch sa najviac priblizoval vyvoju indexu HICP dovtedy pouzivaného podla tejto Zmluvy, a to



prioritne indexom porovnatelnym pre Euro zénu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky poplatky za sluzby spojené s uzivanim Parkovacich miest su
zahrnuté v Najomnom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti Najomcu platit Najomné a prislusnu
DPH vo vyske a v lehote splatnosti dohodnutej v tomto ¢ldnku Zmluvy, Prenajimatel je opravneny
fakturovat Najomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% zo sumy nezaplateného N&jomného
a nezaplatenej DPH za kazdy aj zaCaty der omeskania so zaplatenim. Ndjomca je povinny zaplatit
zmluvnu pokutu na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom v lehote splatnosti 15 dni odo dnia
vystavenia faktldry. Vznikom naroku Prenajimatela na zmluvnd pokutu podla tejto Zmluvy nie je
dotknuty narok Prenajimatela na ndhradu Skody vo vyske presahujicej zmluvnu pokutu.

Ak Najomca mbze parkovaci priestor uzivat obmedzene pre zanedbanie povinnosti Prenajimatela,
ma Ndjomca pravo na primeranu zlavu z ndgjomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze porusenie povinnosti Prenajimatela bude Najomca oznamovat
pisomne Prenajimatelovi a/alebo jeho uréenej kontaktnej osobe.

ClL. VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat ndjomcovi Parkovacie miesta 3pecifikované v ¢l. I, bod 2. tejto Zmluvy v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie,

b) umoinit Najomcovi uzivat Parkovacie miesta za podmienok dohodnutych touto Zmluvou a
zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

c) primerane zabezpecit ochranu Parkovacich miest,

d) vykonat opravy v Garazovom dome bez zbyto¢ného odkladu,

e) poskytnut Najomcovi 23 otvaracich karti¢iek umoznujicich vstup do Garazového domu,

f) predlozit Najomcovi na jeho Ziadost pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie ku Gardzovému domu.

Najomca je povinny:

a) uzivat Parkovacie miesta na dohodnuty uUcel riadnym spésobom a pri vykone svojich prav
nezasahovat do prav a opravnenych zaujmov Prenajimatela a ostatnych najomcov,

b) bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny Prenajimatel
vykonat a umozZnit mu vykonanie tychto oprav i inych nevyhnutnych oprav. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti zodpovedd Najomca Prenajimatelovi za Skodu tym spésobend.

c) vpripade znedistenia Parkovacieho miesta Ndjomcom alebo tretou osobou, ktorej ndjomca
umoznil vstup do Gardzového domu (napr. znecistenie od oleja a pod.), je ndjomca povinny
takéto znecistenie bezodkladne na vlastné naklady odstranit a uviest Parkovacie miesto do
povodného stavu,

d) v pripade poZiadavky Prenajimatela uvolnit Parkovacie miesto na vykonanie nevyhnutnej opravy
alebo udrzby Parkovacich miest alebo Garazového domu,

e) dodrziavat v Garazovom dome a na prilahlych pozemkoch patriacich ku Garazovému domu
vSeobecne zavazné prdvne predpisy platné na uzemi SR a pokyny a pravidld Prenajimatela
uréené v suvislosti s uzivanim Parkovacich miest v GaraZzovom dome.

Ndjomca zodpoveda za Skodu na majetku alebo zdravi tretich oséb spdsobeni Najomcom alebo
tretou osobou, ktorej umoznil vstup do Garazového domu, poruSenim pravnej povinnosti alebo
tejto Zmluvy.

Najomca nie je opravneny dat Parkovacie miesta do podndjmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné a iné zmeny a Upravy Parkovacich miest bez
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predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Prenajimatel nezodpovedd za skodu na majetku alebo zdravi Ndjomcu a tretich os6b, ktorym
Ndjomca umoznil vstup do Gardazového domu spdsobenu tretimi osobami alebo tzv. vy$Sou mocou,
t.j. okolnostami, ktoré nastali nezavisle od vble Prenajimatela (napr. neocakavané prirodne javy
a klimatické podmienky, vojna, mobilizacia).

Zmluvné strany sa zaviazali si v pripade potreby poskytovat primerani sucinnost za Ucelom
plynulého ndjomného vztahu.

cL v
Ukoncenie Zmluvy
Ktorakolvek zmluvna strana je opravnena tuto Zmluvu vypovedat bez udania dévodu, pricom
vypovednd doba je trojmesacnd a zadina plynut od prvého dna mesiaca bezprostredne
nasledujiuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucend druhej zmluvnej strane.
Ndjomna zmluva zanika uplynutim vypovednej doby.
Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstupit v pripade:
a) omeskania Najomcu so zaplatenim Ndjomného alebo prislusnej DPH podla tejto Zmluvy o viac
ako 5 kalendarnych dni po uplynuti lehoty splatnosti,
b) ak Ndjomca porusi ktorukolvek z povinnosti Najomcu uvedenych v ¢l. VI tejto Zmluvy.

Najomca je opravneny od tejto Zmluvy odstlpit ak Prenajimatel porusuje ktorukolvek z povinnosti
Prenajimatela uvedenych v ¢l. VI tejto Zmluvy, napriek predchddzajucemu pisomnému upozorneniu
zo strany Najomcu.

Odstupenie od Zmluvy je ucinné aZmluva zanikd okamihom dorucenia odstupenia od Zmluvy
Najomcovi.

Ndjomca je povinny vypratat a odovzdat Parkovacie miesta Prenajimatelovi ku dfiu ukoncenia tejto
Zmluvy a odo dna bezprostredne nasledujuceho po dni ukoncenia tejto Zmluvy Ndjomca nie je viac
opravneny uzivat Parkovacie miesta. V pripade, ak Prenajimatel odstupi od tejto Zmluvy, je Ndjomca
povinny vypratat a odovzdat Parkovacie miesta Prenajimatelovi do 3 pracovnych dni odo ukoncenia
tejto Zmluvy a uplynutim tejto lehoty Ndjomca nie je viac opravneny uzivat Parkovacie miesta.
Najomca je povinny odovzdat Parkovacie miesta Prenajimatelovi vstave vakom ich od
Prenajimatela prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, vypratané a vycistené.

V pripade, ak N3jomca porusi ktorukolvek z povinnosti podla bodu 4. tohto ¢lanku Zmluvy, je
Prenajimatel opravneny fakturovat Najomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 100,- EUR za kazdy aj
zacaty deri omeskania. Najomca je povinny zaplatit zmluvnd pokutu na zaklade faktury vystavenej
Prenajimatelom v lehote splatnosti 10 dni odo dna vystavenia faktdry. Vznikom naroku
Prenajimatela na zmluvnu pokutu podla tejto Zmluvy nie je dotknuty narok Prenajimatela na
nahradu skody vo vyske presahujicej zmluvnu pokutu.

Pocas doby omeskania Najomcu s odovzdanim Parkovacich miest Prenajimatelovi podla bodu 4.
tohto ¢lanku Zmluvy je Ndjomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné.

Zanikom tejto Zmluvy nie je dotknuty narok Zmluvnych strdn na nahradu sSkody vzniknutej
porusenim tejto Zmluvy ani narok ktorejkolvek zo Zmluvnych stran na zmluvnu pokutu podla tejto
Zmluvy.

Cl.vin
Zaverecné ustanovenia
Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdd zo Zmluvnych stran.
Tato Zmluvu je mozné menit a doplfiat len formou postupne ¢&islovanych pisomnych dodatkov
podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.



Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Géinnost driom
nasledujicim po dni zverejnenia v centrdlnom registri zmliv Uradu viddy Slovenskej republiky,
najskoér vsak 01.07.2015.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak nie je mozné dorucit pisomnost Zmluvnej strane na
adresu uvedenu v zdhlavi tejto Zmluvy a jej ind adresa nie je Zmluvnej strane, ktord odosiela zasielku
znama, povazuje sa pisomnost za doruéent driom vratenia nedoruéenej zasielky Zmluvnej strane,
ktord ju odoslala, i ked sa adresat o tom nedozvedel.

Nevynutitelnost alebo neplatnost ktoréhokolvek ¢lanku alebo ustanovenia tejto Zmluvy neovplyvni
vynutitelnost alebo platnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. V pripade, ze ktorykolvek takyto
¢lanok alebo ustanovenie by malo z akéhokolvek dévodu stratit platnost (najma z dévodu rozporu s
aplikovatelnymi zdkonmi a ostatnymi pravnymi normami), zrealizuji zmluvné strany konzultacie a
dohodnu sa na pravne prijatelnom sp6sobe prevedenia zamerov obsiahnutych v takejto ¢asti zmluvy,
ktora stratila platnost.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spdsobilé na pravne Ukony, tuto Zmluvu uzatvaraju dobrovolne,
slobodne avéine, nie v tiesni alebo za ndapadne nevyhodnych podmienok, jej obsahu porozumeli
a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnorucne podpisuju.

Neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy je priloha ¢. 1 — Pédorys prislusného podlazia Garazového
domu s vyznacenymi Parkovacimi miestami.

V Bratislave 23.06.2015 V Bratislave
v mene spolo¢nosti OMNIA 2000 a.s. za Slovensku agenturu pre rozvoj investicii
JUDr. Gustav Ret, predseda predstavenstva a obchodu - SARIO

Mgr. Ing. Tomas Majer, clen predstavenstva Ing. Rébert Simondi¢, generalny riaditel



