Zmluva o najme bytu 11/2015
uzatvorena podla § 663 a nasl., § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel : Spojena skola
Sidlo a adresa : Novohradska 3, 821 09 'Bratislava
Zastupeny : RNDr. Zuzana Munkova, riaditelka skoly
ICO . 36075213
DIC : 2021922452
2. Najomca : Mgr. Marian Justus
Rodné ¢islo &)
Datum narodenia .
Adresa trvalého pobytu CaUROvIcOva 99, U2U TU rucrov

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

CL.1
Predmet najmu

1. Prenajimatel sa zavazuje prenechat’ najomcovi do uzivania 1-izbovy byt €.3 na 1.p. bytoveho
domu, supisné & 5191, na ul. Bieloruska 26, okres Bratislava I, obec BA — m.¢. Podunajske
Biskupice. Bytovy dom je postaveny na pozemku parc. ¢. 5420, p.C¢. 5421, p.C. 5422, p.C.
5423, p.¢. 5424 ap.¢. 5425, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria. Predmetné
nehnutelnosti st zapisané na LV ¢ 4161 v katastrdlnom uzemi Podunajske Biskupice
Bratislava, vedenom na Katastralnom trade v Bratislave, Sprava katastra Bratislava Il.

2. Predmet najmu 1-izbovy byt ¢.3 pozostava z predsiene, kupelne, WC, kuchyne a jednej
obytnej miestnosti. Vymera obytnej plochy bytu (obytnych miestnosti) je 29,42 m?.

3. Najomca sa so stavom predmetu najmu oboznamil na zaklade obhliadky.

cL. 1l
Doba najmu

1. Najomny vztah sa uzatvara na dobu urcitu od 1.10.2015 do 30.09.2016.

cL.
Cena najmu

1. Vyska najmu za byt je stanovena vo vyske 33,53 EUR za mesiac vypoctovym listom, ktory je v
prilohe ¢.1 tejto zmluvy.

2. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi mesacne najom vo vyske 33,53 EUR v danom
mesiaci do 15. diia na ¢islo uétu SK48 8180 0000 0070 0019 9963. Ako variabilny symbol
platby uvedie ¢islo zmluvy v tvare 112015.

3. Mesacny zalohovy predpis stanoveny spravcom bytového domu za plnenia spojené
s uzivanim bytu vo vyske 108,83 EUR za mesiac je v prilohe ¢.2 tejto zmluvy.

4. Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi mesacné zalohové platby 108,83 EUR v danom
mesiaci do 15. dia na ¢islo Gétu SK08 8180 0000 0070 0020 0004. Ako variabilny symbol
platby uvedie &islo zmluvy v tvare 112015.

5. Najomca je povinny platit prenajimatefovi zalohu za sluzby spojené s dodavkou energii
mesacne 38,- EUR, z toho:

4 - EUR zaloha za plyn,
34,- EUR zaloha za elektricku energiu.

6. Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi mesacné zalohu na energie vo vyske 38,- EUR
v danom mesiaci do 15. dha na &islo iétu SK08 8180 0000 0070 0020 0004. Ako variabilny
symbol platby uvedie Cislo zmluvy v tvare 112015.

7. Skutodna vyska plneni spojenych s uzivanim bytu bude uréena na zaklade vyuctovania
spravcom bytového domu, pripadne spoloenstvom  a dodavatelov energii. Najomca sa
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zavazuje uhradit' rozdiely medzi zalohou a vyuctovanim zalohovych platieb za obdobie,
v ktorom byt uzival. Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravovat mesacné zalohove platby pri
zmene vypoctového listu dodaného spravcom.

Zmluvné strany beru na vedomie:

- spobsob vypoctu najomného, vySku thrad najomného

- pripady, v ktorych je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit nagjomné

- vysku uhrad za plnenia spojenych s uzivanim bytu

- moznost zmeny podmienok, za ktorych sa prenajom dohodol.

CL. IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca ma pravo na zaklade tejto zmluvy uzivat' byt vratane spolo¢nych Casti a zariadeni
bytového domu s podmienkou, ze pri vykone svojich prav nebude zasahovat do prav
ostatnych vlastnikov bytov resp. nadjomcov v bytovom dome.

Najomca ma pravo na primeranu zlavu znajomného, ak prenajimatel napriek
predchadzajucemu  upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zavadu, ktora podstatne
alebo po dlhsi ¢as zhorSuje ich uZivanie. Rovnako ma pravo na primeranu zlavu, ak sa
neposkytovali plnenia spojené s uzivanim bytu v¢€as a ak sa v dosledku toho zhorSilo uzivanie
bytu podstatnym spésobom. Upozornenia na zavady musia byt pisomné a dorucené
prenajimatelovi. Pravo na primerant zlavu zanikne, ak sa neuplatnilo u prenajimatela
bezodkladne.

Najomca je povinny vykonavat drobné opravy v byte a drobnu udrzbu bytu na svoje naklady,
vratane odstranenia zavad a poskodeni v dome alebo v byte spésobenych najomcom alebo
tretimi osobami.

Najomca sa zavéazuje nevykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas najomcu, ktory ho méze odmietnut
len z vaznych doévodov. Ak v8ak prenajimatel bude vykonavat takeé upravy na prikaz Bytoveho
podniku Podunajské Biskupice, je najomca povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda
za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca sa zavazuje, Ze okrem neho a zmluvnych najomcov nebude byt uzivat' Ziadna ina
osoba.

Najomca nie je opravneny dat byt prenajimatela do prenajmu.

CLV
Vratenie predmetu najmu

Po skonc¢eni najmu podla tejto zmluvy je najomca povinny vratit predmet najmu v takom
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na primerané opotrebovanie.

CL VI
Skonc¢enie niajmu

Tato zmluva o najme konci:

- uplynutim doby, na ktoru bola dohodnuta,

vypovedou prenajimatela v pripade ak najomca porusil ustanovenia tejto zmluvy,

vypovedna doba je 2 mesiace,

- vypovedou z dévodu potreby prenajimatela poskytnut’ ubytovanie lektorom s vypovednou
dobou 1 mesiac,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran

Prenajimatel je opravneny okamzite zrusit' najomnu zmluvu pred uplynutim doby najmu

v pripade opakovaného porusovania najomnych podmienok najomcom.



CL VI
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutoénit' len na zaklade pisomného dodatku
K tejto zmluve odsuhlaseného oboma zmluvnymi stranami.

2. Pokial nie je dohodnuté v tejto zmluve inak, riadia sa prava aj povinnosti, ako aj pravne vztahy
vyplyvajuce z tejto zmluvy ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika SR v platnom zneni.

3. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrz
jedno vyhotovenie. Zriadovatel si taktiez ponecha jeden rovnopis.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu neuzavreli v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok, ze si ju precitali, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu ju podpisuju.

5. Téato zmluva nadobuda platnost diiom jej schvalenia Okresnym Uradom Bratislava — odbor
skolstva a ucinnost’ dnom zaciatku najmu, nie vSak skér ako dhom nasledujucim po je
zverejneni v Centralnom registri zmluav.
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V Bratislave dia ....2.2’..3532015 \ Bratislave dia SEP7075 V Bratislave dia ...

Prenajimatel: Nainmea. _ : ——————
Prilohy:

1. Vypoctovy list k prenajmu bytu Bieloruska
2. Vypoctovy list poplatkov a zalohovych platieb bytu
3. List vlastnictva



