Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 4/2010

uzavreta v zmysle zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a
v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika - Regiondlna veterinarna a potravinova sprava Lucenec
so sidlom: Lugenec, Ulica mieru 2, PSC: 984 42
zastipena: MVDr. Elenou Kovacikovou, riaditel’kou
ICO: 35 984 538
pravna forma: $tatna rozpoCtova organizacia
bank. spojenie: Statna pokladnica
¢. Gtu pre ngjomné: 7000074909/8180
¢. uctu pre thradu sluzieb spojenych
S uzivanim predmetu najmu: 7000074941/8180

Najomca: Zita Ferenczova - EKONOM
so sidlom: Mugin, Nové 96/2 PSC: 985 31
&. 20-2004/05568/2, &. zivnostenského registra 640-10680
1CO: 41 248 295
DIC: 1072336771
bank. spojenie: OTP Banka a.s.
¢. uctu: 8286322/5200

CL 11
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je spravcom majetku Statu — budovy OVS , ktora sa nachadza v Lucenci na Ulici
mieru 2, ¢. sapisné 2500, v k.4. Lucenec na parcele ¢. 2169/2 a je zapisana na liste vlastnictva ¢.
7251.

2. Predmetom najmu su nebytové priestory, kancelaria ¢. 7 nachadzajuca sa na 1. poschodi
budovy OVS uvedenej v bode 1. tohto &lanku zmluvy 0 vymere 22,8 m ? (dalej len ,,predmet
najmu‘’).

3. Nijomca sa zavizuje predmet najmu uvedeny v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy vyuzivat na
podnikatel'ské ti¢ely ako kancelariu.

CL 111
Doba niajmu

1. Najom sa uzatvara na dobu urcitd. Doba najmu sa zacina diiom nadobudnutia platnosti tejto
zmluvy, t.j. diiom schvalenia tejto zmluvy o najme zo strany Ministerstva financii Slovenskej
republiky a trva po dobu 5 rokov.

2. Koniec lehoty najmu pripadne na dei, ktory sa pomenovanim alebo ¢islom zhoduje s diiom, na
ktory pripada udalost’, od ktorej sa lehota zacala. Ak nie je takyto deii v poslednom mesiaci,
pripadne koniec lehoty na jeho posledny den.



CLIV
Vyska a uhrada najomného

Vyska najjomného v zmysle ponuky ndjomcu v ramci ponukového konania je stanovend v sume
15,00 €/m?/rok za kancelarske priestory podla predmetu najmu uvedenom v &l. II bod 2. tejto
zmluvy, ¢o predstavuje celkom 342,00 €/rok. Celkové ro¢né najomné je slovom
tristoStyridsatdva eur.

Néjomca sa zavizuje celkové ro¢né njjomné uvedené v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy uhradzat
v stvrtrocnych splatkach po 85,50 € za rok 2010 do 10.12.2010 a nasledujuce roky do 31.1.;
30.4.; 31.07. a 31.10..

Né4jomné bude ndjomca uhrddzat na zéklade faktiry vystavenej a odoslanej prenajimatelom
prikazom na uhradu na tudet prenajimatela vedeny v Stitnej pokladnici Bratislava, ¢. G&tu
7000074909/8180, variabilny symbol je zhodny s Cislom faktiry. Prenajimatel’ je povinny
minimalne 5 dni pred uplynutim datumu splatnosti faktiry za ndjomné pisomne oznamit
najomcovi pripadni zmenu bankového tistavu a zmenu ¢isla uctu.

Za riadne avcas uhradené najomné sa povazuje uhrada najomného pripisand na ucet
prenajimatela do terminov stanovenych v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, ze ak sa nijomca dostane do omeskania s thradou najomného, uhradi za kazdy den
omeskania uroky zomeskania. Vysku troku z omeSkania ustanovuje § 3 ods. 1 aods. 2
nariadenia vlady SR ¢&. 586/2008 Z.z., ktorym sa meni a doplia nariadenie vlady SR &. 87/1995
Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ si po¢nic rokom 2011 vyhradzuje pravo na upravu vysky najomného kazdorocne
k 30.junu kalendarneho roka podl'a vySky rastu, prip. poklesu indexu spotrebitel'skych cien
vyhlasovaného Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, ato o percento
medziro¢ne oficialne oznamenej inflacie.

CLV
Vyska a uhrada sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca okrem najomného uhradi sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu, t.j. spotrebu elektrickej energie, dodavku vody =z verejného vodovodu
a odvadzanie odpadovych a povrchovych véd verejnou kanalizaciou, dodavku zemného plynu na
vykurovanie, miestny poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady, pravidelné
odborné prehliadky a skusky zariadeni (napr. elektrickych rozvodov a instalacie, bleskozvodov,
komina, plynovej kotolne, plynovych zariadeni a plynovych spotrebi¢ov) a d’alSie platby za
poskytnuté sluzby, ktoré vzniknu pocas doby najmu (napr. dain z nehnutelnosti, zimna Gdrzba
komunikacii a pod.).

Vyska thrady sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu je u meratelnych médii stanovena
podl'a priemernej spotreby za predchadzajuce kalendarne roky, u nemeratelnych médii podla
poctu osbb alebo podl'a %-neho podielu plochy, ktort ma najomca v najme, ku celkovej ploche
budov. Prenajimatel’ s najomcom sa dohodli, Zze sluzby spojené suzivanim predmetu najmu
uvedené v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy bude najomca hradit’ zalohovo nasledovne:

e clektricka energia 308,00 €
e zemny plyn 328,00 €
e  vodné a stoné 84,00 €
e udrzba socialnych a spolo¢nych priestorov 166,00 €
e poplatky Mestu 22,00 €
Celkové rocné zalohové platby za sluzby: 908,00 €

Celkové ro¢né zalohové platby za sluzby spojené suzivanim predmetu ndjmu spolu za
kalendarny rok su 908,00 €, slovom: Devit'stoosem eur.



~w

Néjomca sa zavdzuje sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ktorych vyska je dohodnuta
Vv bode 2. tohto ¢lanku zmluvy uhradzat’ v Stvrtroénych splatkach po 227,00 € za rok 2010 do
10.12.2010 a nasledujuce roky do 31.1.; 30.4.; 31.07. a 31.10..

Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu bude ndjomca uhradzat na zaklade faktury
vystavenej a odoslanej prenajimatelom prikazom na uhradu na tGcet prenajimatela vedeny
v Statnej pokladnici Bratislava, &. Gétu 7000074941/8180, variabilny symbol je zhodny s ¢islom
faktary. Prenajimatel’ je povinny minimalne 5 dni pred uplynutim datumu splatnosti faktiry za
sluzby spojené s uzivanim predmetu niajmu pisomne oznamit najomcovi pripadnu zmenu
bankového ustavu a zmenu ¢isla uctu.

Za riadne a v¢as uhradené sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa bude povazovat’, ak
budl penazné prostriedky pripisané na ucet prenajimatela do doby splatnosti uvedenej na faktare
Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa najomca dostane do omeskania s uhradou faktur za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu, uhradi za kazdy deni omeskania Groky z omeskania. VySku
uroku z omeskania ustanovuje § 3 ods. 1 a ods. 2 nariadenia vlady SR ¢. 586/2008 Z.z., ktorym sa
meni a doplia nariadenie vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni kalendarneho roka a po doruceni dodavatel'skych
faktur za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu prenajimatel’ prepocita skutoénu vysku
sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu najomcom. Rozdiel medzi zalohovymi platbami
dohodnutymi v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy a skuto¢nou vyskou sluzieb spojenych s uZivanim
predmetu najmu vyuctuje prenajimatel’ najomcovi prostrednictvom zactovacej faktary. V pripade
nedoplatku sa ndjomca zavizuje uhradit’ zactovaciu faktiru do 14 dni odo dila vystavenia.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu uvedeny v ¢l. II bod. 2 tejto zmluvy najomcovi v stave
sposobilom na dohovorené uzivanie a zabezpe¢i poskytovanie dohodnutych sluZieb.

Néjomca je opravneny predmet najmu uzivat' len v rozsahu dohodnutom touto zmluvou a to tak,
aby nedochadzalo ku $kodam a je povinny zabezpecit’ maximalne Setrenie elektrickou energiou
a vodou v prenajatych nebytovych priestoroch.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v uZivaniaschopnom stave.

N3jomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim a drobnymi opravami
predmetu najmu a jeho prislusenstva. Obvyklym udrziavanim sa pre Gcely tejto zmluvy rozumie
starostlivost’ o predmet najmu na spomalenie fyzického opotrebovania a jeho nasledkov (napr.
upratovanie, mal'ovanie, natery dveri, okennych ramov, radiatorov, a i.). Drobnymi opravami sa
pre ucely tejto zmluvy rozumie odstranenie Ciasto¢ného fyzického opotrebenia alebo poskodenia
predmetu najmu a jeho prislusenstva za tcelom jeho uvedenia do predchédzajuceho alebo
prevadzkyschopného stavu (napr. oprava a vymena vodovodnej batérie, sifonu, odpadového
a prepadového ventilu, vymena tesnenia na sanitarnom zariadeni, oprava a vymena vypinacov
vsetkych druhov, poistiek a isticov, elektrickych zasuviek, oprava osvetl'ovacich telies a vymena
ich jednotlivych sucasti — ziaroviek, ziariviek, oprava a vymena ventilov na radiatoroch, oprava
a vymena zamkov a vloziek do zamkov, zhotovenie klI'i¢ov, oprava podlah, okien a dveri, ich
tmelenie, zasklievanie, oprava okennych parapetov, oprava roliet, resp. zaluzii, obkladov stien
ai.).

Opravy spolo¢nych casti budovy uvedenej v €l II. bod 1. zmluvy (t.j. zaklady budovy, obvodové
mury, priecelie, vchody, schodistia, chodby, vodorovné a zvislé nosné konstrukcie, izolacné
konstrukcie, a i.) a opravy spolocnych zariadeni budovy (t.j. kotolne vratane kotlov, regulacne;j
stanice plynu, expanzomatov, plynovych zariadeni, bleskozvodov, kominov, vodovodnych,
teplonosnych, kanalizaénych elektrickych pripojok, a i.) zabezpeCuje prenajimatel’ a hradi ich
z vlastnych nakladov.

Pokial’ potreba oprav uvedenych v bode 5. tohto ¢lanku zmluvy bola sposobena, resp. vyvolana
najomcom, zabezpe€i ich vykonanie prenajimatel’. Najomca sa zavézuje, Ze naklady na tieto
opravy uhradi prenajimatelovi v plnej vyske na zaklade faktiury vystavenej prenajimatel'om.
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Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skody tym sposobené
a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost’ alebo obmedzeni moznost’ uzivat
predmet najmu pre vady, ktoré podstatne alebo dlhsi ¢as zhorSuju uzivanie predmetu najmu.
Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda. Akékol'vek Skody,
ktoré vznikni na predmete ndjmu, resp. na jeho prisluSenstve, na spolo¢nych castiach a
zariadeniach budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza a budu sposobené najomcom alebo
osobami, ktoré maju vztah k najomcovi, budu najomcom odstranené na jeho naklady. V opacnom
pripade sa najomca zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi vzniknuté Skody, nasledky $kod a néklady,
ktoré vynalozil prenajimatel’ na odstranenie $§kod, a to v plnej vyske bezodkladne po vyzve
prenajimatel’a na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel’om.

Néjomca je povinny znaSat obmedzenia v uZzivani predmetu ndjmu, spoloénych casti a
spolo¢nych zariadeni budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza, v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie oprav a udrzby, resp. na odstranenie nasledkov skody. Najomca je povinny umoznit’
prenajimatelovi alebo tomu, koho prenajimatel’ poveril vykonanim opravy, resp. odstranenim
Skody, vstup do nebytového priestoru, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy a pristup k
veci, ktora vyzaduje opravu.

Néajomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy, nadstavby, pristavby, rekonstrukcie, modernizacie,
resp. iné technické zhodnotenie bez pisomného stihlasu prenajimatela.

Ak najomca vykona zmeny na predmete najmu uvedené v bode 10. tohto ¢lanku zmluvy bez
suhlasu prenajimatel’a, je povinny po skon¢eni najmu uviest’ predmet najmu na svoje naklady do
povodného stavu. Ak v dosledku vykonavanych zmien uvedenych vbode 10. tohto ¢lanku
zmluvy hrozi prenajimatelovi na predmete najmu znaéna Skoda, je prenajimatel’ opravneny
odstapit’ od zmluvy.

Prenajimatel je pocas trvania ndjmu opravneny vykonavat’ potrebnu technick( kontrolu predmetu
najmu po dohode snijomcom alebo v sprievode ndjomcom poverenej osoby. Najomca sa
zavizuje, 7Ze na poziadanie prenajimatela za svojej pritomnosti, prip. za pritomnosti nim
poverenej osoby umozni prenajimatelovi, resp. jeho splnomocnenému zastupcovi, vstup do
nebytovych priestorov, ktoré si predmetom ndjmu, za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych
podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ suhlasi s primeranym oznacenim prevadzky najomcu, ktoré propaguje najomcu, a to
na budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

Néjomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatela o zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, 0 zmene v osobe S$tatutarneho organu, bankového ustavu, ¢. uétu, prip. o
d’al§ich zmenach, ktoré maji vplyv na sucinnost’ medzi zmluvnymi stranami.

Néjomca zodpovedd za zabezpeCenie ochrany pred poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z.
0 poziarnej prevencii, za zabezpecenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle zakona ¢.
124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, za zabezpecenie civilnej ochrany v zmysle zakona
NR SR ¢. 42/1994 Z.z. v zneni neskor$ich prepisov, v zmysle STN a jeho internych predpisov
s vynimkou zabezpeCenia ochrany pred poziarmi spolo¢nych nebytovych priestorov, ktoré
zabezpeCuje prenajimatel. Najomca je povinny upozornit prenajimatela na svoj umysel
vykonavat’ prace alebo organizovat' podujatia, pri ktorych by mohli byt ohrozeni aj ostatni
najomcovia alebo zamestnanci prenajimatel’a. V takom pripade je najomca povinny oboznamit’
prenajimatela o moznych rizikach, opatreniach na ich odstranenie a pokynoch na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci alebo ochrany pred poziarmi eSte pred zacatim
predmetnych prac alebo podujati.

Najomca berie na vedomie, ze prenajimatel nezodpovedda za hnutelny majetok najomcu
umiestneny v nebytovych priestoroch, ktoré si predmetom najmu, za jeho stratu, odcudzenie,
poskodenie, resp. znicenie, kradeze, vytopenie ainé zivelné pohromy. Nédjomca si preto ma
hnutel'ny majetok poistit’ na vlastné naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu na vnesenych veciach.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky. Ak najomca prenecha predmet najmu do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky, je tato
zmluva 0 najme nebytovych priestorov neplatna.

Néjomca nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu.
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Néjomca ani prenajimatel’ nemozu na predmet ndjmu zriadit’ zalozné pravo.

N3jomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi duplikat kI'icov od nebytovych priestorov, ktoré
st predmetom najmu. Prenajimatel’ je povinny kI'i¢e zapecatit, bezpecne ulozit’ a je opravneny
vstupovat’ do nebytovych priestorov, ktoré si predmetom najmu, v nepritomnosti ndjomcu iba
V pripade Zivelnych pohrém a v pripadoch ohrozujucich zdravie a zivoty l'udi.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ kl'a¢e od vchodu do budovy uvedenej v €l. Il bod 1. zmluvy
a od brany vedicej do arealu prenajimatela. Najomca je povinny uzamykat’ vchod do budovy,
v ktorej ma prenajaté nebytové priestory a brany vedice do arealu prenajimatel’a po tradnych
hodinéach prenajimatela.

Po skonceni najmu vrati najomca predmet najmu prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ato pisomnym protokolom vyhotovenom v 2
vyhotoveniach, ktory podpisu obe zmluvné strany. V pisomnom protokole sa uvedie, v akom
stave najomca odovzdava predmet ndjmu a jeho prisluSenstvo (napr. stropné svietidla, vodovodnu
batériu, umyvadlo, rolety, garnize, zaluzie, obklady stien, podlahovil krytinu ai.)
prenajimatelovi.

Po ukonéeni najmu je najomca povinny do 10 kalendarnych dni nasledujucich po dni
skoncenia, resp. zaniku najmu, nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, vypratat’. Sti¢asne
je najomca povinny do terminu vedeného v prvej vete tohto bodu zmluvy odovzdat
prenajimatelovi kl'a¢e od nebytovych priestorov, ktoré si predmetom najmu, kl'ace od vchodu
do budovy uvedenej v ¢l. I bod 1. zmluvy prenajimatela.

Ak najomca po skoneni najmu vrati prenajimatelovi predmet najmu v zhorSenom stave,
zodpoveda prenajimatel’ovi za Skody, ktoré na predmete najmu spdsobil. Prenajimatel’ sa moze
domahat’ nahrady skody do 6 mesiacov od vratenia predmetu najmu, inak narok zanikne.

CL VIl
Skoncenie najmu

Najom kon¢i uplynutim doby najmu, ktora je dojednana v ¢l. 111 tejto zmluvy.

N4jom mébze skoncit’ kedykol'vek po vzajomnej dohode ndjomcu a prenajimatela.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat tito zmluvu o najme nebytovych priestorov pred

uplynutim doby najmu dojednanej v ¢1. III tejto zmluvy, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) najomca viac ako 30 dni meska s thradou najomného alebo s tthradou sluzieb spojenych
S uzivanim predmetu najmu,

C) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj, poriadok alebo bezpecnost’,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ predmet najmu,

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky,

f) najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatela uziva predmet najmu takym sposobom, ze
prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo mu hrozi znacna skoda,

0) najomcovi pisomne oznami, ze sa skonéila docasna prebyto¢nost’ majetku resp. ¢asti majetku,
ktory je predmetom ndjmu

Vypovedna lehota je 3 (slovom: tri) mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujticeho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena najomcovi.

Néajomca mbze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby najmu dojednanej v ¢l. I1I tejto

zmluvy, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,

c) prenajimatel’ nezabezpeci riadne plnenie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu ako

st uvedené v ¢l. V bod 1. tejto zmluvy,
d) dojde kzmene v osobe spravcu majetku $tatu alebo k zmene vlastnika nehnutelnosti
uvedenej v ¢l. 11 bod 1. tejto zmluvy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza.
Vypovedna lehota je 3 (slovom: tri) mesiace a pocita sa od prvého dita mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved” doru¢ena prenajimatel’ovi.

5. Najom zanika:



a) uplynutim vypovednej lehoty,
b) zanikom predmetu najmu,
C) smrtou ngjomcu

Cl. VIII
Zaverefné ustanovenia

Na platnost aGc¢innost’ tejto zmluvy sa vyzaduje sthlas Ministerstva financii Slovenskej
republiky podla § 13 ods. 10 zakona €. 278/1993 Z.z. o sprdve majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluva 0 najme nebytovych priestorov je vyhotovena na Siestich stranach a podpisana v 7
rovnopisoch s uréenim po 2 rovnopisy pre kazdii zmluvna stranu, 1 rovnopis pre Statnu
veterinarnu a potravinovu spravu Slovenskej republiky Bratislava, 1 rovnopis pre Ministerstvo
podohospodarstva Slovenskej republiky, 1 rovnopis pre Ministerstvo financii Slovenskej
republiky.

Vsetky zmeny tejto zmluvy mozno vykonat len pisomne formou ¢islovaného dodatku k zmluve,
ktory podpiSu obe zmluvné strany.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su spdsobilé na pravne ukony a ze sa Sobsahom zmluvy
oboznamili, porozumeli jej, ze ju uzatvorili po vzajomnom prerokovani, podla ich pravej
a slobodnej véle, urcite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni alebo za inak napadne nevyhodnych
podmienok, Ze s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzujt svojim podpisom.

V Ludenci, dita 12. novembra 2010

za najomcu: za prenajimatela:
Zita Ferenczova - EKONOM MVDr. Elena Kovéagikova
riaditel’ka



