ZMLUVA O VYKONE SPRAVY DOMU
984 01 LUCENEC

Daxnerova 3,4

uzavreta podl’a § 8 zikona Narodnej rady SR ¢. 182/1993 Z.z.

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov

Lucenec, ﬁj"‘”/’/f
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Zmluvné strany

VSietci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v Luéenci na ulici
Daxnerova 3,4

Meno, priezvisko, titl,  Krajské riaditel'stvo Policajného zboru v Banskej Bystrici
v zastupeni: pplk. JUDr. Boris Befla

ICO: 00735833

sidlo : Banska Bystrica 974 86, Ul. 9. m4ja ¢. 1

a tiez

vSetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori st uvedeni v prilohe &. 1
tejto zmluvy a k zmluve pristupuju

(d’alej len “vlastnici bytov”)
a
SPOOL akciova spolo¢nost’, 984 01 LUCENEC, Masarykova 7,
ICO: 31 586 392, &.4.: 2 206-352/0200 VUB  a.s. Ludenec

spolocnost’ je registrovana v OR na Okresnom stde v Banskej Bystrici
v odd.: Sa v1.¢.158/S.

zastupena:
Ing. Rébert Moric, predseda predstavenstva a.s.

Ing. Kvetoslava Dedinskd, podpredsedkyria predstavenstva a.s.

Ing. Eva Vasilova, riaditel’ka a.s.
(d’alej len “spravea”)

Clanok I

Uvodné ustanovenie

1. Predmetom tejto zmluvy je vykon spravy domu, ktory sa nachddza vo vysSie uvedenom bytovom
dome, ktory je zapisany v katastri nehnutelnosti Katastralneho tradu Banska Bystrica, Sprava
katastra Lucenec na LV &. 6189 ako dom sup. &isla 312 na parcele ¢. 604

podla ust. § 6 a zdkona ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
v zneni neskorSich predpisov.

2. Zmluvne strany sa dohodli, Ze spravca bude vykonavat' spravu vyssie oznadeného domu, najméi
jeho spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni v rozsahu a za odplatu dohodnutu niZie.
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Clanok I1

Prava a povinnosti spraveu

Spravca sa zavizuje vykondvat' sprivu spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu, jeho
prislugenstva a prevadzku domu tak, aby bol zabezpe€eny neruSeny vykon vlastnickych a
uZivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome.

Na splnenie svojho zavizku je spravca povinny:

a) starat sa o udrzbu a opravy spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu podla
odovodnenych poziadaviek véacSiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi (napr. predpisy o poZiarnej ochrane
a bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci, stavebny zédkon, odstraiiovanie havarijnych
stavov), ‘

b) zabezpetit poskytovanie nasledovnych plneni spojenych s uzivanim  bytov
a nebytovych priestorov:

e dodavku tepla a teplej uZitkovej vody v zmysle platnych predpisov,
e dodavku vody z verejnych vodovodov a vodarni,
e odvadzanie splaskovych a odpadovych vod,
e osvetlenie spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu,
e poistenie spolo¢nych priestorov a spolo&nych ¢asti domu proti Zivelnym pohromam,
o zabezpedit prevadzku a reviziu vytahov v zmysle platnych predpisov.
¢) zabezpetovat d'alsie sluzby a plnit’ d’alsie Glohy na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.

. Spravca vypodita vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome vySku mesacnych
preddavkov na poskytované plnenia uvedené v odseku 2 pism. b), pricom bude vychadzat’ zo
skutoénych nékladov tétovanych za predchadzajuce obdobie a predpokladanych nakladov na
nasledujuci rok.

Spravca je opravneny zmenit vySku mesaénych preddavkov uvedenych v odseku 3, ak je na to
dovod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgdnov, zvySenia cien
energie, surovin, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb, alebo ak sa na tom dohodni vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome.

Skutoéné naklady za poskytnuté plnenia rozictuje sprdvca na jednotlivé byty a nebytove
priestory takto:

a) za dodavku tepla do UK podrla mnoZstva skuto¢ne nameraného tepla v GJ na meraci tepla
v bytovom dome, ktoré sa prerozdeli podla m® celkovej plochy bytu vratane alikvotnej Ciastky
spoloéne vykurovanych spoloénych priestorov v bytovom dome. Naklady na pripravu teplej
tzitkovej vody (dalej len TUV) pre rozpoditanie koneénym spotrebitelom tvoria ndklady na
spotrebu tepla a studenej vody (d’alej len SV) v mieste pripravy TUV meranej uréenymi
meradlami v cenach uréenych podla platnych predpisov. Néklady za SV na pripravu TUV sa
rozadtuju podla nakladov faktirovanych doddvatel'om TUV pomerom podla spotreby

nameranej bytovymi vodomermi.
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Néklady za teplo na pripravu teplej uZitkovej vody (d’alej len TUV) sa rozpocCitaju v sulade
s ustanovenim § 9 vyhlasky €. 630/2005 Z.z. s rozdelenim nékladov na zakladnt zlozky, ktora

bude tvorit 10% z celkovych nékladov na dodané teplo na pripravu TUV a spotrebnu zlozkuy,
ktora bude tvorit’ 90% z celkovych nakladov na dodané teplo na priprava TUV. Zakladna zlozka
sa rozpoCitava medzi kone¢nych spotrebitelov rovnakym dielom na kazdy byt anebytovy
priestor v objekte rozpocitavania, ak je v byte alebo nebytovom priestore zabezpeena dodavka
TUV. Spotrebna zlozka sa rozpoditava medzi konecnych spotrebitel'ov v pomere indikovaného
udaja ur€eného meradla na meranie mnoZstva TUV instalovaného ukonecneho spotxebxtal’a
k sa¢tu indikovanych tdajov uréenych meradiel na meranie mnoZstva TUV ukoneénych
spotrebitel'ov v objekte rozpocitania. i

b) podla priemerného roéného poctu oséb za:
e osvetlenie spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu,
e pouzivanie osobného vytahu od druhého nadzemného podlazia,
d) vodné a sto¢né sa rozictuje na zdklade nakladov fakturovanych zo strany dodavatela vody
s ohladom na spotrebu namerant bytovymi vodomermi, ktoré sliZia ako pomerové
rozdelovace ndkladov. Za pomerové rozdel'ovace ndkladov sa povazuju vodomery, ktorych
montaZ a udrziavanie je zabezpecené v zmysle platnych pravnych predpisov spravcom.

Ro¢né vyucétovanie vykond spravca do 31. méja nasledujuceho roka odo dia zistenia
skuto¢nych nakladov za poskytnuté plnenia.

Vyuétovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu povinny zaplatit’ spravcovi do 60 dni odo dria
dorudenia vyuctovania. V tej istej lehote je spravca povinny vratit vlastnikovi bytu aj
vyuctovanim zisteny preplatok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvna strana, ktora bude v omeskani s platenim mesaénych
preddavkov je povinna zaplatit druhej zmluvnej strane okrem istiny aj zmluvnt pokutu vo vyske
0,25% z dlZnej sumy za kazdy aj zacaty defl omeSkania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj zacaty
mesiac v defi nasledujuci po vzniku omeSkania.

Pri sprave domu je spravca okrem iného povinny:

a) zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymédhani Skody, ktord im
vznikla &nnostou tretich osdb alebo ¢innostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome,

b) sledovat thrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat’ vzniknuté nedoplatky,

¢) umoznit vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome na poZiadanie nahliadnut' do
dokladov tykajucich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, tdrzby a oprav,

d) vypracavat roény plan opréav, ktory zohl'adni najmé opotrebenie materidlu a stav spoloénych
&asti domu a spoloénych zariadeni domu a navrhnit’ vysku tvorby fondu prevadzky, udrzby
a oprav,

e) podat navrh na vykonanie dobrovolnej draZby bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohl'addvok podl'a § 15 zakona, ak je schvéaleny nadpolovi¢nou vicSinou hlasov
vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, na tento ucel je spravca povereni
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov podat’ navrh na zapis zalozného prava do katastra
nehnutel'nosti,
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f) podat navrh na exekucné konanie.

Clénok III

Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov sa riadia ustanoveniami tejto
zmluvy a zakonom ¢&.182 /1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Na zabezpelenie prevadzky, udrzby, oprav a spravy domu su vlastnici  bytov
a nebytovych priestorov povinni:

a) mesacne vopred poukazovat preddavky do fondu prevadzky, udrZby a oprav,

b) platit spravcovi mesaéne vopred 5,54 € + prislusni DPH ako pausalny poplatok za vykon
spravy. Spravca ma prdvo na primerani upravu vysky poplatku za spravu o sumu
zodpovedajicu medziroénej miere inflacie zistenej Statistickym tradom SR.

¢) mesaéne vopred platit thradu za preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu,

d) spravca mé pravo od vlastnikov bytov uctovat poplatky za inkaso, pausalny poplatok za
vyldtovanie sluZieb vo vyske G&tovanej doteraz, tj. 0,60 € vratane DPH mesacne a tiez
ostatné naklady vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov, ktoré sivisia s vykonom Spravy,
prevadzkou bytového domu a zabezpeCovanim sluZieb, to vo vyske podl'a skutocne
vynaloZenych nékladov. Spravca ma tieZ pravo Uctovat pauSalny poplatok za udrZiavanie
meracej techniky (vodomerov teplej a studenej vody) v sume 1,22 € vratane DPH mesacne.
Spravca o zmenach vo vyske platieb podla predchadzajticich bodov oboznamuje vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov formou eviden¢ného listu.

Platby podla odseku 2 s vlastnici bytov a nebytovych priestorov povinni poukazovat spravcovi
mesacne vopred a to najneskér do 25.dfia za mesiaca, ktory predchddza mesiacu za ktory sa
platby platia, a to na udet domu, ktory je vedeny v banke. V pripade, Ze posledny den takto
uréenej lehoty nebude pracovnym diiom, povazuje sa za posledny deil lehoty splatnosti  aj
najblizsie nasledujuci pracovny deil. Spravca je oprivneny mesacne predisponovat’ zuctu
otvoreného v banke svoj narok na odplatu za spravu na svoj podnikatel'sky ucet a iné platby,
ktoré mu patria a tie mesa¢ne predisponovat’ preddavky do fondu oprav na i¢et domu pre fond
oprav vo vyske skutoéne zaplatenych preddavkov do fondu oprav.

V pripade omeskania s thradou platieb podl'a odsekov 2 a 3 tejto zmluvy su vlastnici bytov a
nebytovych priestorov povinni platit spravcovi stanoveny poplatok z omesSkania uvedeny
v 8lanku II. ods. 8 tejto zmluvy. Spravca je opravneny Ziadat od vlastnika bytu, resp.
nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie omeSkanych platieb
v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, pripadne ich najomcovia st povinni na poZiadanie
umoznif, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny &as spravcovi, alebo nim poverenym
pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového priestoru za ucelom obhliadky, vykonania oprav,
udrzby, ciachovania vodomerov, odpisu a kontroly bytovych vodomerov, revizii a dalSich
&innosti spojenych s plnenim povinnosti spravcu v zmysle tejto zmluvy.
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6. Vlastnici bytov anebytovych priestorov st povinni bez zbytoéného odkladu oznén\l\ik
spravcovi skuto¢nost, Ze odovzdali svoj byt (nebytovy priestor) do najmu inej osobe, ako aj
dalsie skutoCnosti, ktoré su podstatné pre urGenie vysky thrady za plnenia poskytované s
uZivanim bytu alebo nebytového priestoru. V pripade zanedbania tejto povinnosti znasa povodny
vlastnik vSetky naklady spojené s d’al§im uZivanim bytu.

7. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov uplatiiuju a vykonavajli svoje pravo a povinnost udasti
na sprave domu najmé tym, Ze sa osobne zucastiiuji na schddzach vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, ktoré organizuje spravca z pisomného podnetu najmenej jednej $tvrtiny vlastnikov
bytov, resp. nebytovych priestorov, alebo z vlastného podnetu, podra potreby.

8. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov rozhoduji o spoloénych ¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a prisluSenstve, najmé o vyske tvorby a konkrétnom pouzit{ fondu prevadzky,
Gdrzby a opréav. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpolovi¢nou vi&Sinou hlasov vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Za kazdy byt alebo nebytovy priestor v dome m4 vlastnik jeden
hlas, pripadajuci na byt alebo nebytovy priestor. U spoluvlastnikov bytu (manZelov a pod.) plati
ich hlas len ak majt zhodny prejav vdle.

9. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa dohoda nedosiahrié, rozhodne vo veci na navrh ktoréhokol'vek
vlastnika sad.

10. Platne prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo rozhodnutia
sudu v tychto veciach su pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zavizné.

11. O priebehu schoédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov spiSe spravca alebo ind osoba
poverena vlastnikmi zapisnicu.

12. Vlastnici bytov berd na vedomie, Ze z pravnych tikonov tykajucich sa spoloénych veci st
opravneni a povinni vetci spoluvlastnici spolo¢ne a nerozdielne podla ust. § 137 Obé&. zak.
v zneni neskorsich predpisov.

13. Vlastnik bytu - u€astnik zmluvy o vykone spravy sa zavizuje pri zmluvnom prevode vlastnictva
tohoto bytu na d’alSiu osobu uhradit’ spravcovi ( v hotovosti do jeho pokladne ) zalohu na
vyuctovanie poskytovanych sluZieb za zlictovacie obdobie ked’ bol vlastnikom bytu vo vyske
99,58 €.

14. 'V pripade ak vlastnik bytu nespristupni byt za uéelom vykonania odpisu spotreby vody resp.
nepredloZi odpocet meracov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za umyselné,
bezdbvodné neumoZnenie pristupu do bytu za udelom vykonania odpisu spotreby vody, na
zéklade Coho je vlastnik bytu povinny zaplatit spravcovi dojednanti zmluvni pokutu vo
vySke 33,19 €. Ak ani na pisomnu vyzvu nespristupni vlastnik bytu byt za ti¢elom vykonania
odpisu spotreby vody, bude mu vyGétovana roénd spotreba studenej vody 40m> na osobu a
spotreba teplej uZitkovej vody 25m’ na osobu. Takto uréeny stav spotreby vody sa bude
povaZovat za pociatoény pre vykonanie d’alSiecho odpisu spotreby vody v nasledujuicom
ziCtovacom obdobi. Pokial' spravca zisti, Ze vlastnik vykonal akykoI'vek zisah do vodomeru,
poskodil plombu vodomeru tak je opravneny Ziadat' od vlastnika zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vySke 16,60 € a thradu vSetkych nakladov stvisiacich s opravou, zaplombovanim, vymenou
vodomeru, resp. overenim meraca. V pripadoch, ak z rdznych pri¢in &ast zuétovacieho obdobia
je nefunkény meraC studenej resp. teplej vody, vyutuje sa vlastnikovi bytu spotreba
vychadzajica z priemernej spotreby za predchadzajuce obdobie, kedy bol vykonany odpodet
pociatocného a kone¢ného stavu.
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. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome nemdéZe vykondvat uUpravy bytu
alebo nebytového priestoru vdome, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych
v neprimeranom rozsahu, alebo by menil vzhl’'ad domu bez sthlasu nadpolovi¢nej vicSiny
vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ustanovenia osobitnych predpisov
nie su tymto dotknuté.

. Styk vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpeCuje zéastupca
vlastnikov zvoleny na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca svoju
povinnost predkladania dokumentov vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome splni
predlozenim dokumentov zastupcovi vlastnikov pokial’ mu ich predlozi v potrebnom pocte
rovnopisov pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Clénok IV

Sposob spravy spoloénych ¢asti, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva

Prevadzku domu, bytov a nebytovych priestorov, opravy a udrzby spoloénych casti
a spolocnych zariadeni domu a prisluSenstva zabezpecuje spravca ¢o najhospodarnejSim
sp6sobom. Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim nadpolovi¢nej vé€siny vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome o vybere dodavatel’a.

Cldnok V
Sposob, zasady a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky,

udrzby a oprav a s ithradami za plnenie.

Fond prevadzky, Gdrzby a oprav (dalej len “fond” ) sluZi na thradu plneni spojenych
s prevadzkou domu, bytov a nebytovych priestorov, ako aj na zabezpecenie Udrzby, oprav,
pripadne zlepSenia spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva.

Prostriedky fondu uréené na prevadzku domu, bytov, nebytovych priestorov a prostriedky
urcené na opravy, udrzbu, pripadne rekonStrukciu spoloénych €asti, spolo¢nych zariadeni domu
a prisluSenstva sa vedu oddelene na osobitnych Gétoch v banke.

Prostriedky ziskané z thrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
spravca vedie oddelene na osobitnych uctoch v banke.

Prostriedky ziskané z ihrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a
prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej aj ,,majetok vlastnikov) nie je stiéastou
majetku spravcu. Majetok vlastnikov neméze byt sucastou konkurznej podstaty spravcu ani
predmetom vykonu rozhodnutia podla osobitnych predpisov, ktory smeruje proti majetku
spravcu. Majetok vlastnikov nie je sucastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie
spravca pouzit na krytie alebo thradu zavézkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innostou
spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuZit majetok vlastnikov vo vlastny prospech
alebo v prospech tretich 0sob.
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Cldnok VI
Opravy a Gdrzba domu

Na udrZbu, opravy, pripadne zlepSenie spolo¢nych Casti a zariadeni domu ako aj prisluSenstva
prispievaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov do fondu mesaénymi preddavkami uréenymi
podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢&astiach domu, spoloénych
zariadeniach domu za kazdy byt alebo nebytovy priestor. Spravca vypocita konkrétnu vysku
preddavku podFa vel’kosti spoluvlastnickeho podielu a sumy prispevku na m? urenej vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov vo vyske 0,66 €. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov mozu
do fondu prispievat’ aj mimoriadnymi prispevkami podla rozhodnutia va&Siny vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome.

Prispevky fondu uvedené v odseku 1 mozZe spravca pouzit' len na financovanie oprav, udrzby,
rekonstrukcie spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu a pripadne-na iné investicie, s
vykonanim ktorych sthlasi nadpoloviénd védcéSina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vdome (vo vchode). Predchédzajuci suhlas vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome nie je potrebny na financovanie nakladov spojenych s pravidelnymi
prehliadkami vyhradenych technickych zariadeni a ich revizie podl'a osobitnych predpisov, a na
financovanie nakladov vzniknutych pri rieSeni havarijnych stavov, pri ktorych hrozi ujma na
zdravi 0s0b, pripadne Skoda na majetku.

Néklady, vynalozené za sluzby poZadované nadpoloviénou vééSinou vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov alebo ich ndjomcov, ktoré st nad ramec zékona ¢.182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, budu na zaklade
fakturdcie spravcu uhradené z fondu. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mozno
prechodne pouzit na thradu za plnenia spojené suZivanim bytov a nebytovych priestorov
v dome v pripade ich do¢asné¢ho nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na uhradu
tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a opréav.

Prostriedky fondu nevycerpané v prislusnom roku sa vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
nevracaju, ale prechadzaji do nasledujiiceho roka. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru nemé doterajsi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
pravo na vratenie alikvotnej asti zostatku fondu prevadzky, udrZzby a oprav od spravcu.

Prostriedky fondu vedie sprdvca na osobitnych uctoch v banke podla jednotlivych bytovy
domov. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouZit na krytie alebo uhradu zavizkov, ktoré
bezprostredne nesuvisia s ¢innost'ou spojenou so spravou domu. Sprévca je povinny najneskor
do 31méja nesledujuceho roka predlozZit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov spravu o
svojej ¢innosti za predchadzajuci rok, najmi o finanénom hospodareni, o stave spolo¢nych ¢asti
a spolo¢nych zariadeni domu. Ak spravca konéi vykon spravy, je povinny predloZit' vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov pisomnu spravu o svojej €innosti a odovzdat’ vSetky pisomné
materidly, ktoré suvisia s nim vykondvanou spravou predmetného domu a to v lehote 30 dni
pred ukoncenim vykonu spravy, najneskdr v deil jej skoncenia. Zaroveni je povinny previest
zostatok majetku vlastnikov na G¢toch v banke na u¢ty nového spravcu alebo spolocenstva
najneskor v def skonCenia spravy.
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Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov anebytovych priestorov vdome spravu
o svojej Cinnosti za predchadzajici rok tykajicu sa domu a vyuétovanie pouZitia fondu
prevadzky, Udrzby aoprav athrad za plnenia v lehote uvedenej vyssie, nema aZ do ich
predloZenia narok na platby za spravu.

Cldnok VII

Osobitné ustanovenia

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomociiujii spraveu na pravne tikony v ich mene a to
v rozsahu zabezpecenia povinnosti podl'a ¢lanku II odsek 2. Z tychto pravnych tikonov spravcu
su opravneni a povinni priamo jednotlivi vlastnici bytov a nebytovych priestorov ako aj ich
najomecovia, vratane spraveu, pokial’ je alebo bude vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v
dome. Na pripadné prevzatie Giveru alebo poZzicky sa vyZzaduje osobitné pisomné splnomocnenie
od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo ich ndjomcov.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov sa zé;/éizujli, ze v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru budi o tejto skutocnosti bez zbyto¢ného odkladu pisomne informovat
spravcu ako aj ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome rozhodujii o tvere a o zabezpedeni
pohl'adavok vyplyvajucich z poskytnutého Gveru, o vystavbe alebo nadstavbe bytov alebo
nebytovych priestorov v dome, o zmene spésobu vykonu spravy a o zmluve o spoloenstve
rozhoduje sa vZdy hlasovanim na schédzi vlastnikov dvojtretinovou vé&sinou hlasov vetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Clanok VIII

Zaverecéné ustanovenia

Této zmluva o vykone spravy domu sa uzatvara na dobu neur&iti.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechéadzaju
na noveho vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome prava a povinnosti vyplyvajuce zo
zmluvy o vykone spravy. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nadobudol byt
alebo nebytovy priestor v dome na zklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, je povinny
pristipit’ k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového
priestoru vdome na nového vlastnika odstupuje doteraj$i vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome od zmluvy o vykone spravy; zavizky vyplyvajice z tejto zmluvy zanikaju az
ich usporiadanim. Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavazuju aj pravne
tkony tykajuce sa domu, spoloénych &asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva
apozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru v dome.
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Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome mézu vypovedat’ spravcovi zmluvu'c,
vykone spravy pisomnou vypoved'ou len na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov prijatého na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, pri¢om na
sthlas s vypoved’ou sa vzmysle § 14 ods. 3 zékona & 182/93 Z.z o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov vyZaduje dvojtretinova vi&sina hlasov vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Vypovedna lehota je dojednana v trvani Sest mesiacov a zaéina
plynut’ od prvého dita kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dorudeni vypovede. Spravca
moéZe tito zmluvu o vykone spravy vypovedat' iba pisomnou formou, doruéenou najmenej
Jjednému z vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov s tym, Ze tato vypoved je uinna aj
voli ostatnym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov ako aj ich ndjomcom. V pripade
vypovedania tejto zmluvy o vykone spravy zo strany vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov zavazuju, Ze zabezpedia aby novy sprévca, resp. nimi
zaloZené spoloéenstvo vlastnikov bytov anebytovych priestorov vstipilo do existujticich
pravnych vztahov uzavretych dovtedaj§im spravcom, ktoré suvisia s vykonom sprévy,
prevadzkou bytového domu a zabezpeCovanim sluZieb pre vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. V pripade, Ze vlastnici bytov anebytovych priestorov nezabezpecia aby novy
spravca, resp. nimi zaloZené spolo€enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vstupilo do
existujicich pravnych vzfahov popisanych v predchadzajicej vete zavdzuji sa spolo¢ne
anerozdielne uvhradit spravcovi akikolvek Skodu, ktord by spravcovi v suvislosti s tymito
neprevzatymi pravnymi vztahmi vznikla,«

Ak spravea vypovedal zmluvu o vykone spravy, neméze ukondit vykon spravy, ak vlastnici
bytov anebytovych priestorov v dome nemaji ku driu skonéenia vypovednej lehoty uzavretti
zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spolocenstvo. Ak do jedného
roka nebudd mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvorent zmluvu o vykone
spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spolodenstvo , spréavca je opravneny previest
vykon spravy na iného spraveu. Pravne vztahy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
a spraveu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone
spravy.

Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo jej zanik sa schval'uje nadpolovi¢nou vi&§inou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvalena zmluva o vykone spravy
alebo jej zmena, alebo jej zanik je z&vizny pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak je podpisany nadpolovi¢nou vi&inou vlastnikoy bytov a nebytovych
priestorov v dome a spravcom. Spravca je povinny schvalenti zmluvu alebo j€j zmenu dorugit
kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome, pricom dorudovanie schvélenej
zmluvy sa vztahuju ustanovenia Obéianskeho stidneho poriadku o doru¢ovani.

Sucastou tejto zmluvy je priloha &.1 - Menny zoznam pristupujticich vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov, ktori schvalili zmluvu o vykone spravy.

ZaloZné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome vznik4 zo zdkona (ust.§ 15 zdkona
C. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov).
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8.

1/ za spraveu S

Ing. Robert Moric,

predseda predstavenstva a.s.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ( dalej len dotknutd osoba ) dava svojim
podpisom spolo¢nosti SPOOL a.s. Ludenec (d’alej len prevadzkovatel), ako aj subjektom
vykondvajucim spracovanie roéného vyudétovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste,
inStitciam 3tatnej spravy, subjektom opravnenym vymahat' pohladavky a d’alSsim subjektom,
sktorymi bude potrebné spolupracovat’ vramci vykonu spravy bytov a nebytovych
priestorov (d’alej len sprostredkovatel) suhlas na spracovanie jeho osobnych udajov, ato
konkrétne mena, priezviska, titulu, datumu narodenia, rodného C¢isla, Statnej prisluSnosti,
trvalého bydliska a povolania, ktoré s svojim rozsahom adekvatne tomuto c¢elu spracuvania.
Suhlas na spractvanie osobnych udajov dava dotknutd osoba v rozsahu zékona ¢. 428/2002 Z.z.
o ochrane osobnych tdajov v zneni neskor$ich predpisov na dobu trvania spravcovského
vztahu, ako aj na dobu, po ktord je akciova spoloénost’ povinna archivovat’ tieto osobné udaje,
v zmysle inych platnych pravnych ustanoveni. Ostatné pravne vztahy, ako aj prava a povinnosti
dotknutej osoby, prevadzkovatela a sprostredkovatela sa spravuju ustanoveniami zakona
¢.428/2002 Z.z. o ochrane osobnych idajov v zneni neskorSich predpisov.

Tato zmluva o vykone spravy nadobida platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami.
V pripade, ak uz bol zaloZeny zmluvny vztah, podpisanim tejto zmluvy o vykone spravy straca
platnost’ doterajsia zmluva.

Podpisy zmluvnych stran:

OL a.s. Lucenec 2/ za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Ing. Kvetoslava Dedinskad,

podpredsedkyria predstavenstva a.s.

Ing. Eva Vasillc; d, riaditelka a.s.
@§W§%ww

Masarykova 7
984 01 LUCENEC
-5=

Page 11/11



