ZMLUVA O VYKONE SPRAVY DOMU
984 01 LUCENEC

Novohradska 46

uzavreta podPla § 8 zakona Narodnej rady SR ¢. 182/1993 Z.z.

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov

Lucenec, .....ccceeueee



Zmluvné strany

VSetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v Lucenci na ulici
Novohradskej 46, byt ¢. 2

Meno, priezvisko, titl,  Krajské riaditel’stvo Policajného zboru v Banskej Bystrici
Vv zastupeni : pplk. JUDr. Boris Bena

ICO: 00735833

sidlo : Banska Bystrica 974 86, UL 9. mgja¢. 1

atiez

vSetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori si1 uvedeni v prilohe ¢. 1
tejto zmluvy a k zmluve pristupuju

(d’alej len “vlastnici bytov”)
a

SPOOL akciova spolo¢nost’, 984 01 LUCENEC, Masarykova 7,
ICO: 31 586 392, &.0.: 2 206-352/0200 VUB a.s. Ludenec
spolo¢nost’ je registrovana v OR na Okresnom sude v Banskej Bystrici
vV odd.: Sa vI.¢.158/S.
zastipena:
Ing. Robert Moric, predseda predstavenstva a.s.
Ing. Kvetoslava Dedinska, podpredsedkyna predstavenstva a.s.
Ing. Eva Vasilov4, riaditel’ka a.s.

(d’alej len “spravca”)

Clanok I

Uvodné ustanovenie

1. Predmetom tejto zmluvy je vykon spravy domu, ktory sa nachadza vo vySSie uvedenom
bytovom dome, ktory je zapisany v katastri nehnutelnosti Katastralneho uradu Banska
Bystrica, Sprava katastra Lucenec na LV ¢. 6323 ako dom sup. Cisla 2109 na parcele
¢. 2481 podla ust. § 6 a zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze spravca bude vykonavat’ spravu vyssie ozna¢eného domu, najma
jeho spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni v rozsahu a za odplatu dohodnutt nizsie.



Clanok IT

Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca sa zavizuje vykonavat spravu spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni domu, jeho
prisluSenstva a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeCeny neruseny vykon vlastnickych a
uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome.

2. Na splnenie svojho zavézku je spravca povinny:

a) starat’ sa o udrzbu a opravy spoloénych casti a spoloénych zariadeni domu podla
odovodnenych poziadaviek vacSiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v stulade s osobitnymi pravnymi predpismi (napr. predpisy o poziarnej ochrane
a bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, stavebny zakon, odstranovanie havarijnych
stavov),

b) zabezpeCit poskytovanie nasledovnych plneni spojenych s wuzivanim bytov
a nebytovych priestorov:

e dodavku tepla a teplej uzitkovej vody v zmysle platnych predpisov,
e dodavku vody z verejnych vodovodov a vodarni,
e odvadzanie splaskovych a odpadovych vdd,
e osvetlenie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu,
e poistenie spolo¢nych priestorov a spolo¢nych ¢asti domu proti Zivelnym pohromam,
e zabezpecit’ prevadzku a reviziu vytahov v zmysle platnych predpisov.
C) zabezpecovat d’alSie sluzby a plnit’ d’alsie Glohy na ktorych sa zmluvné strany dohodn.

3. Spravca vypocita vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome vysku mesaénych
preddavkov na poskytované plnenia uvedené v odseku 2 pism. b), pricom bude vychadzat' zo
skuto¢nych nakladov uctovanych za predchadzajiuce obdobie a predpokladanych nakladov na
nasledujuci rok.

4. Spravca je opravneny zmenit' vySku mesa¢nych preddavkov uvedenych v odseku 3, ak je na to
dovod vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zvysenia cien
energie, surovin, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, alebo ak sa na tom dohodnu
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.

5. Skutocné naklady za poskytnuté plnenia rozuctuje spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:
a) rozpocitavanie mnozstva dodaného tepla na vykurovanie zého na meraci tepla na jednom
odbernom mieste sa vykona podl’a pomerovych rozdel'ovacov tepla v stlade s ustanovenim § 7
vyhlasky ¢. 630/2005 Z.z. s rozdelenim nakladov na zakladnu zlozku, ktora bude tvorit” 30%
z celkovych nakladov na dodané teplo na vykurovanie a spotrebntl zlozku, ktord bude tvorit’
70% z celkovych nakladov na dodané teplo na vykurovanie. Pri vyuctovani nakladov na teplo
na vykurovanie podla pomerovych rozdelovacov spravca zohladni nepriazniva polohu
miestnosti podl'a prilohy €. 2 k vyhlaske ¢. 630/2005 Z.z. a to:
a) miestnost’ s dvoma vonkaj$imi stenami (rohova miestnost’),
b) miestnost’s dvoma vonkajSimi stenami, z ktorych jedna smeruje na sever alebo na vychod,
) miestnosti na najvyssom podlazi pod plochou strechou,
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vwe

spravcovi poplatok za jeden servisny ukon, vratane odcitania a rozac¢tovania jedného meracieho
miesta v sume S DPH 1,64 € za jedno meracie miesto (vykurovacie teleso) za rok, pricom tento
poplatok je splatny mesacne v zalohovych platbach v jednej dvanactine pocntic rokom 2007.
Pri zmene ceny tepla v priebehu zictovacieho obdobia (kalendarneho roka) ) vlastnici stihlasia,
Ze na rozpocitanie spotrebnej zlozky ku diiu Gc¢innosti novej ceny tepla sa pouziji pomerné
mnozstva z celoroénych indikovanych udajov pomerovych rozdel'ovacov tepla podl'a prilohy ¢.
1 vyhlasky €. 630/2005 Z.z.. Vlastnici suhlasia s uhradou sumy s DPH 0,40 EUR za jeden
radidtor za kazdé spracovanie vyuctovania z dévodu zmeny ceny tepla. Platbu za opakované
vyuctovanie z dovodu zmeny ceny tepla vykonanu jednordzovo pri vyuctovani sluzieb za
prislusny kalendarny rok, v ktorom doslo k zmene ceny tepla. Vlastnici bytov suhlasia, zZe
VvV pripade ak vlastnik bytu odmietne vykonat odpocet meraca tepla, alebo do meraca
neopravnene zasiahne sprdvca mu vyuctuje sankciu podla vyhlasky ¢. 630/2005 Z.z. (1,5
nasobok priemeru spotrebnej zlozky). Naklady na pripravu teplej uzitkovej vody (dalej len
TUV) pre rozpoéitanie kone&nym spotrebitefom tvoria naklady na spotrebu tepla a studenej
vody (dalej len SV) v mieste pripravy TUV meranej uréenymi meradlami v cenach uréenych
podl’a platnych predpisov.
Néklady za SV na pripravu TUV sa roziétuji podl'a ndkladov faktirovanych dodavatel'om
TUV pomerom podla spotreby nameranej bytovymi vodomermi.
Néklady za teplo na pripravu teplej uzitkovej vody (d’alej len TUV) sa rozpoéitaju v stilade
s ustanovenim § 9 vyhlasky ¢. 630/2005 Z.z. s rozdelenim ndkladov na zékladnu zlozku, ktora
bude tvorit 10% z celkovych nakladov na dodané teplo na pripravu TUV a spotrebnu zlozku,
ktora bude tvorit’ 90% z celkovych nakladov na dodané teplo na pripravu TUV.
Zakladna zloZka sa rozpocitava medzi kone¢nych spotrebitelov rovnakym dielom na kazdy byt
anebytovy priestor v objekte rozpocitavania, ak je v byte alebo nebytovom priestore
zabezpegena dodavka TUV.
Spotrebna zlozka sa rozpocitava medzi kone¢nych spotrebitelov v pomere indikovaného udaja
uréeného meradla na meranie mnozstva TUV in§talovaného u koneéného spotrebitel’a k stiétu
indikovanych tidajov uréenych meradiel na meranie mnozstva TUV u koneénych spotrebitelov
Vv objekte rozpocitania.

b) podrla priemerného ro¢ného poctu 0sob za:
e osvetlenie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu,
e pouzivanie osobného vytahu od druhého nadzemného podlazia,

c) vodné a sto¢né sa rozuctuje na zéklade nakladov fakturovanych zo strany
dodavatel’a vody s oh'adom na spotrebu namerant bytovymi vodomermi, ktoré
slizia ako pomerové rozdel'ovace nakladov. Za pomerové rozdel'ovace nakladov
sa povazuju vodomery, ktorych montaz a udrziavanie je zabezpecCené
v zmysle platnych pravnych predpisov spravcom.

6. Ro¢né vyuctovanie vykond spravca do 31. madja nasledujuceho roka odo dna zistenia
skuto¢nych nakladov za poskytnuté plnenia.

7. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu povinny zaplatit’ spravcovi do 60 dni odo dna
dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote je spravca povinny vratit' vlastnikovi bytu aj
vyuctovanim zisteny preplatok.



8. Zmluvné strany sa dohodli, ze zmluvna strana, ktora bude v omeskani s platenim mesacnych
preddavkov je povinna zaplatit' druhej zmluvnej strane okrem istiny aj zmluvnu pokutu vo
vyske 0,25% z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty det omeSkania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj
zacaty mesiac v deni nasledujuci po vzniku omeskania.

9. Pri sprave domu je spravca okrem iné¢ho povinny:

a) zastupovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani $kody, ktora im
vznikla ¢innost'ou tretich osob alebo ¢innost'ou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome,

b) sledovat’ thrady za plnenia a Gthrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat’ vzniknuté nedoplatky,

C) umoznit’ vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome na poziadanie nahliadnut’ do
dokladov tykajucich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

d) vypractvat ro¢ny plan oprav, ktory zohl'adni najma opotrebenie materialu a stav spolo¢nych
Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnut’ vysku tvorby fondu prevadzky tdrzby
a oprav domu na kalendarny rok,

e) podat’ navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohl'adavok podl'a § 15 zékona, ak je schvaleny nadpolovi¢nou véc¢sinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, na tento ucel je spravca
povereni vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov podat’ ndvrh na zapis zalozného prava do
katastra nehnutel'nosti,

f) podat navrh na exeku¢né konanie,
Clanok 111

Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

1. Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov sa riadia ustanoveniami tejto
zmluvy a zédkonom ¢.182 /1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

2. Na zabezpeCenie prevadzky, udrzby, oprav a spravy domu st vlastnici bytov
a nebytovych priestorov povinni:

a) mesacne vopred poukazovat preddavky do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,

b) platit’ spravcovi mesacne vopred 5,54 € + prislusnu DPH ako pausalny poplatok za vykon
spravy. Spravca ma pravo na primeranu upravu vysSky poplatku za spravu o sumu
zodpovedajucu medziro¢nej miere inflacie zistenej Statistickym uradom SR.

€) mesacne vopred platit’ thradu za preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu,

d) spravca ma pravo od vlastnikov bytov Uctovat’ poplatky za inkaso, pausalny poplatok za
vyuctovanie sluzieb vo vySke uctovanej doteraz, t.j. 0,60 € vraitane DPH mesacne a tiez
ostatné nédklady vyplyvajice z platnych pravnych predpisov, ktoré suvisia s vykonom
spravy, prevadzkou bytového domu a zabezpecovanim sluZieb, to vo vyske podl'a skuto¢ne
vynaloZenych nakladov. Spradvca ma tiez pravo Uctovat’ pausalny poplatok za udrziavanie
meracej techniky (vodomerov teplej a studenej vody) v sume 1,22 € vratane DPH mesacne.
Spravca o zmenach vo vyske platieb podl'a predchadzajucich bodov oboznamuje vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov formou eviden¢ného listu.
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10.

11.

12.

Platby podl'a odseku 2 su vlastnici bytov a nebytovych priestorov povinni poukazovat
spravcovi mesacne vopred a to najneskor do 25.dia za mesiaca, ktory predchadza mesiacu za
ktory sa platby platia, a to na ¢et domu, ktory je vedeny v banke. V pripade, ze posledny den
takto urcenej lehoty nebude pracovnym dnom, povazuje sa za posledny den lehoty splatnosti
aj najblizsie nasledujuci pracovny deil. Spravca je opravneny mesacne predisponovat’ z uctu
otvorené¢ho v banke svoj narok na odplatu za spravu na svoj podnikatel'sky tcet a iné platby,
ktoré mu patria a tiez mesacne predisponovat’ preddavky do fondu oprav na ucet domu pre
fond oprav vo vyske skutocne zaplatenych preddavkov do fondu oprav.

V pripade omeskania s thradou platieb podl'a odsekov 2 a 3 tejto zmluvy su vlastnici bytov a
nebytovych priestorov povinni platit’ sprdvcovi stanoveny poplatok z omeskania uvedeny
v ¢lanku II. ods. 8 tejto zmluvy. Spravca je opravneny ziadat' od vlastnika bytu, resp.
nebytového priestoru nadklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie omeSkanych platieb
v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, pripadne ich ndjomcovia st povinni na poziadanie
umoznit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny cas spravcovi, alebo nim poverenym
pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového priestoru za ti¢elom obhliadky, vykonania
oprav, udrzby, ciachovania vodomerov, odpisu a kontroly bytovych vodomerov, revizii a
d’alsich ¢innosti spojenych s plnenim povinnosti spravcu v zmysle tejto zmluvy.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov su povinni bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ spravcovi
skutocnost, ze odovzdali svoj byt (nebytovy priestor) do ndjmu inej osobe, ako aj d’alSie
skuto€nosti, ktoré su podstatné pre urCenie vysky uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu alebo nebytového priestoru. V pripade zanedbania tejto povinnosti znaSa povodny vlastnik
vSetky ndklady spojen¢ s d’alSim uzivanim bytu.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov uplatiiuji a vykonavaja svoje pravo a povinnost’ ucasti
na sprave domu najmid tym, Ze sa osobne zucCastnuju na schdodzach vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov, ktoré organizuje spravca z pisomného podnetu najmenej jednej Stvrtiny
vlastnikov bytov, resp. nebytovych priestorov, alebo z vlastného podnetu, podl'a potreby.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov rozhoduju o spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a prisluSenstve, najmd o vySke tvorby a konkrétnom pouziti fondu
prevadzky, udrzby a oprav. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpolovi¢nou vicSinou hlasov
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Za kazdy byt alebo nebytovy priestor v dome
ma vlastnik jeden hlas, pripadajici na byt alebo nebytovy priestor. U spoluvlastnikov bytu
(manzelov a pod.) plati ich hlas len ak maja zhodny prejav vole.

Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa dohoda nedosiahne, rozhodne vo veci na navrh ktoréhokol'vek
vlastnika sud.

Platne prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo rozhodnutia
sudu v tychto veciach su pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zavizné.

O priebehu schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov spiSe spravca alebo ind osoba
poverena vlastnikmi zapisnicu.

Vlastnici bytov bert na vedomie, ze z pravnych tkonov tykajicich sa spolo¢nych veci su
opravneni a povinni vSetci spoluvlastnici spolo€ne a nerozdielne podla ust. § 137 Ob¢. zak.
Vv zneni neskor$ich predpisov.



13.

14.

15.

16.

Vlastnik bytu - ucastnik zmluvy o vykone spravy sa zavizuje pri zmluvnom prevode
vlastnictva tohoto bytu na d’al$iu osobu uhradit’ spravcovi ( v hotovosti do jeho pokladne )
zalohu na vyuctovanie poskytovanych sluzieb za zic¢tovacie obdobie ked bol vlastnikom
bytu vo vyske 99,58 €.

V pripade ak vlastnik bytu nespristupni byt za ucelom vykonania odpisu spotreby vody resp.
nepredlozi odpocet meracov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povazované za umyselné,
bezdovodné neumoznenie pristupu do bytu za ucelom vykonania odpisu spotreby vody,
na zéklade ¢oho je vlastnik bytu povinny zaplatit' spravcovi dojednanti zmluvna pokutu
vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomnu vyzvu nespristupni vlastnik bytu byt za ucelom
vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyuctovana ro¢na spotreba studenej vody 40m® na
osobu a spotreba teplej GZitkovej vody 25m® na osobu. Takto uréeny stav spotreby vody sa
bude povazovat’ za pociato¢ny pre vykonanie d’alSicho odpisu spotreby vody v nasledujiicom
zuctovacom obdobi. Pokial’ spravca zisti, Ze vlastnik vykonal akykol'vek zdsah do vodomeru,
poskodil plombu vodomeru tak je opravneny ziadat’ od vlastnika zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 16,60 € a uhradu vsSetkych nakladov suvisiacich s opravou, zaplombovanim,
vymenou vodomeru, resp. overenim meraca. V pripadoch, ak zrdznych pricin cast
zucétovacicho obdobia je nefunkény merac studenej resp. teplej vody, vyuctuje sa vlastnikovi
bytu spotreba vychadzajiica z priemernej spotreby za predchadzajice obdobie, kedy bol
vykonany odpocet pociatocného a kone¢ného stavu.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemdze vykonavat upravy bytu alebo
nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom
rozsahu, alebo by menil vzhl'ad domu bez suhlasu nadpoloviénej vacSiny vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Ustanovenia osobitnych predpisov nie st tymto
dotknuté.

Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpeCuje zastupca
vlastnikov zvoleny na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca
svoju povinnost’ predkladania dokumentov vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
splni predlozenim dokumentov zastupcovi vlastnikov pokial mu ich predlozi v potrebnom
pocte rovnopisov pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Clanok IV

Sposob spravy spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva

Prevadzku domu, bytov a nebytovych priestorov, opravy a udrzby spolo¢nych Ccasti
a spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva zabezpecCuje spravca o najhospodarnejSim
spdsobom. Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim nadpolovicnej vac¢siny vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome o vybere dodavatela.



Clanok V
Sposob, zasady a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky,

udrzby a oprav a s uhradami za plnenie.

Fond prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len “fond” ) slizi na uhradu plneni spojenych
s prevadzkou domu, bytov a nebytovych priestorov, ako aj na zabezpecenie udrzby, oprav,
pripadne zlepSenia spolo¢nych casti, spolocnych zariadeni domu a prislusenstva.

Prostriedky fondu ur¢ené na prevadzku domu, bytov, nebytovych priestorov a prostriedky
uréené na opravy, udrzbu, pripadne rekonStrukciu spolocnych casti, spolo¢nych zariadeni
domu a prisluSenstva sa vedu oddelene na osobitnych Gétoch v banke.

Prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
spravca vedie oddelene na osobitnych uctoch v banke.

Prostriedky ziskané z ihrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a
prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej aj ,,majetok vlastnikov*) nie je sti¢ast'ou
majetku spravcu. Majetok vlastnikov nemoéze byt sti€astou konkurznej podstaty spravcu ani
predmetom vykonu rozhodnutia podla osobitnych predpisov, ktory smeruje proti majetku
spravcu. Majetok vlastnikov nie je stcastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie
spravca pouzit’ na krytie alebo uhradu zévézkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innost'ou
spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuZit' majetok vlastnikov vo vlastny prospech
alebo v prospech tretich osob.

Clanok VI

Opravy a udrzba domu

Na udrzbu, opravy, pripadne zlepSenie spolo¢nych cCasti a zariadeni domu ako aj prisluSenstva
prispievaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov do fondu mesa¢nymi preddavkami
urc¢enymi podl'a vel'kosti spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach domu, spolo¢nych
zariadeniach domu za kazdy byt alebo nebytovy priestor. Spravca vypocita konkrétnu vysku
preddavku podl'a velkosti spoluvlastnickeho podielu a sumy prispevku na m? urcenej
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov vo vyske 0,3319 €. Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov mozu do fondu prispievat’ aj mimoriadnymi prispevkami podla rozhodnutia vicSiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Prispevky fondu uvedené v odseku 1 mdze spravca pouzit’ len na financovanie oprav, udrzby,
rekonStrukcie spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu a pripadne na iné investicie, s
vykonanim ktorych sthlasi nadpolovicnd vécSina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome (vo vchode). Predchadzajuci stihlas vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome nie je potrebny na financovanie nakladov spojenych s pravidelnymi
prehliadkami vyhradenych technickych zariadeni a ich revizie podl'a osobitnych predpisov, a
na financovanie nakladov vzniknutych pri rieSeni havarijnych stavov, pri ktorych hrozi ujma na
zdravi 0sob, pripadne Skoda na majetku.

Néklady, vynalozené za sluzby pozadované nadpolovi¢nou vicsSinou vlastnikov — bytov
a nebytovych priestorov alebo ich ndjomcov, ktoré su nad ramec zakona ¢.182/1993 Z.z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, budu na zéklade
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fakturacie spravcu uhradené z fondu. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mozno
prechodne pouzit' na tthradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
v dome Vv pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na uhradu
tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Prostriedky fondu nevycerpané v prisluSnom roku sa vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
nevracaju, ale prechaddzaji do nasledujiceho roka. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru nema doterajs$i vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
pravo na vratenie alikvotnej ¢asti zostatku fondu prevadzky, Gdrzby a oprav od spravcu.

Prostriedky fondu vedie spravca na osobitnych Gétoch v banke podla jednotlivych bytovych
domov. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouzit’ na krytie alebo thradu zavidzkov, ktoré
bezprostredne nesuvisia s ¢innostou spojenou so spravou domu. Spravca je povinny najneskor
do 31ma4ja nesledujuceho roka predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov spravu o
svojej Cinnosti za predchadzajuci rok, najméd o finanénom hospodareni, o stave spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni domu. Ak spravca konci vykon spravy, je povinny predlozit
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov pisomnu spravu o svojej ¢innosti a odovzdat’ vSetky
pisomné materialy, ktoré stivisia s nim vykonavanou spravou predmetného domu a to v lehote
30 dni pred ukoncenim vykonu spravy, najneskor v deni jej skonenia. Zaroveil je povinny
previest zostatok majetku vlastnikov na uctoch v banke na ucty nového spravcu alebo
spoloCenstva najneskdr v deni skonCenia spravy.

Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o SVojej
¢innosti za predchadzajici rok tykajicu sa domu a vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky,
udrzby a oprav a uhrad za plnenia v lehote uvedenej vyssie, nema az do ich predlozenia narok
na platby za spravu.

Clanok VII

Osobitné ustanovenia

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomociiujii spravcu na pravne tkony v ich mene
ato v rozsahu zabezpecenia povinnosti podl'a ¢lanku II odsek 2. Z tychto pravnych ukonov
spravcu su opravneni a povinni priamo jednotlivi vlastnici bytov a nebytovych priestorov ako
aj ich ndjomcovia, vratane spravcu, pokial je alebo bude vlastnikom bytov a nebytovych

priestorov v dome. Na pripadné prevzatie uveru alebo pdzicky sa vyzaduje osobitné pisomné
splnomocnenie od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo ich najomcov.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov sa zavidzuja, Zze v pripade prevodu vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru budi o tejto skutoCnosti bez zbytocného odkladu pisomne
informovat’ spravcu ako aj ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhoduji o tvere a o zabezpeceni
pohladavok vyplyvajliicich z poskytnutého tveru, o vystavbe alebo nadstavbe bytov alebo
nebytovych priestorov v dome, o zmene sposobu vykonu spravy a o zmluve o spolocenstve
rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schodzi vlastnikov dvojtretinovou vicsinou hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.



Clanok VIII

Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva o vykone spravy domu sa uzatvara na dobu neurcitu.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaja
na nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome prava a povinnosti vyplyvajice
zo zmluvy o vykone spravy. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nadobudol
byt alebo nebytovy priestor v dome na zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu je
povinny pristapit k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo
nebytového priestoru v dome na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome od zmluvy o vykone spravy; zaviazky vyplyvajice z tejto zmluvy
zanikaju az ich usporiadanim. Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome
zavizuju aj pravne ukony tykajice sa domu, spolo¢nych casti domu a spolocnych zariadeni
domu, prisluSenstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru v dome.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v.dome mdzu vypovedat’ spravcovi zmluvu o vykone
spravy pisomnou vypovedou len na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov prijatého na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, priCcom na
sthlas s vypoved'ou sa v zmysle § 14 ods. 3 zdkona ¢. 182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov vyzaduje dvojtretinova vicSina hlasov vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Vypovedna lehota je dojednand v trvani Sest’ mesiacov a za¢ina
plynut od prvého dina kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doru€eni vypovede. Spravca
modze tuto zmluvu o vykone spravy vypovedat’ iba pisomnou formou, doru€enou najmene;j
jednému z vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov s tym, ze tato vypoved je ucinna aj
voc¢i ostatnym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov ako aj ich ndjjomcom. V pripade
vypovedania tejto zmluvy o vykone spravy zo strany vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov zavédzuju, Ze zabezpecia aby novy spravca, resp.
nimi zalozené spoloCenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vstupilo do existujucich
pravnych vztahov uzavretych dovtedajSim spravcom, ktoré suvisia s vykonom spravy,
prevadzkou bytového domu a zabezpeCovanim sluzieb pre vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. V pripade, Ze vlastnici bytov anebytovych priestorov nezabezpecia aby novy
spravca, resp. nimi zalozené spolocCenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vstapilo
do existujicich pravnych vztahov popisanych Vv predchadzajlicej vete zavédzuju sa spolocne
a nerozdielne uhradit’ spravcovi akukol'vek Skodu, ktora by spravcovi v suvislosti s tymito
neprevzatymi pravnymi vztahmi vznikla.*

Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukoncit’ vykon spravy, ak vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome nemaji ku ditu skoncenia vypovednej lehoty uzavreta
zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zalozené spolocenstvo. Ak do jedného
roka nebudi mat’ vlastnici bytov anebytovych priestorov vo dome uzatvorenti zmluvu
0 vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spolocenstvo, spravca je opravneny
previest vykon spravy na iného spravcu. Pravne vztahy vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome aspravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami
vypovedanej zmluvy o vykone spravy.
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Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo jej zanik sa schvaluje nadpolovi¢nou vicsSinou
hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvalena zmluva o vykone
spravy alebo jej zmena, alebo jej zanik je zavdzny pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak je podpisany nadpolovi¢nou véacSinou vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a spravcom. Spravca je povinny schvalenti zmluvu alebo jej zmenu doruéit’
kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome, pricom na dorucovanie schvalenej
zmluvy sa vzt'ahuju ustanovenia Obc¢ianskeho stidneho poriadku o dorucovani.

Stcast'ou tejto zmluvy je priloha ¢.1-Menny zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
ktory schvalili zmluvu o vykone spravy.

Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome vznikd zo zékona (ust.§ 15

zékona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov).

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ( d’alej len dotknutd osoba ) ddva svojim
podpisom spoloc¢nosti SPOOL a.s. Lucenec (d’alej len prevadzkovatel'), ako aj subjektom
vykonavajucim spracovanie roéné¢ho vyuctovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste,
instituciam S$tatnej spravy, subjektom opravnenym vymahat pohl'adavky a d’al§im subjektom,
s ktorymi bude potrebné spolupracovat’ v ramci vykonu spravy bytov a nebytovych priestorov
(dalej len sprostredkovatel’) stihlas na spracovanie jeho osobnych udajov, ato konkrétne
mena, priezviska, titulu, datumu narodenia, rodného C¢isla, Statnej prislusnosti, trvalého
bydliska a povolania, ktoré si svojim rozsahom adekvatne tomuto ucelu spractiivania. Stihlas na
spraciivanie osobnych udajov déva dotknutd osoba v rozsahu zdkona ¢. 428/2002 Z.z. o
ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov na dobu trvania spravcovského
vztahu, ako aj na dobu, po ktoru je akciova spolo¢nost’ povinna archivovat’ tieto osobné udaje,
vzmysle inych platnych pravnych ustanoveni. Ostatné pravne vztahy, ako aj préva
a povinnosti dotknutej osoby, prevadzkovatela a sprostredkovatel'a sa spravuju ustanoveniami
zékona ¢.428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov.

Této zmluva o vykone spravy nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.
V pripade, ak uz bol zaloZzeny zmluvny vztah, podpisanim tejto zmluvy o vykone spravy straca
platnost’ doterajSia zmluva.

Podpisy zmluvnych stran:

1/ za spravcu SPOOL a.s. Lucenec 2/ za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Ing. Robert Moric,

predseda predstavenstva a.s.

Ing. Kvetoslava Dedinska,

podpredsedkyria predstavenstva a.s.

Ing. Eva Vasilova, riaditelka a.s.
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