ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. Obcianskeho zédkonnika

Zmluvné strany:

Na strane prenajimatel’a:

Na strane najomcu:

1. Univerzita Komenského v Bratislave (d’alej len ,,UK*)

Sidlo: Safarikovo nam. &. 6, P.O.Box 440, 814 99 Bratislava 1
Zastapena: prof. RNDr. Karol Micieta, PhD., rektor

1CO: 00397865

DIC: 2020845332

IC DPH: SK2020845332

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo tiétu: IBAN SK80 8180 0000 0070 0009 0650

ako prenajimatel’

. Jesseniova lekarska fakulta v Martine

Sidlo: Mala Hora 4A, 036 01 Martin

Zastupena: prof. MUDr. Jan Danko, CSc., dekan
I1CO: 00397865

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: IBAN: SK48 8180 0000 0070 0008 4824
Kontakt: tel. ¢islo: 043/2633309

ako spravca

POS Media Slovakia, s. r.o.

Sidlo: Trnavska cesta 50/A, 821 02 Bratislava

Zastipena: Richard Antonius Maria van het Bolscher, konatel’
Splnomocneny: Branislav Gustafik, country manager

ICO: 35771208

DIC: 2020244402

IC DPH: SK 2020244402

Bankové spojenie: ING Bank, N.V., pobocka zahrani¢.banky
Cislo uétu: IBAN:  SK71 7300 0000 0090 0000 9989
Zapisana: Obchodny register Okresné¢ho sudu Bratislava I.
oddiel: Sro, vlozka ¢. 19512/B

Kontakt: 02/53635357

ako najomca

uzatvaraju v sulade s ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov Vv zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institacii a 0 zmene zdkona NR SR ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnicke;j
komore v zneni neskorSich predpisov a zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov tato

zmluvu 0 najme nebytovych priestorov.



Predmetny ndjom bol schvaleny uznesenim Akademického senatu Univerzity Komenského v
Bratislave (d’alej len ,,AS UK®) ¢.15. 6/2015, bod. 15.2 zodna?24. 06. 2015. Kopia
uznesenia tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

CLI
Predmet najmu

1) Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov v objektoch JLF UK v Martine:

a) o vymere 3,0 m? na stene chodby, ktora sa nachadza na prizemi v budove teoretickych
ustavov JLF UK, supisné cCislo stavby 4066, na ulici Mala Hora 4 v Martine, okres
Martin, katastralne izemie Martin, zapisané na liste vlastnictva ¢. 299 vydanom
Okresnym tradom Martin, katastralnym odborom, druh stavby: 11 — budova pre
$kolstvo, na vzdelavanie a vyskum, &slo parcely 158/3 0 vymere 1787 m?, na ktorej sa
stavba nachadza,

b) 0 vymere 3,0 m® na stene chodby, ktord sa nachadza na prizemi v budove Aula
MAGNA JLF UK, supisné ¢islo stavby 10701, na ulici Mala Hora 4A v Martine,
okres Martin, katastralne uzemie Martin, zapisané na liste vlastnictva ¢. 299 vydanom
Okresnym tradom Martin, katastralnym odborom, druh stavby: 11 — budova pre
skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, &islo parcely 155/7 0 vymere 1999 m?, na ktorej sa
stavba nachadza,

c) o vymere 3,0 m’ na stene chodby, ktord sa nachddza na prizemi v budove
Vysokoskolského internatu JLF UK, stpisné ¢islo stavby 25, na ulici Novomeského 7
v Martine, okres Martin, katastralne uzemie Martin, zapisané na liste vlastnictva ¢.
299 vydanom Okresnym Uradom Martin, katastralnym odborom, druh stavby: 11 —
budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, ¢islo parcely 172/2 o vymere 18792
m?, na ktorej sa stavba nachadza.

Spolu prenajom 9 m® na 3 samolepiace nastenky.

2) Prenajaté nebytové priestory uvedené v ods. 1 (d’alej len ,,predmet najmu) sa vyznacené
Srafovanim na situatnom plane, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy. Koépia listu
Vlastnictva ¢. 299 tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy. Predmet najmu je vo vylucnom
vlastnictve prenajimatel’a a v uZivani spravcu.

3) Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu do docasného uZzivania za odplatu
a najomca ho do do€asného uzivania prebera. Ndjomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu
v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a platit’ prenajimatel'ovi najomné. Platby za sluzby
nie su vyc¢islené, nakol’ko sa jedna o plochy stien, ktoré nevyzaduju d’alSie sluzby.

CL1II
Ucel najmu, sposob a rozsah uzivania predmetu najmu

1) Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu na umiestnenie 3 kusov samolepiacich
nasteniek o rozmere 300 x 100 cm, z toho reklamna plocha 1 nastenky je 1,4 m?. Nastenky
slizia na poskytovanie informécii $tudentom a zamestnancom JLF UK — na ploche 1,6 m?
jednej nastenky a na reklamné tcely na ploche 1,4 m?.



2) Najomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si predmet najmu

prenajal. Kopia vypisu z obchodného registra a kopia plnej moci je prilohou €. 4 tejto
zmluvy.

3) Uéel najmu je mozné menit’ po dohode zmluvnych stran vyluéne formou pisomného dodatku k

1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)

tejto zmluve.

CL. 11
Doba najmu

N4jom sa uzatvéra V stilade s uzneseniami Akademického senatu UK a v stlade s ust. Cl.
IV na dobu urdita v trvani dvoch rokov, od 01.04. 2015 do 31. 03. 2017.

Dohodnutd dobu najmu je mozné predizit vyluéne formou pisomného dodatku
k tejto zmluve. Na platnost’ dodatku je potrebny predchadzajuci pisomny suhlas AS UK.

CL1V
UZivanie predmetu najmu

Zmluvné strany prehlasuju, Ze najomca fakticky uzival predmet ndgjmu uvedeny v Cl. I za
podmienok dojednanych v tejto zmluve v ¢ase od 01. 04. 2015 do nadobudnutia u¢innosti
tejto zmluvy.

Za obdobie od 01.04.2015 do 30.06.2015 zaplatil najomca prenajimatel’ovi dita 02.05.2015
najomné vo vySke 49,80 EUR bez DPH (DPH 0 %) na zéklade faktary ¢. 3150001259
vystavene] prenajimatel’om.

Za obdobie od 01.07.2015 do nadobudnutia uc€innosti tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje
zaplatit’ prenajimatelovi ngjomné v pomernej vyske ndjomného uveden¢ho v Cl. V tejto
zmluvy, a to jednorazovo na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom na Gidet v Statnej
pokladnici, ¢. a. IBAN: SK48 8180 0000 0070 0008 4824 so splatnostou uvedenou
na faktire. Prenajimatel’ vystavi faktiru na platbu podla tohto odseku do 10 dni od
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy (C1. XIV ods. 6).

CLV
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 66,39 EUR bez DPH za rok za 1 kus
nastenky na troch m? plochy, t. j. 199,17 EUR bez DPH ro¢ne za celkova vymeru
predmetu najmu (9 m?).

Néjom je oslobodeny od DPH (§ 38 Zakona €. 222/2004 Z. z.).

Néajomca sa zavizuje platit’ najomné Stvrtroéne Vopred, a to vo vyske 49,80 EUR bez DPH
(slovom: styridsatdevit eur a 80 centov).

Najomca zaplati Stvrtroéné najomné na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom
vzdy k 15. ditu prvého kalendarneho mesiaca daného kalendarneho Stvrtroka, a to na ucet
v Statnej pokladnici, ¢. u. IBAN: SK48 8180 0000 0070 0008 4824 so splatnostou
uvedenou na fakture.



4) Penazny zavidzok najomcu zaplatit’ najomné sa povazuje za splneny okamihom pripisania
peniaznych prostriedkov na bankovy tucet podl'a ods. 3.

5) Prenajimatel’ je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku jednostranne zvysit' najomné
podla ods. 1 o percentualnu mieru inflacie publikovant Statistickym tradom Slovenskej
republiky za predchadzajuci kalendarny rok podla vyvoja indexu spotrebitel'skych cien. O
vyske nového ndjomného podla predchadzajiicej vety bude najomca pisomne informovany
najneskor do 31. marca prislusného kalendarneho roka. Prenajimatel’ je tymto spdsobom
opravneny upravit vySku dohodnutého najomného prvykrat vroku 2016. ZvySenie
najomného oznami ndjomcovi za prenajimatela listom spravca majetku.

CL VI
Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

1) Cena za spotrebu energii a sluzby nie je vyc¢islena, nakol’ko sa jedna o plochu na stene na
zavesenie samolepiacich nasteniek, ¢o nevyzaduje d’alsie sluzby.

CL VII
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie a v takomto stave ho aj po dobu trvania najomného vztahu zalozeného
touto zmluvou udrziavat’.

2) Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat, ¢i najomca uziva predmet najmu v stlade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

3) V sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona o dani z prijmov (§ 24 zakona ¢. 595/2003
Z. z2.) predmet najmu odpisuje prenajimatel’.

4) Prenajimatel’ si v pripade omeskania najomcu s platenim najomného uplatni uroky
z omeskania podla § 517 ods. 2 Obc¢ianskeho zakonnika.

5) Prenajimatel’ sa zavdzuje na zaklade ziadosti ndjomcu umoznit’ v pracovnej dobe pristup do
objektov, kde sa nachadzaju nainStalované samolepiace nastenky, a to pre pripad ich kontroly,
upravy reklamnej Casti, alebo ich pripadnych oprav.

6) Prenajimatel’ ma narok na nahradu skody sposobenti porusenim ktorejkol'vek zo zmluvnych

povinnosti najomcu.

CL vIIl
Prava a povinnosti nijomcu

1) Najomca sa zavézuje prevziat predmet najmu a uzivat ho vylu¢ne na ucel, spdsobom
a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

2) Samolepiace nastenky umiestnené na predmete najmu su majetkom najomcu a zostavaju
nim po celt dobu platnosti tejto zmluvy.

3) Najomca sa zavizuje, ze v reklamnej casti ndsteniek nebudu informécie orientované na
tabakové vyrobky, alkoholické néapoje, loga politickych stran, ndboZenskych organizacii
a informdcie, ktorych propaganda by na akademickej pode nebola vhodna. Njomca sa
rovnako zavizuje, ze reklama bude v sulade so zakonom ¢. 147/2001 Z. z. o reklame



V zneni neskorSich predpisov (najmé s § 3), a ze v pripade porusenia ustanoveni uveden¢ho
zakona prebera na seba plnu zodpovednost'.

4) Najomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné v dohodnutych terminoch splatnosti.

5) N4jomea je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim
a znicenim, neznehodnocovat’ ho nedostatocnou udrzbou a zabezpecovat celkova riadnu
starostlivost’ o predmet najmu.

6) Najomca na seba prebera vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poziarnej
ochrany (dalej 1 en ,,predpisy BOZP, CO a PO%), je povinny tieto predpisy a vnutorné
predpisy prenajimatela dodrziavat a plnenie vSetkych povinnosti z nich vyplyvajicich
zabezpecit’ na vlastné naklady. Né4jomca ur¢i konkrétnu osobu, ktora bude zodpovedna za
dodrziavanie predpisov BOZP, CO a PO.

6) Najomca rovnako nie je opravneny vykonavat’ na predmete najmu stavebné upravy ako aj
d’alsie zmeny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

7) Najomca je povinny zabezpeCovat' beznii udrzbu predmetu najmua vykonat bez
zbytocného odkladu drobné opravy predmetu ndjmu. Najomca je povinny udrziavat
kvalitu samolepiacich nasteniek a pravidelne obnovovat’ ich samolepiaci povrch.

8) Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav,
ktoré mé zabezpecit' prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za
Skodu tym sposobenu.

9) Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky,
nemdze nan zriadit’ zdlozné pravo ani ho inak zat'azit’.

10) Najomca na svoje naklady poisti vneseny majetok - samolepiace nastenky - proti

poskodeniu, zivelnym udalostiam a proti kradezi.

11) N4jomca je povinny oznacCit nastenky insStalované na predmete najmu svojim obchodnym

menom alebo ndzvom a v oznaceni uviest kontaktnii osobu najomcu a telefonne cislo na
kontaktn(l osobu ndjomcu.

CL 1X
Technické zhodnotenie a Gipravy predmetu najmu

1) Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze neddjde k technickému zhodnoteniu predmetu
najmu.

2) Najomca akceptuje, ze v predmete najmu je zakazané bez sthlasu prenajimatela robit
akékol'vek zasahy do elektrickej inStalacie a zasahovat' do rozvodov Strukturovanej
kabelaze, t.j. pripojeni telefonu a PC siete a pod.

Cl. X
DalSie dojednania

1) Zmluvné strany sa zavdzuji, ze si budu poskytovat’ potrebnu sucinnost’ pri plneni
zavizkov z tejto zmluvy a navzajom sa budu v¢as informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach
potrebnych pre ich spolupracu podrla tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany sa zavdzuji pisomne si oznamit' kazdi zmenu tykajiicu sa tétovnych
a danovych udajov (nazov, sidlo, identifikacné Ccislo, ¢isla uctov a pod.) najneskor
do 10 pracovnych dni odo diha zmeny. Zmluvna strana, ktora tuto povinnost’ nesplni,
zodpovedd druhej zmluvnej strane v plnej vyske za Skodu, ktora jej v dosledku toho
vznikla.



3) Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost’ vyplyvajicu z tejto zmluvy, je povinna
nahradit’ Skodu tym sposobenu druhej zmluvnej strane.

4) Ak najomca vykona zmeny na veci bez sthlasu prenajimatel’a, je povinny po skonceni
najmu uviest’ predmet najmu na svoje naklady do pdvodného stavu s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

5) V pripade ukon¢enia najmu, najomca je povinny do 18. hodiny v den, ked” kon¢i najom,
odinstalovat’ samolepiace nastenky. Pri nesplneni tejto povinnosti sa najomca zavizuje
zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske dvojnasobku mesacného ndjomného za kazdy i zacCaty
mesiac ome$kania S odstranenim nasteniek.

6) Ak najomca neodstrani nastenky z predmetu najmu podl'a ods. 5, podpisom tejto zmluvy
najomca splnomociiuje prenajimatel’a:
za pritomnosti dvoch 0sob vykonat’ zapis a na ndklady ndjomcu ich zvesit’ a uskladnit’ na
mieste, ktoré prenajimatel’ uzna za vhodné.

CL XI
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1) Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ predmet najmu najomcovi a najomca sa zavizuje
prevziat’ predmet ndjmu od prenajimatel’a v dent zaciatku najomného vztahu podla ¢l. III
ods. 1 tejto zmluvy.

2) Pri skonceni najmu sa najomca zavizuje odstranit’ z predmetu najmu na vlastné naklady
samolepiace nastenky, ktoré vniesol na predmet ndjmu. Nijomca sa sucasne zavizuje
odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v stave zodpovedajicom dojednanému sposobu
uzivania.

CL X1
Skonéenie najmu

1) Najomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou skonci uplynutim doby, na ktorti bol dohodnuty.
2) Najomny vztah zalozeny touto zmluvou méze pred uplynutim dojednanej doby skondit’
tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran, odstiipenim od tejto zmluvy alebo vypovedou
niektorej zo zmluvnych stran.
3) Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou, najmid ak porusSuje
ustanovenia ¢l. Il a ¢l. VII az IX;
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného;
C) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusujui pokoj alebo poriadok;
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat predmet
najmu;
e) najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho cast’ do podnajmu;
4) Najomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si predmet najmu najal;
b) sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie;
C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona ¢.
116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, ak sa v tejto zmluve nedohodlo inak.



5) Vypovedna lehota v pripadoch podl'a ods. 3 a 4 je jednomesacna a zacina plynut’ od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
6) Prenajimatel’ moze odstupit’ od zmluvy, ak:
a) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo ak trpi uZivanie predmetu
najmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na
Skoda;
b) najomca opakovane porusil inti svoju povinnost” dohodnutu v tejto zmluve nez je
uvedené v ods. 3.
7) Uginky okamzitého odstupenia od zmluvy podla ods. 6 nastdvaju doru¢enim pisomného
oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvne;j strane.
8) Najomny vzt'ah d’alej zanika:
a) zanikom predmetu najmu;
b) zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom.

CL X111
Dorucovanie pisomnosti

1) Doruc¢enim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy sa rozumie dorucenie
pisomnosti doporuc¢ene posStou na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v zédhlavi tejto
zmluvy; doruéenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane.

2) Za deni doruéenia sa povazuje den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, doruc¢ovanu
pisomnost’ prevzala, ¢o potvrdila svojim podpisom na rovnopise pisomnosti alebo na
osobitnej dorucenke, odoprela prevziat' alebo den, v ktory marne uplynula lehota pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste.

ClL X1V
Spolocné a zaverefné ustanovenia

1) Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme
¢islovaného dodatku, okrem zmeny podl’a ¢l. V ods. 5.

2) Neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy st jej prilohy tak, ako to vyplyva z obsahu textu
tejto zmluvy.

3) Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusSnymi
ustanoveniami zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, Obcianskeho zédkonnika a d’alSich stvisiacich vSeobecne zadviznych
pravnych predpisov.

4) Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo sCasti uc¢inné alebo neskor
stratia uCinnost, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto net¢innych
ustanoveni sa pouZije pravna uprava, ktora sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto
zmluvy a nasledne v danej veci zmluvné strany ¢o najskor uzatvoria platny dodatok podl'a
ods. 1.

5) Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

6) Tato zmluva 0 najme nebytovych priestorov nadobtda ucéinnost’ prvym dnom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv Uradu vlady SR
v zmysle § 47a ods.1 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.



7) Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Po jednom vyhotoveni tejto zmluvy prevezme prenajimatel’, spravca a najomca.

8) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho, ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju vlastnorucne
podpisali.

V Bratislave dia................... V Martine dna ................. V Bratislave dna ..................
Prenajimatel”: Spravca: Néjomca:
Univerzita Komenského Jesseniova LF UK POS Media Slovakia, s.r.o.
v Bratislave v Martine
prof. RNDr. Karol Micieta, PhD.  prof. MUDr. Jan Danko, CSc. Branislav Gustafik
rektor UK v Bratislave dekan JLF UK v Martine country manager



