Zmluva

o najme nebytovych priestorov
cislo : GR - 422/2011

Prenajimatel : Technicki obnova a ochrana #eleznic, a.s. [TGDE‘.}
Sad SNP 667/10, 010 01 Zilina
ICO : 43 861 105, DIC: 2022502812, IC DPH : SK2022502812,
akciova spolotnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
v Ziline, oddiel : Sa, vloZka &islo : 10617/L
v zastapeni ; Ing. Juraj Marko,
predseda predstavenstva a generdlny riaditel
(d'alej len ,, prenajimatel’ ,, )

a

Nijomea : CBA Slovakia, s.r.o.
Dukelskych hrdinov 2, Luéenec 984 01
ICO : 36 620 319, DIC: 2021797844, IC DPH: SK2021797844,
spoloénost’ s rucenim obmedzenym zapisana v Obchodnom registri
Okresncho sudu Banska Bystrica, oddiel ; Sro, vlozka ¢islo : 8600/8
v zastipeni : Robert Kelemen
konatel spolocnosti
bankové spojenie:  SLSP a.s., pobocka Lucenec
€. 59326435/0900
(d'alej len ,,ndajomcea ,,)

po vzajomnej] dohode uzatvaraji medzi sebou podl'a § 663 anasl. zakona & 40/1964 Zb..
Obciansky zakonnik  ( dalej len ,Obéiansky zikonnik™) subsididrne s prisludnymi
ustanoveniami zdkona Cislo zak. ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni adoplneni neskordich predpisov ( dalej len ,zdkon o ndjme a podnijme™) tito
zmluvu o ndjme a to v nasledovnom rozsahu a zneni :

I
Predmet najmu

1. Predmetom zmluvy je nehnutelny majetok prenajimatel’a o celkovej vymere 2.718,28
m* evidovany na liste vlastnictva ¢.2425, v k. 4. Chynorany, Sprava katastra Partizdnske
a to - sklady:

a) sklad €. XV, supisné ¢&islo 1093/87 o vymere 1.012,5 m?,

b) sklad ¢. IX, supisné ¢islo 1086/80 o vymere 1.238 m?,

¢) pristreSok pred garazou o vymere 412,78 m?,

d) satne vodicov o vymere 55 m?

(d'alej len ,,predmet ndjmu*).



Predmet nijmu je graficky oznadeny na pripojenom naérte, ktory je prilohou €. 1 tejto
zmluvy.

2. Prenajimatel’ odovzddva do prendjmu predmet ndjmu v stave sposobilom na ucel
ndjmu a najomea berie do ndjmu predmet najmu za dohodnuté ndjomneé v ¢l. IIL tejto zmluvy
a za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

el
Ucel najmu

Predmet ndjmu bude ndjomcovi shiZit na uskutocfiovanie predmetu Cinnosti
zapisanych v Obchodnom registri..

I11.
Nijomné a sposob ahrady

I Najomné za predmet ndjmu bolo uréené dohodou medzi prenajimatelom a najomcom
a to nasledovne :

a) sklad & . XXV, supisné ¢islo 1093/87 o vymere 1.012,5 m* 4 0,83 EUR/ m*/mesiac s
DFH,

b) sklad & tj. . IX, sipisné &slo 1086/80 o vymere 1.238 m? 4 0,83 EUR/ m*/mesiac s
DFPH.

¢) pristredok pred gardZou o vymere 412,78 m* 4 0,40 E/ m*/mesiac s DPH,
d) satne vodicov o vymere 55 m* 4 0,83 E/ m*/mesiac s DPH,

teda celkové dohodnuté ndjomné je vo vyske 2.078,70 EUR s DPH za kalendarny mesiac
(slovom: dvetisicsedemdesiatosem EUR a 70 centov s DPH za kalenddrny mesiac). Najomne
je splatné mesiac vopred vo vyske 2.078,70 EUR s DPH, najneskdr vidy k15. diiu
prislusného kalendarmeho mesiaca.

2, V dohodnutom mesaénom ndjomnom nie je zapocitana spotreba elektrickej energic a
vody. Ndjomca sa za tieto sluzby spojené s ndjmom zavizuje platit’ prenajimatelovi thrady
vo vyskach podla ich skutocnej spotreby.

Elektricka energia sa bude ti¢tovat’ mesaéne za predchadzajuci kalendarny mesiac na zaklade
podruznych meracov nainStalovanych prenajimatelom na jeho vlastné naklady.

Voda sa bude tétovat pomerom 120 1 na osobu na def pausalne za kazdy predchddzajuci
kalenddrny mesiac.

3 K thrade najomného prenajimatel’ vystavi faktiru s pozadovanymi naleZitost'ami
podla zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z priadnej hodnoty v zneni a doplneni neskorich
predpisov s lehotou splatnosti 14 dni s jej dorucenim nijomcovi najneskor do 3-tieho dna
prislusného kalenddrneho mesiaca v ktorom sa mé prislusna mesaéna platba najomncho
realizovat’.

4. Dohodnuté platby sa budi uskutoéiovat bankovym prevodom poukazanim
mesaénych platieb na ucet prenajimatela vedeny v CSOB, pobocka Zilina, ¢Cislo ucétu :
25662713/7500.
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3, V pripade omeskania s dhradou dohodnutej platby je prenajimatel’ opravneny
najomcovi u¢tovat’ trok z omeskania vo vyske 0,05% z neuhradenej ciastky ndjmu ato za
kazdy den omeskania nasledujuci po dni dohodnutého terminu splatnosti uvedeného v tomto
¢lanku, ods. 1 zmluvy.

6. Pre pripad ukonéenia ndjmu pred uplynutim prisluiného kalendameho mesiaca
v ktorom sa platba za najom vopred realizovala vznika na strane prenajimatel’a povinnost’
vratit' najomcovi zodpovedajicu alikvotnt ¢iastku z takto vopred uhradenc¢ho najmu.

IV.
Doba najmu, vypoved' z najmu a zanik najmu

1: Najom je dohodnuty na dobu uréiti v trvani od 01.07.2011 do 31.05.2012.

2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaja strany fyzickou prehliadkou prie-
storov.
O odovzdani a prevzati predmetu ndgjmu do uZivania ndjomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.
S odovzdanim predmetu ndajmu budi najomcovi odovzdané aj kl'ice umoziujlice
vstup do skladov. Pripadné nedostatky predmetu ndajmu obsiahnuté v tomto

protokole, budu odstranené v dohodnutej lehote.

el

Prenajimatel’ méZe vypovedat tuto zmluvu, ak:

- ndjomca neuhradza riadne a véas dohodnuté najomne,

- ndjomca uZiva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

- nadjomca porusi svoje povinnosti podl'a tejto zmluvy.
4, MNajomca moze vypovedat’ tito zmluvu ak:
- prenajimatel’ neodovzda predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie,
- ak najomca strati sposobilost prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort priestory prenajal,
- ak sa prenajaté priestory stanu bez zavinenia najomcu nesposobilé na zmluvne
dohodnuté uzivanie,

- ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpedi sluzby spojené s najmom podla
tejto zmluvy

n

Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat tuto zmluvu o ndjme z dovodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov.
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6. Najomca je opravneny pisomne vypovedat tito zmluvu o ndjme zdévodov

uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona cislo 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych

priestorov.

7. Ukoncit’ zmluvny vztah podla tejto zmluvy je mo#né i dohodou stran. Dohoda musi
byt vyhotovena v pisomnej forme a podpisand obomi zmluvnymi stranami.

8.  Pre plynutie vypovednej lehoty hola dohodnuta trojmesaéna lehota, ktord zacne
plynit’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluynej

strane.
9.  Néjom dohodnuty v tejto zmluve zanika tieZz v pripadoch uvedenych v ustanoveni §
14 zakona Cislo 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov.
V.

Priva a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ odovzda predmet najmu v stave sposobilom na uZivanie podla tejto
zmluvy tak, aby ndjomca mohol realizovat' svoje prava vyplyvajlice mu z tejto

zmluvy. Prenajimatel’ bude predmet ndjmu v tomto stave udrziavat’,

I~

Prenajimatel je povinny vzdat' sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a
brinilo by riadnemu uZivaniu priestorov najomcom.

3. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktord vznikla ndjomcovi alebo tretim osobam
na majetku alebo zdravi, ak skoda nevznikla v désledku jeho zavinenia.

VL

Prava a povinnosti ndjomcu

1. Nidjomeca je opravneny uzivat' predmet ndgjmu obvyklym spdsobom a v siilade s touto

zmluvou,

=3

Nijomea je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim a znicenim. Skody,
ktoré ndjomca sposobi na prenajatych a uzivanych priestoroch je povinny odstrénit
na vlastne naklady.

3.V pripade potreby opravy alebo vzniku havdrie na predmete najmu je nijomca
povinny tito  skutoénost  bezodkladne  ohlasit prenajimatelovi.  Odstranenie
havarijného stavu zabezpecuje prenajimatel. Ndjomea je povinny odstranenie umoznit

a poskytnut’ prenajimatel'ovi potrebni suéinnost’ vo veci.



4. Najomca moéze vykonat stavebné tupravy a opravy prenajatych priestorov len po

predchidzajucom pisomnom stihlase prenajimatel’a na vlastné naklady a riziko.

N

‘Ndjomea nie opravneny bez predchddzajiceho pisomného siihlasu prenajimatela
dat’ prenajaté priestory do podnajmu i do uZivania tretim osobam.

6. Néjomca je povinny raz za dohodnuté obdobie ndjmu umozZnit' zstupcovi
prenajimatela vstup do  prenajatych priestorov ndjmu za uéelom kontroly ich
stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok, ako aj za Gcelom oprav a Gdrzby predmetu
najmu.
7. Néjomca je povinny dodrziavat' prenajimatefom stanovené reZimové opatrenia

v objekte v ktorom sa predmet najmu nachadza.

VII.
Osobitné dojednanie
| VzhT'adom k poziadavke ndjomeu uzatvorit’ ndjomni zmluvu najmenej na 3 roky, ¢o
si viak vyZaduje na strane prenajimatel'a suhlas Dozomej rady a.s., bude d'alsia doba najmu
riesend v dodatku k zmluve po ziskani tohto sithlasu na zasadnuti Dozornej rady a.s.

v mesiaci jun 2011.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia
1. Akekolvek zmeny tejto zmluvy vyzZaduji formu pisomného dodatku podpisaného

oboma zmluvnymi stranami.

]

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorich predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na
tzemi Slovenskej republiky.

3. Zmluvne strany sa zavizujli urovnat’ vietky spory vzniknuté v stvislosti s touto

zmluvou predovsetkym dohodou.

4. Ak by nicktoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne

neplainé ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajicim hospodarskemu uéelu tejto

zmluvy, ktory zmluvne strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

5 Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania Statutdmymi zdstupcami zmluvnych
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stran a uéinnost dﬁum nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
podla § 47a zdk. ¢. 546/2010, ktorym sa dopliia zikon ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich PILdplSDV a ktorym sa menia a dopifiaji niektoré zakony.

6. Zmluva bola vyhotovena v 5-tich rovnopisoch

s platnost'ou originalu. pri¢om

prenajimatel’ dostane 2 vyhotovenia a ndgjomea 3 vyhotovenia tejto zmluvy.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu precitali aZe tito, tak ako bola

vyhotovend, zodpoveda ich skutocnej voli, ktoru si vzajomne vazne, zrozumiteI'ne

aplne a slobodne prejavili, na dokaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Ziline dna 3.6. 2011

Ing. Juraj Marko
predseda predstavenstva a generalny riaditel’
Technick4 obnova a ochrana Zeleznic, a.s. (TOOZ)

TECHNICKA 'i]%hll‘ﬂ. F. E.ErlﬁhHA TELEINIE, 3.,

Sad S‘\h- :GT TR
010 01 ZILINA -7~
(g 43881105, |C DFn: SK2022 2502812

V Lucenci dna 6.6. 2011

Robert Kelemen
konatel’ spolo¢nosti
CBA Slovakia, s.r.0.
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