Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 13 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z.

o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel”: Slovenska republika - Slovenské narodné divadlo
Sidlo: Pribinova 17, 819 01 Bratislava 111

1CO: 00 164 763

DIC: 2020829954

IC pre DPH: SK 2020829954

ZastUpené: Mgr. art. Marian Chudovsky, generdlny riaditel

Bc. Daniel Rabina, riaditel’ Centra marketingu

(dalej len ,prenajimatel™)

a
Najomca: ORFEO, zdruzenie koncertnych umelcov a pedagdégov hudby, o.z.
Sidlo: Klukata 41, 821 05 Bratislava

ICO: 30 857 406

DIC: 2022349164

IC pre DPH: SK2022349164

ZastUpeny: Mgr. art. Matej Drlicka, ArtD., predseda

(dalej len ,najomca")

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je spravcom novej budovy SND nachadzajlcej sa na Pribinovej ulici v Bratislave,
ktora je vo vlastnictve Slovenskej republiky (dalej len ,,nova budova SND"). Nova budova SND
so supisnym €. 7272 je postavena na parc. €. 9155/4 k. 4. Staré Mesto a parc. ¢. 9182/19 k. U.
Nivy a je zapisana na listoch vlastnictva ¢. 3957 a 8494 vydanych Okresnym Uradom Bratislava,
Katastralnym odborom.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny novd budovu SND alebo jej cast’ dat’ do najmu
najomcovi.

Najomca vyhlasuje, Ze ma zaujem vyuzivat' priestory novej budovy SND v Bratislave na Ucely
realizacie skisok orchestra.

Predmet a Gcel najmu

Prenajimatel’ sa zavazuje prenechat’ ndjomcovi do kratkodobého uZivania nebytové priestory
v novej budove SND Specifikované v bode 2.2 tohto ¢lanku (d‘alej len ,predmet najmu") na

UcCely realizacie skusok orchestra.

Predmetom najmu si nebytové priestory v novej budove SND, a to miestnost’ ¢. 5147 na 5.
poschodi.
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Prenajimatel’ sa zavazuje spolu s najmom poskytnut’ a zabezpecit' najomcovi aj obvyklé plnenia
spojené s najmom nebytovych priestorov, a to dodavku elektrickej energie na bezné pouzitie
(osvetlenie priestorov), studenej a teplej vody od konecného dodavatela sluzieb.

Najomca sa zavéazuje predmet najmu uzivat' v stlade s touto zmluvou a zaplatit’ prenajimatel'ovi
dohodnuté najomné.

Trvanie najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet ndjmu do uzivania v diloch 17. oktébra 2015 a 18.
oktdbra 2015, vzdy v Case od 09:00 hod. do 12:00 hod. a od 13:00 hod. do 16:00 hod.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi prenajaty priestor upratany a vycisteny vratane toaliet
vybavenych vSetkymi potrebnymi hygienickymi potrebami. Prenajimatel’ nezodpoveda za
pripadné zneclistenie prenajatého priestoru po jeho odovzdani najomcovi. V pripade potreby
moze prenajimatel’ zabezpecit' ndjomcovi upratanie priestorov a doplnenie hygienickych potrieb
na toaletach aj po ich odovzdani, avSak na zaklade osobitnej dohody a za Ghradu.

Najomca je povinny vratit' vSetky zapozicané kl'G¢e od prenajatych priestorov. Za kazdy
nevrateny kI'i¢ je najomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi nahradu v sume nakladov na ich
opatovnu vyrobu alebo na vymenu zamky.

Najomné a uhrada za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za uzivanie predmetu najmu (v rozsahu uvedenom
v ¢lanku 3 bode 3.1 tejto zmluvy) vo vyske 1.000,- € (slovom: jedentisic eur). Prendjom je
oslobodeny od DPH. Najomné zahffia aj platbu za sluzby spojené s ndjmom nebytovych
priestorov uvedené v ¢lanku 2 bod 2.3 tejto zmluvy.

Ak najomca neodovzda predmet najmu v Case dohodnutom v ¢lanku 3 bode 3.1 tejto zmluvy, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty za kazdu aj zacatu
hodinu omeskania s odovzdanim predmetu najmu vo vyske 100,-€ (slovom: jednosto eur).

Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné na zaklade vystavenej faktury,
najneskor dna 15. oktdbra 2015, pricom prenajimatel je opravneny vystavit faktdru
bezodkladne po uzatvoreni tejto zmluvy. Najomné je uhradené driom jeho pripisania na Ucet
prenajimatela.

Ak najomca neuhradi prenajimatel'ovi najomné najneskor v lehote podla bodu 4.3 tohto ¢lanku
zmluvy je prenajimatel’ opravneny okamZite jednostranne, bez akéhokol'vek pisomného alebo
iného upozornenia, odstupit’ od tejto zmluvy a odopriet’ najomcovi vstup do prenajimanych
priestorov. V takomto pripade porusenia povinnosti ndjomcom sa zmluvné strany dohodli na
zmluvnej pokute vo vyske 1.000,- € (slovom: jedentisic eur).

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v Case zacatia najomného vzt'ahu
podla ¢lanku 3 bodu 3.1 tejto zmluvy, v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie. Najomca
tymto vyhlasuje, Ze sa oboznamil s vybavenim a priestormi, ktoré su predmetom najmu
a vyhlasuje, Ze sU sp0sobilé na uzivanie na dohodnuty Ucel najmu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadni Skodu vzniknutd na vnesenom majetku najomcu
pripadne tretich osob do predmetnych nebytovych priestorov. Najomca nesmie prenechat
predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu, vypoZicky alebo iného uzivania tretej osobe.
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Najomca je opravneny uZivat’ predmet najmu len v rozsahu a na ucel dohodnuty touto zmluvou
a tak, aby ziadnym spdsobom nebolo poskodené dobré meno prenajimatela. Najomca sa
zavazuje pri uzivani predmetu najmu riadit’ sa pokynmi prenajimatela, udrziavat' ho v Cistote
a po skonceni najmu zabezpedit' na svoje naklady odvoz vsetkych odpadkov.

Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len v rozsahu a na ucel dohodnuty touto zmluvou
a tak, aby Ziadnym spésobom nebolo poskodené dobré meno prenajimatela.

Najomca je povinny uzivat' predmet najmu starostlivo tak, aby na predmete najmu ani na
interiéri budovy nevznikla Skoda. Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne prenajimatel'ovi
v Case poskytnutia predmetu najmu, bez ohl'adu na to, ¢i ju sposobil ndjomca alebo iné osoby,
ktorym ndjomca umozni vstup do tychto priestorov. Najomca je povinny na vlastné naklady
odstranit’ Skody, ktoré vzniknl jeho zavinenim alebo inymi osobami, ktorym najomca umozni
vstup do tychto priestorov, na predmete najmu v ¢ase uzivania a to do 3 dni odo dna skoncenia
najmu, ak si povaha poskodenia nevyZiada z objektivnych dévodov na odstranenie Skody dihsi
Cas. V pripade, Ze Skoda nebude najomcom odstranena v dohodnutom termine a ndjomca ani
do 7 dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy na nahradu sSkody v peniazoch nenahradi
prenajimatel'ovi Skodu v peniazoch, ma prenajimatel’ pravo Uctovat’ nadjomcovi zmluvnd pokutu
vo vySke 100,- € (slovom: jednosto eur).

Najomca je povinny dodrziavat’ a zabezpecit' vSetky povinnosti vyplyvajlce z platnych pravnych
a ostatnych predpisov o ochrane pred poZiarmi a bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci;
najomca berie na vedomie, Ze uhradi vSetky naroky tretich osdb, ktoré by vznikli nedodrzanim
tychto predpisov ndjomcom. Najomca sa zavazuje riadit’ pokynmi prenajimatela.

Najomca je povinny v sucinnosti s prenajimatel'om poucit' osoby nachadzajlice sa v priestoroch
uvedenych v ¢lanku 2 bod 2.2 o dodrziavani pravidiel poziarnej ochrany a bezpecnosti pri praci
a vnutornych pravidiel platnych pre novd budovu SND. Najomca zodpoveda za ich dodrziavanie.
Pokial’ by osoby nachadzajlice sa v prenajatych priestoroch svojim konanim spdsobili Uraz alebo
ini ujmu sebe alebo inym osobam, alebo Skodu na majetku prenajimatela alebo majetku tretich
0s0b, nesie za to zodpovednost’ ndjomca.

V priestoroch predmetu najmu nesmu byt pouzité elektrické zariadenia, bez predchadzajiceho
sthlasu prenajimatela. V pripade, Ze najomca pouZije elektrické zariadenia bez
predchadzajiceho sihlasu prenajimatela, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi za kazdd hodinu
porusenia zakazu podla predchadzajlcej vety zmluvni pokutu v sume 100,-€ (slovom: jednosto
eur).

Osobitné ustanovenia

Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavebnym a technickym stavom predmetu najmu
a vyhlasuje, ze predmet najmu je sposobily na dohodnuté uzivanie podla tejto zmluvy.

Prenajimatel si vyhradzuje prava jednostranne odstupit’ od tejto zmluvy s okamzitou Gcinnost'ou
pred zacatim najmu v pripade udalosti sp6sobenych vySSou mocou, vaznymi prevadzkovo-
organizacnymi t'azkost'ami, havariou, resp. nefunkénost'ou technologickych zariadeni; v takomto
pripade najomca nema narok na akékol'vek odstupné alebo nahradu Skody.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa voci najomcovi okrem
zaplatenia zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy aj nahrady Skody presahujlcej zmluvnd pokutu,
ktora bola spésobena porusenim povinnosti, na ktor( sa vztahuje zmluvna pokuta.

Skoncenie a zanik najmu

Najom sa skondéi uplynutim Casu, na ktory bol najom dojednany.

Zmluva 0 najme nebytovych priestorov Strana3z4



7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Najomca je povinny riadne odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v dohodnutom case, bez
vnesenych veci najomcu a v pévodnom stave, s odvezenym odpadom bez potreby upratania
prenajatych priestorov. V pripade nesplnenia tohto ustanovenia ma prenajimatel’ pravo Gctovat’
najomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 50,- € (slovom: Pat'desiat eur).

Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia
Tato zmluvu je mozné menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sU upravené touto zmluvou sa pouziju
prislusné ustanovenia zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dévodu legislativnych zmien neplatné, zmluvné
strany sa zavazuju zmluvu v tej Casti zmenit. Aj bez uskutoCnenia zmeny zostavaju ostatné
ustanovenia tejto zmluvy Gcinné.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej uzavretia a Ucinnost’ dfom nasledujicim po dni jej
zverejnenia podla osobitného predpisu (zakon ¢. 211/2000 Z. z.).

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych po dve vyhotovenia obdrZia
zmluvné strany. Obe zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali,
s jej obsahom suhlasia a Ze bola uzatvorenad na zaklade ich skutocnej a slobodnej vole, bez
akéhokol'vek natlaku, na znak ¢oho ju potvrdzuju svojimi podpismi.

V Bratislave, dfa ..o, V Bratislave, dfa .......ccocvvvviiiiiiieiiiiieeeein,
Za prenajimatela: Za najomcu:

Mgr. art. Marian Chudovsky Mgr. art. Matej Drlicka, ArtD.

generalny riaditel’ SND predseda ORFEO

Bc. Daniel Rabina
riaditel’ Centra marketingu SND
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