ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podl'a § 3 a nasl. zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v znen{ neskor3ich predpisov

medzi:
prenajimatel’om:
obchodné meno: OMNIA 2000 a.s.
sidlo: Tomasikova 30, 821 01 Bratislava
ICO: 36 389 757
DIC: 2020129408
IC DPH: SK2020129408
registrovana: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1, oddiel: Sa,
vlozka &.:2717/B
zastlipena: Ing. Franti§ek Pali¢, ¢len predstavenstva
(d’alej len ,,Prenajimatel™)
a
najomcom:
obchodné meno; Néarodn4 agentira pre sietové a elektronické siuzby
sidlo: Kollarova 8,917 02 Trnava
ICO: 42 156 424
IC DPH: SK 2022736287
zastipena: Mgr. Branislav Méc¢aj, generalny riaditel
(d'alej len ,,Najomca*)
Nakol’ko:
A Prenajimatel’ je opravnenym uzivatelom casti Budovy OMNIPOLIS na Trnavskej ceste

v Bratislave a Pril'ahlych pozemkov, ktoré st definované v &lanku | tejto zmluvy,

B Prenajimatel’ pontkol Ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajice sa v Budove
a parkovacie miesta,

C N4ajomca ponuku Prenajimatela podl'a bodu B akceptoval.

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov za nasledovnych
podmienok:

1 Definicie

1.1 Na ucely tejto zmluvy, jej priloh a dodatkov, budi mat slovd aslovné spojenia uvedené
v tomto ¢lanku nasledovny vyznam:

1.1.1 »Budova” je stavba OMNIPOLIS, adresa: Trnavska cesta 100, druh administrativna
budova supisné &islo 11.17065, postavena na pozemku parcelné &islo 15651/68,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 2.600 m* a na pozemku 15651/147, zastavané
plochy a nadvoria o vymere 219 m?, zapisanych na LV & 6481 vedenom v katastri
nehnutelnosti na Katastrdlnom trade v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto
SR Bratislavu, k.u. Ruzinov.

1.1.2  ,Doba najmu“ je doba,poéas ktorej je Ndjomca opravneny uzivat Predmet ndjmu.

1.1.3 »Doverné informacie* su vietky skuto¢nosti, informdcie a idaje, ktoré st uvedené
v tejto Zmluve a/alebo ktoré budi uvedené v jej dodatkoch a prilohach a/alebo ktoré




1.1.8

sa zmluvné strany dozvedeli v suvislosti stouto Zmluvou, jej plnenim
a predzmluvnymi rokovaniami s fiou stvisiacimi.

»Drobné opravy* su (i) opravy podlahy, vymeny kobercov, prahov, list, (ii) opravy
jednotlivych ¢&asti okien a dveri a ich prisluSenstva, (iii) vymeny vypinacov, zasuviek,
isti¢ov, svietidiel, opravy armatir na rozvodoch vody, sifonov, lapacov tuku, opravy
meracov tepla, teplej vody, ak st in§talované v Kancelarskych priestoroch, a (iv) iné
drobné opravy Kancelarskych priestorov a odstrafiovanie 3$kéd nespdsobenych
Néajomcom alebo osobami, ktoré sa zdrziavaju v Kancelarskych priestoroch s jeho
vedomim, ak néklady na jednotlivi pracu alebo niekolko stvisiacich prac
nepresiahnu Limit nédkladov.

w»Index spotrebitel’skych cien* je harmonizovany eurdpsky index spotrebitel'skych
cien (Consumer price index) vyhlasovany pre eurozénu Eurostatom, Statistickym
tiradom pre Eurdpske spologenstvé so sidlom v Luxemburgu.

»Kancelarske priestory® su kancelarske priestory nachddzajice sa na 7. poschodi,
t.j. 8. nadzemnom podlazi Budovy o celkovej podlahovej ploche 424,62 m?. Podorys
Kancelarskych priestorov tvori prilohu ¢. | Zmluvy.

»Komunélny odpad“ je komunélny odpad v zmysle § 2 ods. 14 zdkona ¢&. 223/2001
Z.z. oodpadoch v zneni neskorich predpisov ainy odpad podobnych vlastnosti
a zloZenia, ktory vznika pri bezprostrednom vykone ¢innosti Ndjomcu v Predmete
najmu.

»Limit nakladov* je suma 150,- EUR (slovom jednostopitdesiat eur).

»Média*“ si média, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu najmu
a ktoré su definované v bode 4.1 tejto Zmluvy.

»Najomné* je odplata za uzivanie Predmetu najmu, ktorého vyska je $pecifikovana
vbode 5.2 tejto Zmluvy aktord bude upravend sposobom podla bodu 5.4 tejto
Zmluvy.

»Odplata za Média a Sluzby*“ je odplata za zabezpec&enie dodavky Médii a Sluzieb
Najomcovi a za spotrebu Médii a Sluzieb vypocitana sposobom podl'a ¢lanku 6 tejto
Zmluvy.

w»Parkovacie miesta* su parkovacie miesta nachadzajice sa v Budove resp. na
Pril'ahlych pozemkoch a na pozemkoch v okoli Budovy v pocte 8.

»Predmet najmu* su Kancelarske priestory, podiel na Spolo¢nych priestoroch
a Parkovacie miesta.

»Prilahlé pozemky* sa pozemok parcelné cislo 15651/68, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 2.600 m” a pozemok parcelné &islo 15651/147, zastavané plochy
anadvoria o vymere 219 m? zapisané na LV & 6481 vedenom v katastri
nehnutelnosti na Katastrdlnom urade v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto
SR Bratislavu, k.i. Ruzinov.

»Prisluenstvo Budovy* st chodniky, komunikacie, zelené plochy nachadzajice sa
na Prilahlych pozemkoch, ktoré si uréené na spolo¢né uzivanie.

»Prisluiné pravne predpisy*“ predstavuju vietky zakony, podzékonné normy a
predpisy, vratane, nie viak vylu¢ne, vietkych povoleni, schvéleni a zmluvnych
podmienok, ktoré sa tykaju vlastnictva, najmu, uZivania, udrzby, zmien aoprav
Predmetu najmu.

»Sluzby* su sluzby vymedzené v bode 4.2 tejto Zmluvy, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim Kancelarskych priestorov.

»Spolo&né Casti“ su ¢asti Budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpe€nost asu
ur¢ené na spolo¢né uzivanie, najmé zaklady Budovy, strechy, fasady, priecelia,
vchody, schodistia, vodorovné nosné aizolaéné konstrukcie azvislé nosné
konstrukcie.
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1.1.19 ,,Spolo¢né priestory* su priestory nachadzajice sa v Budove, ktoré st uréené na
spolo¢né uzivanie, najmé chodby, foyer, priestory, kde si umiestnené Spolo&né
zariadenia.

1.1.20 ,,Spolo&né zariadenia* su zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie a slizia
vylu¢ne Budove, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo Budovy, najméi vytahy,
kotolne vratane technologického zariadenia, bleskozvody, vodovodné, teplonosné,
kanaliza¢né, elektrické a telefonne zariadenia, transformatory.

1.1.21 ,,Technické zariadenia* st technické zariadenia a vyhradené technické zariadenia
v opravnenom uzivani Prenajimatel’a umiestnené v Budove alebo mimo nej, ak sluzia
Budove, vratane, ale bez obmedzenia, rozvodov, pripojok, uzaverov vody, elektriny,
plynu, kanalizécie, uzemnenia, transformatorov, nahradnych zdrojov elektrickej
energie,  vykurovacich,  vzduchotechnickych,  protipoZiamych  zariadeni,
bezpe&nostnych kamier.

1.1.22  ,Zmluva“ je tdto Zmluva o ndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

1.1.23  ,,Zmluvné strany* st Prenajimatel a Ndjomca.

2 Predmet Zmluvy

2.1 Prenajimatel’ touto Zmluvou odplatne prenechava Najomcovi do vyluéného uzivania Predmet
najmu a Najomca Predmet najmu prijima.

22 S uginnostou k prvému ditu Doby najmu plati, 2e Kancelarske priestory su vybavené
privodmi elektrickej energie, kirenim a vzduchotechnikou.

23 Ndjomca je opravneny spolu s ostatnymi ndjomcami v Budove uzivat Spolo¢né <asti,
Spolo&né priestory, Spolo¢né zariadenia a prislu§enstvo Budovy v rozsahu zodpovedajicom
beznému uzivaniu.

3 Ugel najmu

3.1 Néijomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu len na nasledovné acely: (i) Kancelarske
priestory ako kancelérie pre Gcely suvisiace s jeho Cinnostou, s tym, 2e v pripade rozirenia
predmetu &innosti Najomcu si Prenajimatel’ vyhradzuje pravo udelit’ predchadzajici pisomny
sthlas s uzivanim priestorov na novy predmet ¢innosti Ndjomcu (ii) Parkovacie miesta na
parkovanie osobnych motorovych vozidiel. Predmet ndjmu je Najomca opravneny uzivat' 24
hodin denne a 7 dni v tyzdni.

3.2 Nédjomca ma pravo dat Predmet ndjmu do podndjmu dal§im fyzickym alebo pravnickym
osobam iba po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela.

4 Média a Sluzby

4.1 Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit Najomcovi dodavku nasledovnych Médii do
Kancelarskych priestorov:

4.1.1 elektrickd energia,

4.1.2  kdarenie a chladenie.

4.2 Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpedit’ pre Ndjomcu poskytovanie nasledovnych Sluzieb:

4.2.1  odvoza likvidacia Komunalneho odpadu,

422  upratovanie Predmetu najmu,

4.23 dodavka hygienickych potrieb do socidlnych zariadeni v Spolo¢nych priestoroch
Budovy,

424  strazna a informa¢nd sluzba, pri¢om strdzna sluzba zahfiia nepretrziti 24 -hodinovu
straznu sluzbu na recepcii pri vstupe do Budovy,
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5.1
552,

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

42.5 udrzba osvetlenia Spolo¢nych priestorov Budovy, vonkajSieho osvetlenia pred
Budovou na Pril'ahlych pozemkoch,

42.6  adrzba chodnikov a komunikacii prilahlych k Budove,
42.7  udrzba zelenych ploch na Pril’'ahlych pozemkoch, vratane zahradnickych sluzieb,
4.2.8  zabezpelenie vykonu oprav, ktoré nie sit Drobnymi opravami,

429  sledovanie technického stavu Budovy.

Najomné

Ndjomca sa zavézuje zaplatit’ Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu najmu N4jomné.
Vy3ka Ndjomného je stanovend dohodou zmluvnych stran nasledovne:

5.2.1 11,00 EUR za 1 m® prenajatej plochy Kancelarskych priestorov mesacne,
522 10,50 EUR za | m? prenajatej plochy Spolo&nych priestorov mesa&ne,

5.2.3 30,00 EUR za | Parkovacie miesto mesacne.

524 Celkovo sa Najomca zavizuje zaplatit za 424,62 m? prenajatej plochy
Kancelarskych priestorov sumu vo vyske 4.670,82,- EUR mesa¢ne, za 29,50m?
prenajatej plochy Spolo¢nych priestorov sumu vo vyske 309,75,- EUR mesagne a za
8 Parkovacich miest sumu vo vyske 240,- EUR mesa¢ne. Prenajimatel’ bude
Najomcovi k Ndjomnému fakturovat DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Najomné je splatné vopred v S3tvrtroénych splatkach na zaklade faktiry vystavenej
Prenajimatel'om a doru¢enej Ndjomcovi. Faktiru Prenajimatel’ vystavi v prvy pracovny deri
prvého kalendarneho mesiaca prisluiného $tvrtroku za ktory je Najomné platené. Ndjomca je
povinny zaplatit Najomné do desiatich (10) dni odo diia vystavenia faktiry, a to bankovym
prevodom na G&et Prenajimatela. Prenajimatel’ bude Ndjomcovi k Najomnému fakturovat
DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Vy3ka Najomného bude upravovana kazdoro¢ne k 1. marcu kalenddrneho roka (najskor
k 01.03.2012) s prihliadnutim na vysku rastu Indexu spotrebitel'skych cien za predchadzajci
kalendarny rok, a to nasledovne:

ZN = PN + (PN x ISC)

ZN: vy$ka Najomného po uskutonenej zmene,

PN: vyska Najomného pred uskutodnenou zmenou,

ISC: Index spotrebitel'skych cien vo vyske za predchadzajici kalendamy rok.

Zmena vysky Nédjomného podl'a bodu 5.4 tejto Zmluvy sa uskuto¢ni na zaklade ozndmenia
Prenajimatel'a o vyske Ndjomného doru¢eného Najomcovi, pri¢om pre flu nie je potrebny
stihlas zmluvnych stran, ked’ze takyto suhlas je uz vyjadreny v tejto Zmluve.

V pripade omeskania Najomcu s platenim N4jomného v zmluvne stanovenej lehote, si moze
Prenajimatel’ uplatnit’ uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty
deni omeskania a Ndjomca sa zavézuje zaplatit' ich. Prenajimatel’ je d’alej opravneny odstupit
od tejto Zmluvy s okamzitou G¢innostou, t.j. s u€¢innostou od momentu doruéenia pisomného
odstipenia od tejto Zmluvy Nédjomcovi, ak je Ndjomca v omeskani s platenim Najomného
viac ako 30 dni. Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze v pripade odstupenia Prenajimatela od
tejto Zmluvy zanikaji zavdzky znej vyplyvajice, ktoré boli splnené pred ukon&enim
G¢innosti Zmluvy ich splnenim a Ze ziadna zo Zmluvnych strdan nebude opravnena pozadovat
od druhej Zmluvnej strany spét’ akékol'vek plnenie, ktoré uskuto&nila druhej Zmluvnej strane
na zaklade tejto Zmluvy pred ukon&enim u¢innosti Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ poskytne Najomcovi dobu bez povinnosti platit
najomné za Parkovacie miesta podl'a bodu 5.2.3 v trvani od 01.09.201 | do 31.12.201 1. Za
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5.8

59

5.10

6.2

6.3

6.4

6.5

obdobie od 01.09.2011 do 31.12.2011 nie je N4jomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
najomné za Parkovacie miesta.

Kazdé faktira musi obsahovat'”

Cislo faktury,

Obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, IC DPH a bankovy téet Prenajimatela,
Obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, IC DPH Najomcu,

Predmet plnenia,

Cenu poskytnutych sluzieb tejto Zmluvy,

Platni sadzbu DPH a vypocet dane,

Ciastku na thradu,

Deri dodania sluzby, defi vystavenia a deii splatnosti a

Oznacenie a podpis opravneného zastupcu Prenajimatel’a.

Pre ucéely zdkona o DPH sa za deil dafovej povinnosti povazuje najneskor posledny dei
obdobia, za ktoré sa sluzba poskytuje.

Faktiru, ktord nemé v3etky nalezitosti tak, ako s uvedené v tejto Zmluve, nie je Ndjomca
povinny uhradit’ a je opravneny ju vratit' Prenajimatel'ovi na opravu a/alebo upravu v silade
s touto Zmluvou.

Odplata za Média a Sluzby

Néjomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi Odplatu za Médid a Sluzby spotrebované
v Kanceldrskych priestoroch a v Spolo¢nych priestoroch prenajatych Najomcovi vo vyske
3,90,- EUR mesa¢ne za jeden meter Stvorcovy Kancelarskych priestorov a Spolo¢nych
priestorov prenajatych Najomcovi. Prenajimatel bude Nd&jomcovi k Odplate za Média a
Sluzby fakturovat DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Odplatu za Média a Sluzby je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatel'ovi vo vyske 3,90,-
EUR za jeden meter $tvorcovy Kancelarskych priestorov a Spolo¢nych priestorov prenajatych
Néjomcovi, t.j. celkom 1.771,07,- EUR mesaéne. Prenajimatel’ bude N4jomcovi k Odplate za
Média a Sluzby fakturovat DPH v zmysle platnych pravnych predpisov. Odplata za Média
a Sluzby je splatnd vopred v S§tvrtroénych splatkach na zdklade faktiry vystavenej
Prenajimatel'om a doru¢enej Ndjomcovi. Faktiru Prenajimatel’ vystavi v prvy pracovny deil
prvého kalendarneho mesiaca prisluiného Stvrtroku za ktory je Odplata za Média a Sluzby
platena. Ndjomca je povinny zaplatit’ Odplatu za Média a Sluzby do desat’ (10) dni odo dfia
vystavenia faktiry, a to bankovym prevodom na t¢et Prenajimatel’a

Vyska Odplaty za Média a Sluzby bude upravovana v nadviznosti na vysku cien Médii
stanovenu jednotlivymi doddvatelmi Médii a v nadvéznosti na vysku cien Sluzieb stanovenu
jednotlivymi dodavate'mi Prenajimatel’a.

Zmena Odplaty za Média a Sluzby podla bodu 6.3 tejto Zmluvy sa uskuto¢ni na zdklade
ozndmenia Prenajimatela o vy3ke Odplaty za Média a Sluzby doru¢eného Nd&jomcovi,
pricom pre ilu nie je potrebny suhlas zmluvnych stran, ked’ze takyto sthlas je uz vyjadreny
v tejto Zmluve.

V pripade omeskania Ndjomcu s platenim Odplaty za Médid a Sluzby v zmluvne stanovenej
lehote, si moze Prenajimatel’ uplatnit’ uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy aj zacaty deri omeskania a Ndjomca sa zavizuje zaplatit' ich. Prenajimatel’ je d’alej
opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy s okamzitou G¢innostou, t.j. s G¢innostou od momentu
doruc¢enia pisomného odstipenia od tejto Zmluvy Najomcovi, ak je Ndjomca v omeskani
s platenim Odplaty za Média a Sluzby viac ako 30 dni. Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze
v pripade odstupenia Prenajimatel'a od tejto Zmluvy zanikaju zévdzky z nej vyplyvajtce,
ktoré boli splnené pred ukonéenim a¢innosti Zmluvy ich splnenim a Ze Ziadna zo Zmluvnych
stran nebude opravnend pozadovat’ od druhej Zmluvnej strany spét’ akékol'vek plnenie, ktoré
uskuto¢nila druhej Zmluvnej strane na zdklade tejto Zmluvy pred ukonéenim u&innosti
Zmluvy.
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7.1
7.2

8.2

83

9.2

9:3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Doba najmu
N4ajomca je opravneny uzivat’ Predmet ndjmu na dobu uré¢iti - 3 roky odo dita 01.09.2011.

Doba ndjmu uvedend v bode 7.1 tejto Zmluvy sa vzdy po jej uplynuti automaticky predlzuje
otri (3) roky, pokial' ktordkol'vek zo zmluvnych strdn nedoru¢i druhej zmluvnej strane
najneskor Sest’ (6) mesiacov pred uplynutim Doby najmu pisomné ozndmenie, Ze na predizeni
Doby ndjmu nema zaujem.

Ostatné prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ je oprdvneny kontrolovat stav Predmetu ndjmu a dodrZiavanie zmluvnych
podmienok Najomcom a za tymto u¢elom, ako aj za a&elom vykonania oprdv, dprav a
rekonstrukcii Predmetu ndjmu alebo iného majetku Prenajimatel’a, vstupit’ do Predmetu ndjmu
v sprievode Néjomcu alebo Najomcom uréenej osoby. V pripade hroziaceho nebezpecenstva
vzniku 3kody alebo za u¢elom odstrénenia vzniknutej $kody je Prenajimatel’ opravneny
vstupit’ do Predmetu ndjmu aj bez sprievodu Najomcu alebo Ndjomcom uréenej osoby.

V pripade, Ze N4jomca je v omedkani s vykonanim Drobnych opréav a/alebo beznej udrzby, na
ktoré sa zaviazal v tejto Zmluve, a tieto nevykond ani v dodato¢nej primeranej lehote uréenej
vo vyzve Prenajimatela, je Prenajimatel’ oprdvneny zabezpedit vykonanie Drobnych oprav
a beznej udrzby sdm alebo prostrednictvom tretich osob, a to na nadklady Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Né4jomca porusi resp. nesplni svoju povinnost’ ¢i
zavizok uvedeny v bode 8.2 tohto ¢lanku Zmluvy alebo v bode 9.3 alebo v bode 9.4 alebo
v bode 9.7 alebo v bode 9.10 alebo vbode 9.11 ¢lanku 9 tejto Zmluvy, Prenajimatel’ je
opravneny si vyuétovat’ a Ndjomca sa zavézuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo
vyske polovice mesaéného Najomného. Zmluvné pokuty uvedené vtomto bode je
Prenajimatel’ opravneny vyh&tovat Najomcovi i opakovane za kazdé jednotlivé porusenie
uvedenych povinnosti Ndgjomcu a Ndjomca sa zavizuje tieto zmluvné pokuty zaplatit’ do 30
dni odo dria vyuétovania zmluvnej pokuty Prenajimatel'om.

Ostatné prava a povinnosti Ndjomcu

Néjomca je povinny uZivat Predmet ndjmu obvyklym spdsobom a v siilade s touto Zmluvou
a udrziavat ho v stave, v akom ho prevzal s ohladom na obvyklé opotrebenie

Néjomca sa zavézuje uzivat' Predmet ndjmu v sulade s prevadzkovym poriadkom a d’al3imi
pravidlami a predpismi, ktoré Prenajimatel vyd4d za Géelom zabezpeéenia bezpeénosti,
ochrany zdravia a majetku, poriadku, dobrej povesti a pokojného uZivania.

Néjomca sa zavizuje chranit’ Predmet ndjmu pred poskodenim alebo zni¢enim. V pripade
Skody hroziacej Predmetu najmu sa Ndjomca zavizuje zakrodit' na jej odvrétenie, spdsobom
primeranym okolnostiam ohrozenia.

Néjomca sa zavidzuje bezodkladne informovat Prenajimatela o nehodach, 3kodach ¢&i
poistnych udalostiach, ktoré na Predmete ndjmu vznikli.

Néjomca sa zavdzuje nahradit’ $kodu, ktori na Predmete najmu sposobil, alebo ktoru
sposobili osoby zdrziavajuce sa v Predmete ndjmu s jeho vedomim.

Néjomca zaist'uje na vlastné ndklady bezni udrzbu a Drobné opravy. Bezna udrzba zahfiia
najm4 udrziavacie prace potrebné vzhl'adom na opotrebenie Predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje bez zbytotného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu inej ako
beznej udrzby a/alebo Drobnej opravy na Predmete ndjmu a umoznit’ mu jej vykonanie.

Ndjomca sa zavézuje:

9.8.1  dodrziavat’ vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskor$ich predpisov, najmé triedit Komundlny odpad podla druhu na
papier, plasty aostatny Komunélny odpad a pravidelne ho zhromazd'ovat v
kontajnerov na to uréenych;
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9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

10

10.1

10.2

10.3

10.4

9.8.2  dodrziavat' zikaz faj¢enia v Budove;

9.8.3  dodrziavat v3etky povinnosti, vyplyvajice zpredpisov o ochrane zdravia a
bezpe¢nosti pri praci, ochrane majetku a poziarnej ochrane, ako aj predpisov
hygienickych, ktoré sa vztahuji na Predmet ndjmu a na ¢&innost Najomcu
vykonavanu v Predmete ndjmu;

9.8.4  dodrziavat vdetky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane Zivotného
prostredia.

Néijomca je povinny nahradit’ preukdzatelné a ucelne vynaloZené nédklady Prenajimatelom
podl'a bodu 8.2 tejto Zmluvy do 14 dni odo dita doru¢enia vyzvy Prenajimatel'a na nahradu
takych ndkladov.

Najomca sa zavédzuje uzivat’ Predmet najmu, Spolo¢né zariadenia ako i Technické zariadenia
riadnym spdsobom, zdrzat sa uzZivania Predmetu nadjmu, Spolo¢nych zariadeni ako i
Technickych zariadeni spdsobom, ktory by ich mohol poskodit’ alebo ktory by mohol narusit
riadne uzivanie Budovy tretimi osobami.

Néijomca sa zavdzuje zdrzat sa manipuldcie, pouZivania alebo ukladania jedovatych,
znedistujicich alebo nebezpednych latok v Predmete najmu, zdrzat sa vyvesovania
akychkol'vek oznameni, napisov, inzeratov atd’. na Budove, a to v interiéri i v exteriéri, bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela.

Néjomca sa zavdzuje oznamit’ Prenajimatelovi akikol'vek zmenu udajov uvedenych v zahlavi
tejto Zmluvy tykajucich sa Ndjomcu.

Néajomca vyhlasuje, Ze berie na vedomie a akceptuje skuto¢nost, Ze prevadzku a udrzbu
predmetu ndjmu bude zabezpefovat vlastnik Budovy a Prilahlych pozemkov obchodna
spolo¢nost’ OMNIA Real, s.r.o.
Kontaktnymi osobami pre tento ucel su: Mgr. Ing. Tomas Majer

Tel.:02/ 48 240 507, majer@omnia2000.sk.

Néjomca je opravneny umiestnit’ oznac¢enia svojej prevadzky na vhodnom mieste v Predmete
najmu a na Budove, po predchddzajicom pisomnom suhlase vlastnika Predmetu ndjmu,
Budovy.

Prenajimatel’ suhlasi, aby si Ndjomca zriadil na adrese Predmetu ndjmu svoje sidlo.

Upravy Predmetu ndjmu

Nijomca je opravneny vykonavat stavebné upravy Predmetu ndjmu iba na zaklade
predchéadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela s presnym oznacenim stavebnych uprav,
na ktoré sa suhlas vztahuje.

Takto vykonané technické zhodnotenie Predmetu ndjmu bude odpisovat Najomca, ako svoj
majetok, pricom Prenajimatel nezvysi vstupnii cenu hmotného majetku o vydavky Najomcu
na vykonané technické zhodnotenie Predmetu ndjmu. Ndjomca zaradi technické zhodnotenie
do odpisovej skupiny, v ktorej je zaradeny prenajaty hmotny majetok.

Pri skon¢eni ndjmu bude Ndjomca postupovat’ podl'a § 17 ods. 20 zakona NR SR ¢&. 595/2003
Z. z. o dani zprijmov v zneni neskor3ich predpisov, t.j. su¢astou zékladu dane Prenajimatela
bude nepefiazny prijem Prenajimatela, ktory je vlastnikom prenajatej veci, a to vo vyske
vydavkov vynaloZzenych Najomcom, po predchadzajicom pisomnom sihlase Prenajimatela,
na technické zhodnotenie tejto veci nad ramec povinnosti dohodnutych v ndjomnej zmluve a
neuhradenych Prenajimatelom, a to v zdafiovacom obdobi, v ktorom do3lo k skon&eniu
najmu, pricom nepefiazny prijem sa ur¢i vo vyske zostatkovej ceny, ktori by malo technické
zhodnotenie pri pouZziti rovnomerného odpisovania podl'a § 27 zdkona NR SR ¢. 595 /2003 Z.
z. 0 dani z prijmov v zneni neskor3ich predpisov.

Nepefiaznym prijmom Prenajimatela podl'a § 17 ods. 20 zédkona NR SR ¢&. 595/2003 Z. z.
o dani zprijmov v zneni neskor3ich predpisov si aj vydavky vynaloZené Najomcom na
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11

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

opravy prenajatého hmotného majetku zahmuté do dafiovych vydavkov Néjomcu nad ramec
povinnosti Nadjomcu dohodnutych v ndjomnej zmluve.

Platnost’ a uinnost’ Zmluvy

Této Zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost
dilom nasledujticim po dni jej zverejnenia spdsobom ustanovenym osobitnym predpisom.

Utinnost tejto Zmluvy sa kongi:

11.2.1 uplynutim Doby ndjmu ak ktordkol'vek zo Zmluvnych stran doru¢i druhej Zmluvnej
strane najneskor 3est’ (6) mesiacov pred uplynutim Doby ndjmu pisomné ozndmenie,
%e na predizeni Doby najmu nema zaujem,

11.2.2  pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonéeni ucinnosti tejto Zmluvy ku dfiu
uvedenému v takejto dohode,

11.2.3  vypovedou podl'abodu 11.3 a 11.4 tejto Zmluvy,

11.2.4 zénikom Predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat tito Zmluvu vylu¢ne ak:
11.3.1 Néjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou;

11.3.2 Ngjomca o viac ako jeden mesiac medka s platenim Najomného alebo s platenim
Odplaty za Média a Sluzby;

11.3.3 N4ajomca alebo osoby, ktoré s nim uZzivaju Predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu Prenajimatel’a hrubo poruduju pokoj alebo poriadok;

11.3.4 bolo rozhodnuté o odstraneni Budovy alebo o zmenach Budovy, ¢o brani uzivat
Predmet najmu;

11.3.5 Ngjomca prenecha Predmet ndjmu alebo jeho &ast do podndjmu bez sihlasu
Prenajimaterla,

a to pisomnou vypoved'ou s vypovednou lehotou 1 mesiac, ktord za¢ne plynit prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doru¢ena
Néajomcovi.

Ndjomca je opravneny vypovedat’ tito Zmluvu ak:
11.4.1 Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,
11.4.2 Prenajimatel’ hrubo poru3uje svoje povinnosti podl'a tejto Zmluvy,

a to pisomnou vypoved’ou s vypovednou lehotou | mesiac , ktorad za¢ne plynat’ prvym ditom
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnéa vypoved dorucena
Prenajimatelovi.

Néjomca je povinny najneskdr vdefi skon&enia ucinnosti tejto Zmluvy odovzdat
Prenajimatelovi Predmet ndjmu v stave zodpovedajucemu stavu pri odovzdani a prevzati
Predmetu ndjmu do uzivania Ndjomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca je
povinny ku dfiu skon¢enia ndjmu zaloZeného touto Zmluvou na vlastné néklady odstranit
vietky nim vykonané upravy Kancelarskych priestorov. O odovzdani Predmetu najmu
Prenajimatelovi sa vyhotovi Preberaci protokol, podpisany obidvoma zmluvaymi stranami.
Do Preberacieho protokolu zmluvné strany spidu popis stavu Predmetu ndjmu a zhodnotenie,
¢i stav predmetu najmu zodpoveda stavu podl'a prvej vety tohto bodu.

V pripade, Ze Ndjomca je v ome$kani s plnenim svojej povinnosti podl'a bodu 11.5 tejto
Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny uplatiiovat’ vo¢i Ndjomcovi zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 0,5% z mesaéného Nédjomného za kazdy deit omedkania a Ndjomca je povinny
zmluvnu pokutu zaplatit. Ndjomca sa zavézuje tito zmluvni pokutu zaplatit' do 14 dni odo
dita vyuétovania zmluvnej pokuty Prenajimatelom. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok Prenajimatel’a na ndhradu $kody, ktora prevy3uje vysku zmluvnej pokuty.

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV Strana 8/ 10



11.7 Najomca je povinny najneskor do 60 dni odo dila skon€enia u¢innosti tejto Zmluvy zmenit' v
obchodnom registri a/alebo v Zivnostenskom registri a/alebo v inej evidencii ustanovenej
osobitnym zdkonom sidlo Najomcu ako i sidlo akejkolPvek inej spolo¢nosti, ktorej bol na
zdklade Ziadosti Najomcu udeleny sthlas so zriadenim sidla na adrese Trnavska cesta 100,
821 01 Bratislava, z adresy Trnavska cesta 100, 821 Ol Bratislava na nové sidlo na inej
adrese. V pripade, Zze Najomca bez ohl'adu na zavinenie nesplni svoju povinnost' podla tohto
bodu 11.7 tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny uplatiiovat’ vo¢i Najomcovi zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vy3ke 5.000,- EUR a Ndjomca je povinny zmluvni pokutu zaplatit.
N4ijomca sa zavézuje tuto zmluvni pokutu zaplatit' do 14 dni odo diia vyuétovania zmluvnej
pokuty Prenajimatel’om. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Prenajimatela na
nahradu $kody, ktora prevySuje vySku zmluvnej pokuty.

11.8 Zéanikom uginnosti tejto Zmluvy nie su dotknuté:

11.8.1 ucinnost' ¢lanku 12, 13, 14 a tych ustanoveni Zmluvy, ktorych ué¢innost’ podla tejto
Zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma trvat’ aj po ukonéeni u¢innosti tejto
Zmluvy;

11.8.2 povinnost Najomcu odovzdat’ Predmet ndjmu za podmienok uvedenych v bode 11.5
tejto Zmluvy;

11.8.3 narok na zaplatenie zmluvnej pokuty a na nahradu 3kody sposobenej poruSenim
a/alebo nesplnenim povinnosti zmluvnej strany podl'a tejto Zmluvy.

12 Dovernost’ informacii

12.1 Obidve Zmluvné strany si povinné zachovavat mléanlivost’ o Dovernych informéaciach, ibaze
by ztejto Zmluvy alebo z Prisludnych pravnych predpisov vyplyvalo inak. Zavidzok
zmluvnych stran obsiahnuty v tomto ¢lanku nezanika ani po ukonéeni G¢innosti tejto Zmluvy.

12.2 Zmluvné strany sa zavédzuji, Ze Doverné informécie bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu druhej Zmluvnej strany nevyuZiju pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytnu tretim
osobam a ani neumoZnia pristup tretich oséb k Dovernym informaciam. Za tretie osoby sa
nepokladaji ¢lenovia organov Zmluvnych stran, auditori alebo pravni poradcovia Zmluvnych
stran, ktori si ohladne im spristupnenych informadcii viazani povinnostou ml¢anlivosti na
zdklade vSeobecne zavédznych pravnych predpisov.

12.3 Ndjomca suhlasi s (i) tym, aby tdto Zmluva bola predloZend Slovenskej sporitel'ni, a.s., so
sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CO: 00 151 653 a (ii) so ziskavanim a
spracovanim osobnych tdajov Ndjomcu Slovenskou sporitelfiou, a.s. v zmysle zdkona ¢&.
428/2002 Z.z. o ochrane osobnych tdajoch v zneni neskorich zmien a doplnkov.

12.4 Prenajimatel’ bol oboznameny s tym, Ze Ndjomca je povinnou osobou v zmysle Zdkona ¢&.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v zneni neskor$ich predpisov.

13 Dorudovanie

13.1 Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy,
vypovede, odstipenia ainé ukony v suvislosti stouto Zmluvou ajej plnenim (dalej len
»Pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme a doru¢ené na adresu druhej zmluvnej
strany uvedenu v zdhlavi tejto Zmluvy, vtomto ¢lanku a/alebo na inu adresu, ktord oznami
tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povaZuje za doruc¢ent za nasledovnych podmienok:

13.1.1 v pripade osobného doru¢ovania odovzdanim Pisomnosti Opravnenej osobe alebo
inej osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej
osoby na dorucenke a/alebo kopii dorucovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim
prevzatia Pisomnosti takou osobou;

13.1.2 v pripade doru¢ovania po3tou doru¢enim na adresu zmluvnej strany a v pripade
doporucenej zésielky odovzdanim Pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti
za tito zmluvni stranu apodpisom takej osoby na dorucenke, najneskor vak
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14
14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

uplynutim troch (3) dni odo dria odoslania zasielky uvedeného na podacom listku,
a to bez ohl'adu na tspesnost’ doru¢enia.

Zaveredné ustanovenia

Ustanovenia tejto Zmluvy, s vynimkou ustanoveni podl'a bodov 5.2, 5.4, 5.5, 6.1,6.2,6.3 a
6.4 tejto Zmluvy, mozno menit a/alebo doplitat len vo forme pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

V pripade, Ze akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neu¢innym
a/alebo nevykonatel'nym, nie je tym dotknutd platnost, u¢innost a/alebo vykonatelnost
ostatnych ustanoveni- Zmluvy.

Tato Zmluva je uzatvorena v 8tyroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvnd strana
obdrzi dve (2) vyhotovenia.

NeoddeliteI'nou sic¢ast'ou tejto Zmluvy su nasledovné prilohy:

14.4.1 Priloha ¢. | — Plan Kancelarskych priestorov,
14.42 Priloha ¢. 2 - Parkovacie miesta

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto¢nt a slobodni volu zbavenu akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve zmluvné strany povazuji za ur¢ité a zrozumitelné, vyjadrené nie
v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym strandm nie je znama Ziadna
okolnost, ktora by sposobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho suhlasu s obsahom tejto Zmluvy tito Zmluvu podpisali.

V Bratislave 16.06.201 |

[\\./‘ \ (X\

v mene spolo¢nosti OMNIA 2000 a.s.
Ing. Franti$ek Pali¢, ¢len predstavenstva

-
e

i

za Narodnu agenturu pre siefové a eléktronické sluzby

Mgr. Branislav Macaj, gen%aditel’
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