Levoca

*00623397

Najomna zmluva
€. ZM/2015/ ()ipy ¢
(dalej len ,zmiuva")
uzmwoiend v sulade s § 663 zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Obéiansky zakonnik")

medzi:
Obchodné meno: Narodna diafni¢na spolo¢nost, a.s.
Sidlo: Mlynské Nivy 45, 821 09 Bratislava
Pravna forma: akciova spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresneho
stdu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka é.;: 3518/B
Statutarny organ: predstavenstvo zastlpené:

Ing. Milan Gajdo$, predseda predstavenstva a generainy riaditel
Ina. Stefan Torok, clen predstavenstva
Bankové spojenie: o

Cislo ustu:

SWIFT: '

ICO: 35 919 001

1€ DPH: SK 2021937775

(dalej len ako ,prenajimater”)
a

Obchodné meno: SHELL  Slovalve,, 300
Sidlo: Emjz,kmoua, 2%
Aodialava, £:404
Pravna forma:  $p0lochhon)’ 5 vactvinn Slonedreay’an mﬁg nﬁﬂﬂh;ﬁ Gdc«ve‘f-oa.l.
\/w-u

Statutamy organ: Koaledz, - fog. Buainidiy Kakastiny | Iag. Pl
Bankové spojenie: Ma v boua
Cislo aétu: . q

SWIFT:

ICO: 31 61 081
ICDPH: @k 2020515% 65

{dalej len ake ,najomca”)
(prenajimatel a nadjomca dalej aj ako ,zmluvné strany”)
PREAMBULA

Tato zmluva upravuje podmienky uzivania predmetu najmu 3pecifikovaného v &lanku I
zmluvy za UCelom vystavby a prevadzky cerpace] stanice pohonnych hmét (dalej len
,CSPH", tistiarne odpadovych vad (dalej len ,COV) a odluovada ropnych latok (dalej len
LORL" a spologne s CSPH a COV aj ako ,stavby") v sulade s &lankom Il zmiuvy.
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Clanok |
Predmet zmiuvy

Predmetom najomnej zmluvy je zavazok prenajimatela prenechat’ najomcovi do uZivania
ast' stavby Specifikovanej v &lanku Il zmiuvy a zavdzok najomcu platit prenajimatelovi
najomné v zmysle &lanku V zmiuvy.

Cranok i
Predmet najmu

Predmetom ndjmu je ast' rozostavanej stavby lavostranného dialniéného odpogivadia
Levoca o vymere 4600 m? v zmysle bodu 3. tohto ¢lanku zmiuvy, umiestnena na stavebnych
pozemkoch 8pecifikovanych v bode 2. tohto &lanku zmluvy (dalej ako ,predmet n&jmu").
Predmet najmu je zndzorneny na situaénom néakrese, ktory tvori prilohu &. 1 zmluvy.

Stavebnymi pozemkami podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy sa myslia pozemky registra C
KN:

- parcelné éislo o celkove] vymere 9380 m?, druh pozemku: ostatné plochy

- parceiné éislo o celkovej vymere 9729 m?, druh pozemku: ostatné plochy

- parcelné éislo o celkovej vymere 10274 m?, druh pozemku: ostatné plochy

- parcelné &islo o celkovej vymere 2611 m?, druh pozemku: ostatné plochy,
nachadzajlce sa v katastralnom tzemi: okres: Levoéa, zapisanych
na liste vlastnictva Cislo vedenom Okresnym Uradom Levoca, katastralnym odborom,

zakreslenych v situatnom nakrese na podklade katastréinej mapy, ktory tvori prilohu &. 2
zmluvy. Stavebne pozemky st vo vylugnom vlastnictve prenajimatela.

Na ucely tejto zmluvy sa za rozostavan( stavbu lavostranného dialniéného odpoéivadta
Levoca (dalej aj ako ,stavba LDO Levoéa') povazuje stavba, ktorej uZivanie povoluje
Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky (dalej len
MDVRR SR‘). Po vydanl a nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia, resp.
rozhodnutia o pred¢asnom uzivani (dalej len ,uZivacie povolenie") stavby DO Levoéa
bude toto povolenie k nahliadnutiu v sidie prenajimatera.

Najomca sa zavézuje, Zze do 30 dni odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia na stavby CSPH, €OV a ORL podra CI. Il bod 3. zmluvy na viastné naklady
zabezpeli vyhotovenie geometrického planu skutoéného vyhotovenia CSPH, SOV a ORL
(dalef len ,geometricky plan") a prenajimatela bezodkladne vyzve na rokovanie o uzavreti
dodatku k zmluve, ktorym sa meni vymera predmetu najmu podla bodu 1. tohto &lanku. Na
ucel tejto zmiuvy ,vymerou predmetu najmu” je podla geometrického planu stcet vymery
stavieb podfa Cl. il bodu 3. a 4. zmiuvy.

. Vpripade, Ze geometricky plan preukaze, Ze doslo k zmendeniu vymery plochy predmetu

najmu oproti bodu 1. tohto &l&nku zmluvy, nebude to mat za nasledok zniZenie sumy
najomného.
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cLm
Ugel najmu

. Ugelom najmu je zavazok néjomcu na predmete najmu za podmienok dohodnutych

v zmluve realizovat':

a) vystavbu CSPH, COV a ORL na vlastné naklady,
b) néaslednu prevadzku CSPH, COV a ORL na vlastné naklady.

. Na 0¢el tejto zmluvy sa ,vystavbou® rozumie vybudovanie CSPH, COV a ORL oda dfa

zapisniéného odovzdania staveniska podia Cl. VIi bod 2. podbod 2.1. zmluvy do dita
nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na stavby CSPH, COV a ORL.

. Na (Zely tejto zmluvy sa ,naslednou prevadzkou® rozumie prevadzkovanie CSPH, COV a

ORL odo dfia nasledujuceho po dni nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia na stavby CSPH, COV a ORL do skon&enia najmu.

. Najomca sa zavazuje vybudovat na predmete najmu CSPH s minimalne piatimi vydajnymi

miestami s moZnostou rozdirenia ich podtu, s obchodnym zariadenim so sortimentom
uréenym motoristickej verejnosti, verejnymi hygienickymi zariadeniami a priestorom pre
poskytovanie ob&erstvenia motoristom s kapacitou min. 70 miest na sedenie, ktord bude
vybudovang podfa projektu prijatého prenajimatelom v ramci obchodnej verejnej sitaze
a povoleného prislusnym stavebnym dradom, ato po dobu uvedent v élanku IV bod 1.
tejto Easti zmluvy.

. Pre potreby riadnej naslednej prevadzky CSPH vybudovanej podia bodu 4. tohto &lanku

zmluvy sa najomca zavazuje vybudovat COV a ORL, ato vsllade so vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a technickymi normami platnymi pre tento druh stavieb.

. Néjomea je vlastnikom CSPH, COV a ORL aj po skon&enf najmu podra tejto zmluvy.

. Predmet najmu je najomca povinny uzivat riadne, vsulade s prislu§nymi pravnymi

predpismi a ustanoveniami tejto zmiuvy.

CLIv
Doba najmu

. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urditl, ato na tridsat rokov odo dfia G&innosti

zmluvy v zmysle bodu 3. &lanku X zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenie §
676 ods. 2. Obcianskeho zakonnika sa nepouzije a neplati pre tito zmluvu.

. Na ucely fakturacie sa dobou najmu mysli doba odo diia odovzdania predmetu najmu

podia élanku VII bod 2. podbod 2.1 zmluvy do uplynutia 30 rokov v zmysle bodu 1. tohto
¢lanku zmluvy,
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. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstipit

v pripade, ak najomca porusi povinnost' uvedenu v Cl Vil bod 1.1 prva veta zmluvy aje
v omeskani s vybudovanim CSPH, COV a ORL v termine tam uvedenom o viac ako jeden
mesiac. Narok prenajimatefa na zaplatenie zmluvnej pokuty a nahradu 8kody tym nie je
dotknuty. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a doporu¢ene doruené najomcovi.
Odstupenim od zmluvy zmluva zanika, a to v defi doporuceného doru€enia odstipenia
najomcovi.

. Prenajimatel a ndjomca sU opravneni zmiuvu vypovedat' i pred uplynutim doby najmu

z dévodov uvedenych v bodoch 6. a 7. tohto &ldnku zmluvy.

. Vypovedna doba je v trvani $tyroch mesiacov a zagina plynat prvym dfiom kalendarneho

mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doporutene doruCena druhej
zmiuvnej strane a konéi sa uplynutim posledného dia prislu$ného kalendarneho mesiaca.

. Prenajimatel je opravneny zmluvu vypovedat z nasledovnych dévodov:

a) ak najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) ak najomca prenecha predmet najmu do podnajmu alebo vypoZiky tretej oscbe
bez pisomného sthlasu prenajimatela,

c) ak najomca, po dobu najmenej troch kalendarnych mesiacov nezabezpedi
prevadzku CSPH a/alebo COV alalebo ORL alebo prevadzku zabezpetuje
v rozpore s Uéelom najmu dohodnutym v ¢lanku Il zmiuvy. Uvedené neplati, ak
ndjomca nezabezpeduje prevadzku CSPH alalebo COV afalebo ORL podla
pravoplatného rozhodnutia prisludného organu verejnej spravy, alebo v dostedku
skutoénosti, ktorych vznik najomca nemohol predpokiadat a ani ich nezavinil
(napr. prirodné katastrofy a pod.). Aj vtomto pripade je v8ak najomca povinny
spinit jemu uloZené povinnosti v prislunom rozhodnuti organu verejnej spravy
a bez zbytoéného odkladu urobit' v8etky uGkony, ktoré je moZné od neho
objektivne pozadovat' na obnovenie jejlich prevadzky,

d) ak prislu$ny organ verejne] spravy v rozhodnuti podla pism. ¢) tohto bodu zmluvy,
ktoré vydal v dosledku skutoCnosti zavinenych najomcom, neurCi lehotu na
obnovu prevadziky CSPH afalebo COV a/alebo ORL, je prenajimatel opravneny
dat’ ndjomcovi vypoved, ak tento prevadzku nezabezpedi do troch mesiacov odo
dha jej zastavenia, ak sa zmluvné strany nedohodnl inak. Tym v8ak nie su
dotknuté povinnosti najomcu podla &lanku Vi a Vil tejto zmluvy.

e) ak najomca aj napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela, zaslaného
doporugenym listom, viac ako jeden mesiac me$ka s Uhradou najomného a/alebo
nakladov spojenych s najmom,

f) prenajimatel potrebuje predmet ndjmu pre plnenie tloh v ramci svojho predmetu
ginnosti podla zakladatelskej listiny a stanov alebo v sivistosti s nim,

g) ak najomca nedodrziava podmienky uvedené v rozhodnuti cestného spravneho
organu, za ktorych sa najomcovi povolilo uZivanie stavby LDO Levoca /§ 8
zadkona &.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov — dalej len ,cestny zékon"/,

Strana 4 z14




Levota

h) ak cestny spravny organ zrudi rozhodnutie, ktorym bolo povolené najomcovi
zvlastne uzivanie stavby LDO Levoéa (§ 8 cestného zakona),

7. Ndjomca je opravneny zmluvu vypovedat z nasledovnych dévodov:

a) ak prenajimatel porusuje povinnosti podfa tejto zmluvy,

by ak sa CSPH, COV a ORL podla pravoplatného rozhodnutia organu verejnej
spravy stanl trvalo nespdsobilé na ich dalsie uzivanie,

c) ak prenajimatel spravuje ostatni &ast stavby LDO Levola, ktord neprenechal
najomcovi do najmu, tak, Ze ndjomca aj napriek preukazatelne vynalozenému
gsiliu, nemdze CSPH, COV a ORL prevadzkovat spdsobom dohodnutym
v zmluve, pri¢om toto ustanovenie /€l. IV, bod 7., pism. ¢)/ neplati v pripadoch
ustanovenych v CLVIi bod 2. podbod 2.3 zmluvy.

8. Vypoved musi byt pisomna a musi byt druhej zmluvnej strane dorudena doporucene.
QOdvolanie vypovede je mozné, len pokial tato vypoved nebola doruéena druhej zmluvnej
strane. Odvolanie vypovede musi byt pisomné a musi byt doporucene doruéené druhej
zmluvnej strane. V pripade, Ze uZ doslo k doporu¢enému doruéeniu vypovede druhej
zmluvnej strane je moZné tato vypoved zrusit' pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

9. Najomca je povinny najneskdr v posledny defi doby najmu na vlastné naklady odstranit’
CSPH, COV a ORL a predmet najmu uviest do pévodného stavu a s prenajimatefom
vysporiadat hospodarenie s inZinierskymi sietami, ak sa zmluvné strany pisomne
nedohodntl inak. Pdvodnym stavom sa na ti¢ely zmluvy rozumie stav v ¢ase odovzdania
staveniska v zmysle podbodu 2.1 élanku VIl zmluvy.

10. V pripade, ak najomca nesplni povinnosti podla predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku do
jedného mesiaca odo dia skonéenia najmu je prenajimatel opravneny odstranit CSPH,
COV a ORL a L'DO Levoda uviest do pdvodného stavu na naklady a nebezpedenstvo
najomcu. Ustanovenia véeobecne zavaznych pravnych predpisov o nahrade Skody tym
nie su dotknuté.

CLV
Najomné,
fakturaéné a platobné podmienky

1. Vyéka najomného vychadza zvysledku obchodnej verejnej sutaze, podla
ktorého  najomca  prenajimatefovi  navrhol ndjomné za predmet najmu
vo vyske ... 102002, .~ € bez dane z pridanej hodnoty (dalej len ,DPH") roéne
{slovomn: b/oo{vq—’/ﬁz:é« ........ eur/. Knajomnému bude pripogitana DPH v zmysle
platnych pravnych predpisov.

2. Najomca je povinny platit najomné za kalendarny polrok najmu vidy vopred.
Kalendarnym polrokom najmu sa rozumie na Ucely zmluvy doba najmu od 01. januara do
30. jana prislusného kalendarneho roka vratane adoba najmu od 01. jula do 31.
decembra prisludného kalendarneho roka vratane.
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3. Podkladom pre zaplatenie najomnéhc je prenajimatelom vyhotovend a najomcovi

10.

doporudene dorué¢ena faktara.

. Prengjimatel je povinny vyhotovit' faktiru za prvy kalendarny poirok najmu najneskér do

31. marca prislusného kalendarneho rcka a za druhy kalendarny polrok najmu najneskér
do 30. septembra prisludného kalendarneho roka. Faktira je vo vydke sumy najomného
vratane DPH. V pripade, Ze faktura bude obsahovat nespravne alebo nelplné (daje,
pouZije sa ustanovenie bodu 9. tohto &lanku. V pripade, ak zmluva nadobudne uéinnost
v priebehu kalendarneho polroka, prenajimatel vyhotovi prv fakturu v alikvotnej &iastke
pripadajucej na obdobie uZivania predmetu najmu od zapisniéného odovzdania
staveniska do konca prislusného kalendarneho polroka, ato do 15 dni odo dha
odovzdania staveniska najomcovi. Na Gcely fakturacie sa za den dodania predmetu
zmluvy povaZuje najneskér posledny dei obdobia, na ktoré sa platba vztahuje.

. Lehota splatnosti fakttiry je tridsat’ kalendarnych dni odo dina jej doporuéeného dorucCenia

najomcovi.

. Néjomné je zaplatené dfom, v ktorom je vyfakturovana géiastka pripisana na pefiazny ucéet

prenajimatefla uvedeny v zahlavi zmluvy,

. Ak najomca nezaplati najomné v lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit

uroky z omeskania, na zaklade prenajimatefom vyhotovenej faktiry, vo vySke stanovene;j
v § 1 ods. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavajl
niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika.

. Faktura obsahuje obligatorne naleZitosti v zmysle § 74 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani

Z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

\/ pripade, ak faktira nebude obsahovat naleZitosti ustanovené v bode 8. tohto ¢lanku,
alebo ak bude obsahovat nespravne alebo nelplné U(daje, najomca je opravneny
vyhotovenU a doporugene dorucenu faktaru vratit prenajimatelovi na opravu, zmenu
alebo doplnenie. V takom pripade lehota splatnosti faktury neplynie. Lehota splatnosti
faktiry podfa bodu 5. tohto &lanku zaéne plynit diiom nasledujicim po dni doporuéeného
doruéenia spravne opravenej alebo doplnenej faktury najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyS8ka najomného sa hude kazdorofne upravovat jeho
navySenim o mieru inflAicie za predchadzajuci kalendarny rok oficialne vyhlasenu
Statistickym Gradom Slovenske] republiky. Nova vy$ka najomného je ucinna od 1. jdla
kalendarneho roka, v ktorom bola roéna miera infiacie vyhlasena. Prenajimatel je
opravneny prvykrat upravit najomné owvydku inflacie vroku 2016, Zmena vysky
najomného sa bude povaZovat za oznamenl dorucenim faktiry so zvySenou sumou
najomného za prislusné platobné obdobie. Pre tato zmenu vysky najomného nie je
potrebny sthlas zmluvnych stran, kedZe takyto suUhlas je uz vyjadreny v tejto zmiuve,
ustanovenie Cl. X bod 3. zmluvy sa nepouzije. Najomca sa zavdzuje najomné zvysené
o miery inflacie uhradzat v sulade s tymto ¢lankom.
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CL Vi
Uhrada nakladov spojenych s najmom

. Prenajimatel umozni najomcovi napojenie na rozvody elektrickej energie, vodovodnl
a kanalizatnt pripojku, ktoré su na stavbe LDO Levoga vybudované pre potreby
prevadzkovania CSPH, COV a ORL za podmienky, Ze ndjomca uzatvori na tento ucel
prisludné zmiuvy, ktoré stanovia podmienky napojenia {d'aiej len ,zmluvy o napojenf”).

. Unhrada nakladov za odber elektrickej energie z kioskovej trafostanice, ktora je vo
viastnictve prenajimatela anachadza sa na stavbe LDO Levoca, bude predmetom
samostatnych zmitv. Uhrada nakladov za spotrebu elektrickej energie na stavebné Udely,
tj. na Géely vybudovania stavieb bude predmetom samostatnej zmluvy, ktoru uzavrie
zhotovitel najomcu pre stavby CSPH, COV a ORL (dalej len ,zhotovitel' ndgjomcu*)
s prenajimatefom, ato do 30 dni odo dfia odovzdania predmetu naimu do uZivania
najomcovi. Uhrada nakladov za spotrebu elektrickej energie na Ucely prevadzkovania
stavieb bude predmetom daldej samostatne] zmiuvy, ktord wuzavrie najomca
s prenajimatefom, ato do 30 dni odo dfa nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacneho
rozhodnutia na stavbu CSPH.

. Uhrada néakladov za dodavku pitnej vody z podruzného vodomeru bude predmetom
samostatnych zmldv. Uhrada nakladov za dodavku pitnej vody z podruzného vodomeru
na stavebné ucdely, t.j. na Ucely vybudovania stavieb bude predmetom samostatnej
zmluvy, ktord uzavrie zhotovitef najomcu s prenajimatelom, ato do 30 dni odo dia
odovzdania predmetu najmu do uZivania ndjomcovi. Uhrada nékladov za dodavku pitnej
vody z podruzného vodomeru na U&ely prevadzkovania stavieb bude predmetom daléej
samostatnej zmluvy, ktord uzavrie najomca s prenajimatelom, ato do 30 dni odo dha
nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na stavbu CSPH.

. Uhrada nékladov za odvedenie splaskovych a dazdovych vad na Uéely prevadzkovania
stavieb bude predmetom samostatnych zmilv, ktoré uzavrie najomca s prenajimatelom,
a to do 30 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudadného rozhodnutia na stavbu
CSPH.

. Za prenajimatefa je opravneny konat' vo veci uzavretia zmlliv podla tohto &lanku veduci
Strediska spravy a Gdrzby dialnic 10 Beharovce (dalej len ,SSUD 10 Beharovce'), resp.
nim poverena osoba.

. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade, ak zhotovitel najomcu porusi svoju
povinnost uhradzat naklady uvedené v bode 2. a 3. tohto ¢lanku v sdlade s uzavretymi
zmluvami s prenajimatelom, najomca sa zavazuje tieto naklady uhradit’ prenajimatelovi vo
svojom mene na vlastné naklady. Prenajimatel za tymto Gcelom wvyhotovi a dorudi
najomcovi osobitnd fakturu a ndjomea je povinny dizni sumu uhradit, pricom na platobne
a fakturaéné vztahy sa primerane pouZiji ustanovenia &lanku V. tejto zmluvy.
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CL Vil
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti najomcu:

1.1 Najomca sa zavézuje na viastné naklady vybudovat CSPH, COV a ORL do
30.10.2016, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak. Na Gcel splnenia
zabezpeéenia tohto zavazku najomca poukazal na bankovy ucet prenajimatela sumu
42 000,- € /sfovom: Styridsafdvatisic eur'! (dalej len ,zabezpeka®). V pripade
riadneho a véasného spinenia zavazku, vybudovat CSPH, COV a ORL zo strany
najomcu, prenajimatel vrati zabezpeku na ucet najomecu do 15 pracovnych dni od
nadobudnutia  pravoplatnosti  prislusného  rozhodnutia  stavebného  uradu
povolujuceho uzivanie stavieb.

1.2V pripade nesplinenia zavizku najomcu na vlastné naklady vybudovat CSPH, COV a
ORL v lehote uvedenej v podbode 1.1 tohto ¢lanku, zmluvné strany sa dohodli, Ze
najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vyske 42 000,- €
Islovom: $tyridsatdvatisic eur/, ktori je prenajimatel opravneny zapoditat so sumou
zabezpeky (dalej len ,zmluvna pokuta 1°). Zmluvna pokuta 1 sa nezapoditava na
nahradu Skody.

1.3 Najomca je povinny bezodkladne oznamit' prenajimatelovi podanie Ziadosti 0 vydanie
kolauda&ného rozhodnutia na nim vybudované stavby na prislusnom stavebnom
trade.

1.4 Zmluvné strany sa dohadli, Ze najomca umozni prenajimatelovi umiestnit' informacéné
body (infopointy} v priestore predmetu najmu.

1.5 Najomca je povinny po vykonani napojenia na inZinierske siete prenajimatela, uviest
povrch stavby LDO Levoéa do pévodného stavu (do stavu pred vykonanim
napojenia). Ustanovenia véeobecne zavaznych pravnych predpisov o nahrade skody
tym nie su dotknuté.

1.6 Najomca je zodpovedny za &istotu odpadovych vod odvadzanych zo stavieb (ich
objektov), ktoré vybudoval na predmete najmu.

1.7 Najomca nesmie dat predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypoZicky tretej
osobe bez pisomného suhlasu prenajimatela.

1.8 Najomca je opravneny akékolvek stavebné Upravy a zmeny vyuZitia stavby CSPH
(vZdy pri dodrZzani Gcéelu najmu podfa zmluvy) vykonavat' len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela a prisludného stavebného Uradu. Uhradu néakladov
spojenych so stavebnymi Upravami predmetu najmu mdze najomca Ziadat len v
pripade, ak prenajimatel dal pisomny stGhias na takéto Upravy a suéasne sa pisomne
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zaviazal tieto nakiady uhradit. Inak je najomca povinny stavebné UOpravy na vlastné
naklady odstranit’ a predmet najmu uviest do pévodného stavu.

1.9 Najomca sa nasledne zavazuje na viastné naklady:

1.9.1 zabezpedit distotu a nepretrZité bezplatné prevadzKkovanie verejnych
hygienickych zariadeni umiestnenych v priestoroch CSPH, prigom pouZitie
verejnych hygienickych zariadeni nesmie byt podmienené vyuZitim sluzieb CSPH
zo strany motoristickej verejnosti;

1.9.2 zabezpedif Udrzbu a CEistotu spevnenych a nespevnenych ploch na predmete
najmu a zabezpedit ich trvall a bezpednu priechodnost;

1.9.3 vzimnych mesiacoch vykonavat zimnu Gdrzbu spevnenych ploch v priestoroch
CSPH urgenych pre pohyb chodcov a zabezpedit ich trvall a bezpeénd
priechodnost' a v letnych mesiacoch zabezpedit zatravnenie, vysev okrasnych
rastlin a kosenie nespevnenych - travnatych pléch na predmete najmu;

1.9.4 zabezpedovat odvoz a uloZenie komunaineho odpadu z priestorov CSPH, ktoré
sU uréené pre verejnost aj persondl, resp. z predmetu najmu;

1.9.5 na predmete najmu zabezpedi prevadzku a Udrzbu verejného osvetienia
a dopravného znadenia

1.9.6 zabezpedit prevadzkovanie COV a ORL.

1.10 Vpripade, Ze najomca nebude dodrziavat povinnosti uvedené v tejto zmiuve,
prenajimatel pisomne vyzve najomcu na splnenie povinnosti alebo odstranenie
nedostatkov, a to v primeranej lehote, ktori mu na to prenajimatel uréi. V pripade, ze
najomca ani vtakto stanovenej lehote nespini svoju povinnost alebo neodstrani
zistené nedostatky, prenajimatel je opravneny za kazdé porudenie povinnosti od
najomcu zZiadat' zaplatenie zmluvne] pokuty vo vyske 50,- € /slovom: patdesiat eurf za
kazdy aj zacaty den omeskania so splnenim povinnosti alebo odstranenim zisteného
nedostatku, a to za kazdu nesplneni povinnost' osobitne (dalej len ,zmiuvna pokuta
2"). Zmluvna pokuta 2 sa nepouiije pre pripad porudenia povinnosti najomcu podia
bodu 1.2 tahio élanku. Vysku zmluvnej pokuty je najomca povinny uhradit’ na zaklade
prenajimatelom vystavenej faktury.

2. Prava a povinnaosti prenajimatela:

2.1 Prenajimatel je povinny na zéklade pisomnej vyzvy ndjomcu, doporucene doruéenej
mu po pravoplatnosti stavebného povolenia na stavbu CSPH, COV a ORL najomcovi
zapisniéne odovzdat stavenisko na vystavbu CSPH, COV a ORL, ato v lehote nie
dihdej ako 14 kalendarnych dni odo dia doporuéeného doruéenia vyzvy najomcu
prenajimatefovi, ak sa nedohodnd inak anajomca je povinny stavenisko od
prenajimatela prevziat. Dfiom odovzdania a prevzatia staveniska na vystavu CSPH,
COV a ORL podla predchadzajlcej vety sa povaZuje predmet najmu odovzdany do
uzivania najomcovi a prevzaty najomcom do uzivania.

2.2 Prenajimatel je povinny na vlastné naklady na stavbe LDO Levo&a:
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2.2.1 vykonavat mechanické &istenie prejazdnych obvodovych komunikacii;

2.2.2 vykonavat zimnu Udrzbu prejazdnych obvodovych komunikacii a parkovisk;

223 starat sa o &istotu, zimnu Odrzbu, odvoz, auloZenie komunaineho odpadu,
zabezpedovat prevadzku verejného osvetlenia a Udrzbu dopravného znacenia
ostatnej plochy stavby LDO Levoca, ktora nie je predmetom najmu.

2.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze je najomca povinny respektovat a strpiet’ Ukony
tykajlce sa oprav a Udrzby dialnice (vratane komunikacii odpocivadla), ktaré by mohli
obmedzit jeho prava podfa zmluvy, O tychto Gkonoch je prenajimatel povinny
upovedomit' najomcu najneskér v lehote tridsiatich dni pred vykonanim predmetnych
oprav dialnice a prejazdnej komunikacie, s vynimkou havarii, mimoriadnych udalosti,
prirodnych katastrof a tiez odstranenie takych vad dialnice a prejazdnej komunikacie,
ktoré vznikii &innostou tretich oséb. Najomca je dalej povinny reSpektovat a strpiet
Ukony organizované za asistencie prisluSnych zloziek Policajneho zboru (napr.
uradné merania hmotnosti motorovych vozidiel ajazdnych suprav, uzavretie cesty
v pripade sledovania technického stavu motorovych vozidiel a pod.). V pripadoch
ustanovenych v tomto podbode najomca neméa narok na uplatnenie si usiého zisku
a uhradu nakladov stvisiacich s prevadzikou CSPH, COV a ORL.

CL. vl
Vystavba CSPH, COV a ORL

1. V pripade, Ze potas vystavby CsPH, COV a ORL sa na stavbe LDO Levota ana
pristupovych komunikaciach ktejto stavbe uskutolfiujl stavebné prace zo strany
zhotovitefa stavby DO Levoéa v zmysle zmluvy ZM/2012/0145 zo dfta 7.5.2012 v zneni
jej dodatkov (dalej len ,zhotovitel’ stavby LDO Levo¢a"), su si zhotovitel najomcu a
zhotovitel stavby 'DO Levo&a povinni poskytovat vzajomnud siginnost, ato vzmysle
daléich ustanoveni tohto &lanku zmluvy.

2. Po dobu vystavby CSPH, OV a ORL nesmie najomca poskodit alebo chrozit vystavbu
stavby DO Levoéa a prebiehajucu vystavbu dotknutého Useku diafnice D1 a jej sucasti.
Ak pri realizacii stavieb dojde k poskodeniu vystavby dialnice a jej suéasti, je najomca
povinny oznamit toto poskodenie prenajimatelovi alebo zhotovitelovi stavby LDO Levola
a zabezpedit' jeho bezodkladné odstranenie na vlastné naklady.

3. Najomca sthlasi, Ze na stavbe DO Levofa sa sucasne nachadza zhotovitel stavby LDO
Levoga, ktorého Ulchou je véasné a riadne dokongenie dialniéného Useku D1 Janovce —
Jablonov, II. Usek. Najomca sa zavazuje uZivat predmet najmu len na dohodnuty ucel,
ato tak, aby nebola narusena ¢innost prenajimatela a &innost' zhotovitela stavby LDO
Levoca pri vykone stavebnych prac tykajlcich stavby LDO Levoca ako aj pristupovych
komunikacii v danom mieste. Najomca je najmé povinny umoznit prenajimatelovi
a zhotovitelfovi stavby LDO Levoga vstup na pozemky tvoriace predmet najmu, ato
kedykolvek a na &as potrebny pre nalezitd Gdrzbu, opravu alebo pinenie akychkolvek
inych povinnosti prenajimatela a zhotovitela stavby LDO Levoca. Najomca je povinny
spolupracovat a bezodplatne koordinovat svoje &innosti so zhotovitelom stavby LDO
Levota tak, aby nedochadzalo k prekazkam v praci pri vystavbe CSPH, COV a ORL

Strana 10z 14




Levocla

a taktiez k prekazkam v praci pri vystavbe stavby LDO Levofa ako aj pristupovych
komunikacii K tejto stavbe a diafniéného Useku D1 Janovce — Jablonov, Il Usek.

. Najomca sa zavézuje vstupovat na stavbu LDO Levoca len po dohodnutych trasach,
ktoré uréuje zhotovitel stavby LDO Levo&a pripadne je povinny sa s tymto zhotovitefom
dohodnut’ na pristupe Kk predmetu najmu a realizacii CSPH, COV a ORL tak, aby si
poskytovali maximalnu suéinnost’.

. Zadiatok a ukon&enie prac spojenych s vystavbou CSPH, COV a ORL je najomca povinny
oznamit' prenajimatelovi. Po ukond&eni prac prizve najomca prenajimatela na preberacie
konanie stavieb, kde najomca odovzda prenajimatelovi jedno vyhotovenie dokumentacie
skutoéného realizovania stavby (v papierovej forme a v digitalnej forme vo formate DGN)
spolu s geodetickym zameranim.

. Najomca je povinny na pisomné vyzvanie prenajimatela z(éastfiovat sa koordinadnych
porad a kontrolngch dni tykajucich sa predmetu ndjmu podas vystavby CSPH, COV
a ORL.

. Najomca je povinny oznamit' prenajimatefovi identifikaciu zhotovitela stavieb CSPH, Cov
a ORL vratane ich podzhotovitelov v dostatoénom ¢asovom predstihu najneskér vsak 5
dni pred zadiatkom vykonu stavebnych prac na predmete nadjmu tykajucich sa CSPH,
COV a ORL.

. Najomca sa zavézuje pri prevzati predmetu najmu ¢l. Vil bodu 2. podbod 2.1 zmluvy
prenajimatefovi pisomne ozndmit' harmonogram stavebnych prac na vystavbu stavieb
CSPH, COV a ORL.

Sl I1X
Ostatné ustanovenia

. Najomca nesmie, podas vystavby a prevadzky stavieb, uzatvorit’ zmluvu o prevode
vlastnickeho prava k CSPH, COV a ORL bez predchadzajlceho pisomného sihlasu
prenajimatela.

. Na t&ely zabezpecenia povinnosti najomcu prevadzkovat CSPH, COV a ORL podta tejto
zmluvy, najomca sa zavdzuje pisomne vopred informovat prenajimatefa o budicom
prevode vlastnickeho prava k CSPH, COV a ORL na fretiu osobu (dalej len ,budici
vlastnik CSPH").

. Najomca nesmie uzatvorit zmluvu o prevode vlastnickeho prava k CSPH, COV a ORL
(dalej len "scudzovacia zmluva") skor ako bude uzatvorena Zmluva o buducej najomnej
zmluve medzi prenajimatelom a buducim vlastnikom CSPH za rovnakych pedmienck ako
sl stanovené v tejto zmluve.
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4. V pripade, Ze najomca porusi povinnosti uvedenu v bode 1.,2.,3. alebo 7. tohto &lanku a/

1.

alebo uzatvori scudzovaciu zmluvu, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela v zmysle bodu 1. tohto élanku zmluvy, alebo uzavrie scudzovaciu zmluvu
skor ako bude uzatvorend Zmluva o budlicej ndjomnej zmluve v zmysle bodu 2. tohto
&lanku a déjde ku vkladu vlastnickeho prédva do katastra nehnutelnosti v prospech
buduceho vlastnika CSPH, zavazuje sa ndjomca zaplatit prenajimatelovi zmluvnud pokutu
vo vyske uslého najomného. Zmiuvné strany sa dohodli, Z2e zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuté pravo prenajimatefla na nahradu skody.

. Udlym najomnym sa na u€ely bodu 3. tohto &lanku rozumie najomné vo vyske vypoéitanej

podla tejto zmluvy odo dhia pravopiatnosti rozhednutia o vklade viastnickeho prava
k CSPH, COV a ORL v prospech budiceho viastnika CSPH do dia uzatvorenia riadnej
néjomnej zmluvy medzi prenajimatelom a buddcim viastnikom CSPH.

. Diiom uzatvorenia najomnej zmiuvy medzi prenajimatefom a budicim viastnikom CSPH

v zmysle zmluvy o budicej ndjomnej zmluve podla bodu 2. tohto &lanku, zanika najomny
vztah podia tejto zmluvy.

. V pripade, ak existuje odévodneny predpoklad zmeny viastnickeho prava k CSPH, COV a

ORL na zaklade iného pravneho titulu nez je scudzovacia zmluva ako je napr. dobrovolna
drazba, nuateny vykon stdneho rozhodnutia apod. je najomca rovnako povinny
prenajimatela pisomne informovat o tejto skutotnosti bez zbytoéného odkladu.

. Vpripadoch, kedy podla tejto zmluvy je porusenie povinnosti zmluvnej strany

sankcionované zmluvnou pokutou, zmiuvna pokuta sa nezapoditava na nahradu $kody
vzniknutt druhej zmluvnej strane v désledku porudenia danej povinnosti.

GL X
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajluce sa tejto zmiuvy alebo v sGvislosti
s touto zmluvou sa medzi stranami doruéuju doporuéene postou, kuriérom alebo osobne.
Za den dorucenia sa povaZuje den prevzatia pisomnosti. V pripade, Z2e adresat odmietne
pisomnost prevziat, za den dorucenia sa povazuje deft odmietnutia prevzatia pisomnosti.
V pripade, Ze adresat neprevezme pisomnost na poéte v odbernej lehote a zasielka sa
z tohto dbvodu vrati odosielatelovi ako nedoruditelnd, za defi doruéenia sa povaZzuje
posledny den odbernej lehoty, ato aj v pripade, ked sa adresat o uloZeni zasielky
nedozvedel. V pripade, Ze sa odosielatelovi vrati zasielka s poznamkou ,adresat
neznamy" alebo ,adresat nezastihnuty v mieste dorudenia®, za deh dorudenia sa
povazuje den, kedy sa zasielka vrati odosielatelovi.

Zmiuvné strany berd na vedomie, Ze okrem podpisu zmluvy zmluvnymi stranami sa na
platnost’ zmluvy vyZaduje suhlas MDVRR SR, ato v zmysle ustanovenia § 2 ods. 4
zakona o NDS.
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Zmluva sa povinne zverejfiuje v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika v spojeni s
ustanovenim § 5a ods. 2 zékona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe Kk informaciam
aozmene adoplnenl niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacil) v zneni
neskorélch predpisov. Zmluva nadobuda Géinnost' def nasledujlci po dni jej zverejnenia.

Najomca je povinny, bezodkladne, najneskdr do 10 dni po oznameni o nadobudnuti
pravoplatnosti uZivacieho povolenia na stavbu LDO Levoéa ze strany prenajimatela,
poziadat prisluény cestny spravny organ, tj. MDVRR SR o povolenie zvlastneho
uzivania dialnice (dalej len ,povolenie") na Udely vystavby a prevadzky CSPH v sdlade
s ustanovenim § 8 =zékona ¢ 135/1961 Zbh. o pozemnych komunikaclach (cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov (dale] len ,cestny zakon'). Najomca je povinny
predloZit’ prenajimatefovi takéto povolenie najneskér v den pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia na CSPH.

Najomca je uzrozumeny stym, Ze v pripade, ak nepoziada Ministerstvo o povolenie,
resp. mu nebude zvladtne uzivanie povolené a najomca tito skutoénost nebude vébec
reSpektovat dopusta sa spravneho deliktu v stlade s ustanovenim § 22a pism. a) bod 1.
cestného zakona.

Zmiuvu mozno menit alebo dopliiat jedine formou pisomnych &islovanych dodatkov
pedpisanych oboma zmluvnymi stranami, na platnost' ktorych sa vyZaduje sohlas
MDVRR SR podla ustanovenia § 2 ods. 4 zakena o NDS,

Prava a povinnosti zmluvnych strdn neupravené zmluvou sa riadia prislugnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnych vdeobecne zavaznych pravnych
predpisov platnych a a&innych v Slovenskej republike. Vsetky spory, ktoré vzniknu
v sUvislosti so zmluvou bude riedit' prislugny sid Slovenskej republiky.

Neplatnost niektorého =z ustanoveni zmiuvy nema vplyv na platnost ostatnych
ustanoveni. Ak sa niektoré z ustanoveni zmluvy stane neplatnym z ddvodu rozporu
s pravnymi predpismi, zavazuju sa obe zmluvné strany takéto ustanovenie nahradit inym,
primerane zodpovedajlcim pravnemu vyznarmu pévodného ustanovenia.

Zmluva sa vyhotovuje v Siestich (8) originaloch, z ktorych tri (3) su uréené pre
prenajimatela, dva (2) pre najomcu a jeden (1) je uréeny pre MDVRR SR.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze najomna zmluva nebola uzaivorena v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienck, Zze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su
prejavom ich skutoCnej, vaZnej a slobodnej véle, £o na znak suhlasu potvrdzuji svojimi
podpismi.
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11. Neoddelitelnou su&astou tejto zmluvy je Priloha &. 1, Situagny nakres stavby LDO
Levota a Priloha &. 2, Situa&ny nakres Stavebnych pozemkov.

V. ~dha.... . V Bratislave, dna

Za najomeu: Za prenajimatsla:
Narodna diafniéna spoloénost, a.s.

,*/ﬁﬂ Mirigm  Na /Lr”/?/clﬁt’d B
Lo 743, /’-

ing. Milar- «3ajdos
predsed- wredstavenstva
a generany riaditel

Ing. Stetan Térok
&len predstavenstva
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MINISTERSTVO DOPRAVY, VYSTAVBY A REGIONALNEHO
ROZVOJA SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Cislo: 991/2015/D310-SVAMP/59847/M
Stupen dévernosti: V

Suhlas na platnost’ Najomnej zmluvy,
uzatvorenej dia 17. septembra 2015

Ministerstvo dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej republiky podla § 2
ods. 4 zakona ¢. 639/2004 Z. z. o Néarodnej dialni¢nej spolo¢nosti a o zmene a doplneni

zakona ¢. 135/1961 7Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskoriich
predpisov

suhlasi

s Ngjomnou zmluvou, uzatvorenou dha 17. septembra 2015 medzi spolo¢nostiou Narodna
diaFni¢na spolo¢nost’, a. s., Miynské Nivy 45, 821 09 Bratislava, [CO 35 919 001 a najomcom
SHELL Slovakia, s. r. 0., Einsteinova 23, 851 01 Bratislava, ICO 31 361 081.

V zmysle predmetnej zmluvy prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania Gast
rozostavanej stavby lavostranného dialniéného odpoéivadia Levoga s vymerou 4 600 m’,
nachadzajicej sa na pozemkoch registra C KN, ostatné plochy, parc. &

zapisanych na liste vlastnictva ¢. (d'alej len .,predmet
najmu®).

Uvedeny predmet najmu vlastnik prenechava ndjomcovi do najmu s cielom na vlastné
naklady vybudovat Cerpaciu stanicu pohonnych hmét s minimalne piatimi vydajnymi s
moznostou rozdirenia ich poctu, s obchodnym zariadenim so sortimentom uréenym
motoristickej verejnosti, verejnymi hygienickymi zariadeniami a priestorom pre poskytovanie
obcerstvenia motoristom s kapacitou minimalne 70 miest na sedenie, &istitku odpadovych
vdd aodlu¢ova¢ ropnych latok (dalej len ,stavby“) anasledne ich na vlastné naklady
prevadzkovat'.

Najomca sa zavizuje, do tridsat’ dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia na stavby, na vlastné naklady, zabezpeéit' vyhotovenie geometrického planu
skutoéného vyhotovenia stavieb. Zaroven najomca bezodkladne vyzve prenajimatela na
rokovanie o uzatvoreni dodatku k ndjomnej zmluve, ktorym sa upravi vymera predmetu
najmu podla geometrického planu, pricom, ak ddjde k zmenseniu predmetu najmu v sulade
s predmetnym geometrickym planom, nebude to mat’ za nasledok zniZenie ceny najmu.

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to tridsat’ rokov odo diia nadobudnutia u¢innosti
najomnej zmluvy.




Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom udelenia sthlasu Ministerstvom dopravy, vystavby
aregionalneho rozvoja SR. Dodatky azmeny ktejto zmluve je moZzné vykonat len so
suhlasom Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR s vynimkou dodatkov
o uprave vysky nagjomného vplyvom medziro¢ného rastu miery inflacie.

V Bratislave ...ccocooeveviiiiinniiinnnn, s

Jan Podiatek

minister dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky




