Zmluva o podnajme nebytovych priestorov
uzatvorena podfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Ci.

Zmluvné strany
Najomca:
Obchodné meno: NEMOCNICA Handlova - 2. sukromna nemocnica, s.r.o.
Sidlo: SNP 26, 972 51 Handlova
1ICO: 36339865
DIC: 2021911397
IC DPH: SK 2021911397
Registracia: Zapisany v Obchodnom registri OS Trengin, odd.: Sro, vioZka ¢.

158133/R

Zastipeny: Ing. Michal PiSoja — konatel
Bankové spojenie:  UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
Cislo Uétu: 1293848009/1111
tel.: +421-46-5192 777
fax: +421-46-5102 788
e-mail: nemocnicahandlova@nemha.sk

(dalej len ,najomca")

a

Podnajomeca: Vieobecna zdravotna poist'ovia, a.s.

Sidio: Mamateyova 17, 850 05 Bratislava

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka ¢. 3602/B
Zastupeny: Ing. Miroslav Vadura, MPH, predseda predstavenstva

ICO: 35937874

DIC: 2022027040

tC DPH: SK2022027040

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo uétu: SK4781800000007000182424

(dalej len ,podnajomca”)

Vedl'ajéi ucastnik;

Prenajimatel: FINHOSP PLUS, s.r.o.
Sidlo: Lacna 57, 040 15 Kosice - Saca
1ICO: 36 339 750,
DIC: 2021901838,
Zapisany v Obchodnom registri OS Trencgin, oddiel Sro, viozka & 15121/ R
Zastlpeny: Ing. Michal PiSoja, konatefl
CLu

Predmet podnajmu
1. Najomca je v zmysle zmluvy o najme a prevadzkovani zdravotnickeho zariadenia zo dfa
15.2.2005 najomcom nehnutelnosti, nachadzajucej sa v katastrélnom zemi Handlova, na
ulici SNP 26, stpisné ¢&islo 1882, parcela 1332/1, zapisane] na LV 5587 (dalej len
JSnehnutelnost™).
2. So suhlasom prenajimatela nehnutefnosti najomca do¢asne prenechava podnajomcovi do
uZivania nebytové priestory na Il. NP nehnutelnosti, o celkovej vymere 43,16 m*, z toho:



—

w N

- miestnost pre vybavovanie klientov o vymere 20,30 m?,

- Cakdren o vymere 15,60 m?,

- podiel podnajomcu na spoloénych priestoroch o vymere 7,26 m?

(dalej len ,predmet podnajmu®). Podorys predmetu podnajmu tvori prilohu &. 1 tejto
zmluvy.

. Podnéjomca preberd predmet podnijmu do uZivania v stave zodpovedajicom

podmienkam stanovenym touto zmluvou a potvrdzuje Ze predmet podnajmu je v stave
sposobilom na riadne uZivanie. Podnéjomca sa zavéazuje uhradzat najomcovi Ghradu za
uzivanie predmetu podnajmu za podmienck stanovenych touto zmiuvou.

~ CLn
Ucel podnajmu

. Najomca prenechava predmet podnajmu do uZivania podnajomcovi na Gdely vykonu

verejneho zdravotného poistenia ~ Ginnost' expozitlry podnajomcu.

. Podnéjomca sa zavazuje uzivat predmet podnajmu vyhradne na udel dohodnuty v tejto

zmiuve.

. Podnajomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sthiasu najomcu zmenit Gdel

vyuZzitia predmetu podnajmu a jeho oznacenia, pod ktorym je prevadzkovany.

CL IV
Doba podnajmu

. Zmluva sa uzatvéra na dobu neurgitl.
. £miuvu je moznée ukonéit’ pisomnou dohodou zmiuvnych stran.
. Kazda zmluvnad strana je opravnena zmluvu vypovedat bez uvedenia dévodu

virojmesacne] vypovednej lehote, ktord zacne plyndt prvym dfiom mesiaca,
nasledujtceho po dorueni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CLV
Uhrada za podnajom a pfatobné podmienky

. Zmluvné sirany sa dohodli na Uhrade za podnajom nasledovne:

a) za obdobie podngjmu od 01.11.2015 do 30.04.2016 bude podnajomca uhradzat
najomcovi Uhradu za podnajomné vo vyske:

- miestnost pre vybavovanie klientov 90,15 eur/m?rok, t. j. 1830,15 eur/rok, t. j.
152,51 eur/mesiac
- Eakaref a spoloéné priestory 4,98 sur/m?frok, t. }. 113,84 eurfrok, t. |.
9,49 eur/mesiac
Spolu thrada za podnajom 162,00 eur/mesiac

b} za obdobie podnajmu od 01.05.2016 bude podndjomca uhradzat najomcovi thradu za
podnajomné vo vyske:

- miestnost pre vybavovanie klientov 24,90 eur/m?/rok, t. j- 905,47 eurfrok, t. |.
42,12 eur/mesiac

- Cakéren a spoloéné priestory 4,98 eur/m?/rok, t. j. 113,84 eur/rok, t. j.
9,49 eur/mesiac
Spolu Ghrada za podnajom 51,61 eur/mesiac

. Zmiuvne strany sa dohodli, Ze ndjomca nebude k cene Ghrady za podnajom &tovat DPH

v

vsllade s § 38 ods. 3 zakona €. 222/2004 Z. z. odani z pridane; hodnoty v zneni
neskorsich predpisov.
Podnajomca sa zérovefi zavazuje uhradzat' pausalne platby za energie a sluzby spojené
s podnaimom nasledovne:
- elektricka energia cena bez DPH 40,00 eur/mesiac

DPH 20% 8,00 eur/mesiac

cena vratane DPH 48,00 eur/mesiac



- vodne, stotné cena bez DPH 3,00 eur/mesiac

DPH 20% 0,60 eurfmesiac
cena vratane DPH 3,60 eur/mesiac
- plyn cena bez DPH 15,00 eur/mesiac
DPH 20% 3,00 eur/mesiac

cena vratane DPH 18,00 eur/mesiac
- upratovanie predmetu podnajmu a spolocnych priestorov.

cena bez DPH 5,00 eur/mesiac

DPH 20% 1,00 eur/mesiac

cena vratane DPH 6,00 eur/mesiac
. Pausalne platby podfa bodu 3 tohto &lanku zmiuvy bude podnajomca uhradzat spoiu
s Uhradou za podnajomné vo vyske 75,60 eur/mesiac vratane DPH.
. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze ngjomca bude platit’ podnajomcovi Uhradu za podnéjom
a pausalne platby podfa bodu 3 tohto &lanku zmluvy mesacgne bezhotovostnym prevodom
na bankovy ucet najomcu, uvedeny v cl. tejto zmluvy, najneskdr do 15. diha prislusného
kalendarneho mesiaca nasledovne:
a) za obdobie od 01.11.2015 do 30.04.2016 vo vySke 237,60 eur/mesiac vratane DPH,
b) za obdobie od 01.05.2016 vo vyS§ke 127,21 eur/mesiac vratane DPH.
. V pripade omeskania podnajomcu s platbou dhrady podla bodu 5 tohto €lanku zmluvy je
najomca oprédvneny pozadoval zaplatenie Uroku z omeSkania vo vyske podfa
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnutl vysku Ghrady za podnajom moZno zmenit iba na
zaklade vzajomnej dohody a pisomneho dodatku k tejto zmluve podpisaného zastupcami
oboch zmluvnych strén.

CL v
Prava a povinnosti zmluvnych stran
L]

. Najomca sa zavazuje poskytovat podnajomcovi, resp. zabezpeéit poskytovanie energii

a sluZieb spojenych s podndajmom, ato: dodavka elektrickej energie, tepla, vodné

a stoné, upratovanie predmetu podnajmu a spoloénych priestorov, odvoz komunalneho

odpadu. V pripade neplnenia povinnosti najomcu podfa tohto ustanovenia zmluvy ma

podnajomoca narok na pemernu zfavu z Ghrady podndjomného po dobu, po kiord nemohoi
predmet podnajmu riadne vyuzZivat z uvedeného dévodu.

. Zmluvné strany sa dohodli, 2e naklady na odvoz komunélneho odpadu si zahrnuté
v platbe za uZivanie predmetu podnajmu.

. Podnajomca je povinny uplatnit’ si ndrok na pomernud zlavu z Ghrady podnajomného podla
bodu 1 tohto &lanku zmiuvy bez zbytocného odkiadu, najneskér do troch mesiacov odo
dna, kedy doslo ku skutoZnosti, zakladajlucej jeho narok na zlavu.

- Najomeca zabezpeluje na svoje naklady GdrZbu, opravy, Upravy aservis vietkych
technologickych zariadeni a rozvodovych systémov, a to mechanickych, elektrickych,
vykurovacich, odpadovych, sanitarnych a inych systémov, ktoré st pevne zabudované v
stavbe.

. Najomca je povinny bez zbytoCného odkladu, na pisomné poZiadanie podnajomcu
zabezpecCovat prostrednictvom svojho odborného dodavatefa alebo spraveu beZndl
udrzbu a drobné opravy predmetu podnéjmu, s vinimkou drobnych oprav a beznej tdrzby
podla bodu 8 tohto ¢lanku zmluvy. V pripade nesplnenia uvedene] povinnosti najomca
zodpoveda podnajomcovi za vSetky Skody, ktoré mu vzniknl ako dbsledok nesplnenia
povinnosti najomeu 2 tejto 2mliuvy.

. Podnajomca je povinny pisomne oznamit najomcovi bez zbytotného odkiadu potreby
vSetkych oprav, dalSich potrebnych zasahov a inych nevyhnutych uprav na udrZanie
predmetu podnajmu v stave spdsobilom na obvykié uZivanie, ktoré podra tejto zmluvy a
zakona zabezpeluje na svoje naklady néjomca a umoZnit mu vykonanie tychto oprav
alebo zésahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda podndjomca za Skodu tym
preukazatelne spdsobenu.



7. Podnajomca sa zavézuje poskytovat najomcovi a daldim osobam potrebnl stéinnost’ pri
vykone oprav azdsahov podfa bodu 5 tohto &lanku zmluvy a znasat obmedzenia
v podnajme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto &innosti. V opacnom pripade
zodpoveda za skodu preukazatefne vzniknutt najomcovi nesplnenim tejto stéinnosti.

8. Podnajomca je povinny vykonavat' alebo zabezpe&ovat v predmete podngjmu drobné
opravy a beznu udrzbu, ktorych naklady v jednotiivom pripade neprevysuja sumu 250,00
eur vratane DPH (slovom dvestopitdesiat eur), pricom ak sa vykonava na tej istej veci
viac oprav, ktoré spolu slvisia, je rozhodujlci stéet nakladov na vsetky tieto opravy.
Podnajomca sa zdrovefl zavdzuje zabezpeéit malovanie priestorov v sulade
s hygienickymi $tandardami, a to aj pokial naklady presiahnu sumu 250,00 eur vratane
DPH.

9. Podnajomca prehlasuje, Ze ma uzatvorend poistnli zmluvu na poistenie vSeobecnej
zodpovednosti za Skodu spdsobent: vykonom &innosti podnéjomcu, ako aj poistnd zmluvy
na majetok vneseny do predmetu podnajmu.

10. Podnajomca berie na vedomie a uznava, Ze poistna zmluva na majetok, uzatvorena
prenajimatefom, ~ viastnikom nehnutelnosti, ktorym je FINHOSP PLUS, s.r.0., Luéna 57,
040 15 Kosice - Saca, sa nebude vztahovat na majetok podndjomcu, bez ohfadu na
skuto€nost, &i je tento majetok zabudovany do predmetu podnajmu, alebo nie.

11. Podnajomca je opravneny vykonavat stavebné dpravy ainstalacie novych
technologickych zariadeni ien po predchadzajicej dohode s najomcom.

12. Najomca sthlasi s tym, Ze podnajomca si uplatni vo svojom Uctovnictve prislusné
odpisy, zodpovedajlce hodnote ukonZovacich, udréiavacich a ostatnych prac najomcu v
predmete podnéjmu, vykonanych na néklady podnajomcu v zmysle tejto zmluvy.

13. N&jomca je opravneny vstipit do priestorov v uzivani podnajomcu len v sprievode
podnajomcu, resp. nim poverenej osoby, s vynimkou vzniku havarijnej situacie. V takom
pripade je véak povinny bezodkiadne podnajomcu informovat.

14. Podnajomca je povinny uZivat predmet podnajmu a spolodné priestory a zariadenia
vsulade so vieobecnej zavdznymi pravnymi predpismi, STN, hygienickymi &
bezpecnostnymi predpismi tak, aby nevznikla $koda na majetku, alebo Zivote a zdravi
0sob.

15. Podndjomca je povinny zabezpelovat dlohy poZiarne; ochrany v predmete podnajmu
vzmysle § 4 s vynimkou pism. k), 1), m), n) a § 5 s vynimkou pism. a) ad) zakona
€. 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi v zneni neskordich predpisov a vyhlagky
¢. 121/2002 Z. z. o poziarne] prevencii v zneni neskorsich predpisov. Podnajomca berie
na vedomie, Ze v predmete podnajmu sa nachadza po#iarna Unikova cesta a zavazuje sa
dodrziavat’ a zabezpedit priechodnost tejto cesty.

16. Zmiuvne strany sa dohodli na zriadeni spoloénej ohlasovne poZziarov v budove vratnice
Nemocnice Handlové — 2. sikromné nemocnica s.r.0., SNP 26, 972 51 Handlova.

17. Podndjomeca sa zavazuje dodrZiavat prevadzkovy poriadok, zavazny pre véetkych
podnajomcov a najomcu, aby bola zabezpe€ena ochrana majetku a tie? Zivoty a zdravie
osdb. Podnajomca prehlasuje, Ze ku diu podpisu tejto zmiuvy bol oboznameny
s prevadzkovym poriadkom budovy, v ktorej sa predmet podnajmu nachadza.

18. Podnajomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajlice zo véeobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP v celom
predmete podnajmu a za ne v plnej miere zodpovedat, prisom zodpoveda za bezpecnost
a ochranu zdravia v3etkych osdb, ktoré sa s jeho vedomim budd nachadzat v predmete
podngjmu.

19. Najomca sa zavazuje reSpektovat umiestnenie prvkov informacno-komunikaénych
technologii podnédjomcu v predmete podnajmu, a za tymto Géelom zabezpedit,

-mozZnost  vyvedenia  Struktdrovanej kabelaZe podngjomcu do samostatného
uzamykatefného stojanu,

- elektricke napdjanie predmetu podnajmu proti Gmyselnému a neldmyselnému vypinaniu
a zapinaniu,

- uloZenie nahradnych kflicov od predmetu podnajmu v zapecCatenej obalke a pred
kazdym pouzitim tychto kli¢ov informovat uréeného zamestnanca podnajomeu.



20. Podnajomca je povinny na vlastné naklady ku dfiu skonCenia podnéjmu z akéhokolvek
dovodu a akymkolvek spésobom vypratat predmet podnajmu, odstranit z predmetu
podnajmu véetky Gpravy podndjomcu, ktoré neschvalil najomca, odbornym spdsobom
opravit' a odstranit akékolvek poskodenie predmetu podnajmu, spbsobené podnajomcom
tak, aby predmet podnéjmu v defi skondenia podnajmu zodpovedal stavu pri odovzdani
predmetu podnajmu do uZivania podnajomcovi, s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

éL v
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboch zmluvnych stran a dcinnost’ diom
01.11.2015 po je] predchadzajicom zverejneni v Centralnom registri zmlav v zmysle
§ 47a Obgianskeho zékonnika v platnom zneni.

2. Zmeny a dopinky tejto zmluvy je moZné uskutodnit len na zéklade dohody zmluvnych
stran, formou pisomného dodatku, podpisaného opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek spory a naroky, vyplyvajice z tejto zmluvy alebo
s fiou suvisiace, sa budu riedit predov8etkym rokovanim a dohodou zmluvnych stran
v dobrej viere a s dobrym Umyslom a aZ po neUspesnosti takéhoto rokovania sa obratia
s navrhom na vyrie$enie na prislusny sud.

4. Zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, kazdy z nich ma platnost originaly, z ktorych
dva s0 uréené pre najomcu a dva pre podnajomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu ju podpisuja.

V Handlovej, dia 5 41 o0 V Bratislave, dha  €X_y0,28{¢
Za néiomm . Zapodnajomcu:
NEMOCNICA Handlové-
Ty . stkromnd pemocnica, s.1.0. . _
Ing. Michal F’féb{;/,\ 2 ;Np 26, 972 51 Handlov Ing. Miroslgwvadfyra, MPH
konatel . predse tavenstva
NEMOCNICA Handlova- VEeopecnd zdravotna poistovia, a.s.

2 stkromnd nemocnica, s.r.0.

Za prenajimatela:
27 10. 20%
M Kosiciach/Saci, diia

FINHOSP PLUS, s.r-0.
a&na 57,040 15 Kodice-daca
TtI:il.ltcOSS/’TZSd G703, 055 7734 444

/Michal Pisoja 100 36 330 720, i 2021901838
gﬁmtel’ \ 1C DR SR2021901838 | @

INHOSP PLUS, s.r.0.
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