ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd podla § 3 zikona ¢. 116/1990 Zb. o néjme a podnijme nebytovych ptiestorov v zneni neskorsich

predpisov
medzi

PRENAJIMATED:
obchodné meno: IMUNA PHARM a.s.
sidlo: Jarkova 269/17, 082 22 Sarisské Michalany, Slovenska republika
ICO: 36 473 685
DIC: 2020014183
IC DPH: SK2020014183
bankové spojenie: |
& Gétu: I
zapisani v Obchodnom registri Okresného sudu Presov, oddiel Sa, v1. ¢. 10222/P
zastipena: MVDr. Mattina Vulganova — predseda predstavenstva

MUDr. Elena Marusakova, MBA- clen predstavenstva
(dalej len ,,Prenajimatel’)

a

NAJOMCA:

obchodné meno: Slovenska akadémia vied
sidlo: Stefanikova 49, 814 38 Bratislava
1CO: 00037869

DIC: SK2020844914

IC DPH: neplatca

bankové spojenie: I

BAN: ————
zastipeny: Ing. Jan Malik, CSc. — vedici dradu SAV
(dalej ako ,,Najomca")

(Prenajimatel’ a Ndjomca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany®)

I

Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:
] Je vylucny.

- budovy nachadzajicej sa v k. 1. Sari$ské Michalany, obec Sati$ské MichaPany, okres Sabinov,
druh stavby: priemyselna budova, popis stavby: sklad surovin infaznych roztokov so stpisnym
&slom 880, postavenej na parcele registra ,,C parcelné ¢ 548/80 o vymere 765 m2, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

- budovy nachadzajacej sa v k. u. Sarigské Michalany, obec Sari$ské Michalany, okres Sabinov,
druh stavby: ind budova, popis stavby: skladova hala so supisnym cislom 822, postavenej na
parcele registra ,,C* parcelné &slo 548/29 o vimere 1727 m2, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria,
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zapisanych na LV ¢. 1222 vedenom Okresny trad Sabinov, katastralny odbor
(dalej len ,,nebytové priestory).

2. Niajomca je samospravna vedecka inStitdcia zamerani na rozvoj vedy, vzdelanosti, kultary
a ekonomiky v Slovenskej republike.

1I
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ v salade so znenim tejto zmluvy prenechava do uzivania Najomcovi nebytové priestory

a Nijomca sa za uzivanie nebytovych priestorov zavizuje uhriddzat’ Prenajimatelovi nijomné v
dohodnutej vyske.

2. Prenajimatel v stlade s touto zmluvou prenechiva Najomcovi nebytové priestory za Géelom
uskladfiovania technologickych zatiadeni Najomcu.

3. Nebytové priestory s vybavené elektrickou enetgiou, vodovodnou a kanaliza¢nou ptipojkou a st
vykurované ustrednym karenim.

4. Nijomca vyhlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny, tieto si
prezrel a mo6zu slazit” dohodnutému tcelu.

III
Najomné, sluzby spojené s nijmom a sposob ich dhrady

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prenijom nebytovych priestorov bude Nijomca uhridzat’
Prenajimatelovi ndjomné vo vyske 1 , - Bur roc¢né vratane DPH (dalej len ,Nijomné®). Najomné
zahfna naklady za sluzby spojené s najmom.

2. Nijomné je Nijomca povinny uhradit’ najneskor do 31.decembra prisluiného roka na ucet
Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany si pre pripad omeskania sa Najomcu s thradami v zmysle tejto zmluvy dohodli Grok
z omeskania vo vyske 0,01 % z dlZnej sumy za kazdy den omeskania az do uplného uhradenia dlZnej
sumy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadna nahrada skody nie je kryta irokmi z omeskania.

v
Doba ndjmu a prevzatie predmetu nijmu

1. Zmluvné strany sa dohodl, Ze tito Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd. Zmluvné strany majl pravo
vypovedat’ tito Zmluvu kedykol'vek bez udania dévodov a to dorucenim vypovede druhej zmluvnej
strane. Vypovedna doba je jeden mesiac a zacina plynat’ od prvého dfia mesiaca, nasledujiceho po
mesiaci, v ktotom bola vypoved’ dorucena.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ nebytové priestory Najomcovi do uzivania do 2 dni po podpise
tejto zmluvy. Odovzdanie a prevzatie nebytovych priestorov potvrdia zmluvné strany v zapisnici
o odovzdani a prevzati nebytovych priestotov, v ktorej zmluvné strany uvedu pripadné nedostatky
nebytovych priestorov a lehotu a spdsob ich odstranenia.
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3. Prenajimatel’ sicasne s odovzdanim nebytovych priestorov Najomeovi odovzda aj kli¢e od vchodu
do budovy, v ktorej sa nebytové priestory nachidzaju.

\'4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Nijomca je opravneny uzivat’ prenajaté priestory len na dohodnuty Géel.

2. Nijomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamovat’ Prenajimatel’ovi potrebu oprav nebytovych
priestorov nad ramec beznej udrzby a je povinny ich opravu strpiet’.

3. Nijomca nie je opravneny prenechat’ nebytové ptiestory alebo ich cast’ do podnédjmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

4. Najomca je povinny nahradit’ Prenajimatel'ovi vSetky Skody na majetku Prenajimatel'a, ku ktorym
dojde v désledku prevadzky Najomcu alebo inou jeho ¢innost’ou.

5. Najomeca sa zavizuje plnit’ vietky povinnosti vypljvajice zo zikona o poziarnej ochrane, z predpisov
upravujicich BOZP, zo zikona o ochrane zdravia Pudi, zakona o prevadzkovani vyhradenjch
technickych zariadeni na vlastné naklady.

6. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa konania, ktoré by rusilo Najomcu pri uZivani nebytovych
ptiestorov.

7. Prenajimatel’ sa zavizuje udtZziavat’ nebytové priestory v uZzivaniaschopnom stave, tym nie je
dotknutd povinnost Nijomcu na vykonavanie drobnych oprdv abeznej Gdrzby nebytovych
priestotov.

8. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nebytové priestory si sposobilé na dohodnuté uZzivanie a Nijomca sa
zavizuje nebytové priestory uzivat’ len dohodnutym sposobom.

v
Skondenie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijom sa skonci
a) uplynutim jedného mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej
strane dorucena pisomna vypoved,
b) dohodou zmluvnych strin ku diiu uréenému v dohode.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel moéze tito zmluvu vypovedat’ aj z nasledovnych
dévodov:

a) Nijomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) Nijomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, co brani uZzivat’ nebytovy
priestot;

d) Nijomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podnajmu bez sthlasu
Prenajimatel’a,

¢) Nijomca porusuje/porudil niektoté z ustanoveni tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Nijomca moze tito zmluvu vypovedat’ aj z nasledovnych dévodov:
a) Najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nesp&sobily na dohovorené uZivanie;
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) Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vypljvajice mu z ustanoveni tejto zmluvy.

4. Néjomca je povinny do 5 pracovnjch dni od skoncenia nijmu odovzdat’ nebytové priestory
Prenajimatel'ovi. O odovzdani nebytovych priestorov spiSu zmluvné strany zapisnicu.

5. Nijomca je povinny odovzdat’ nebytové priestory Prenajimatelovi s stave v akom ich prevzal
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie a zmeny uskutoc¢nené zo sihlasom Prenajimatela.

VII
Dorucovanie

1. Komunikicia medzi Zmluvnymi stranami, najmi akékolvek podanie, sa musia uskutocnit’ v pisomnej
forme. Podanie sa povaZzuje za riadne uskutocnené, ak bolo dorucené doporucenou postou alebo
osobne proti podpisu.

2. Podanie odoslané prostrednictvom posty sa bude povazovat’ za dorucené uplynutim lehoty 15 dni
od odoslania doporuéeného podania na adresu Zmluvnych strin uveden( v zahlavi tejto Zmluvy
alebo na adresu, ktord Zmluvna strana oznami druhej Zmluvnej strane v pripade jej zmeny, a to bez
ohladu na Gspesnost’ dorudenia, pri¢om odoslanie podania odosielajica strana preukaZe predlozenim
podacieho listku.

3. Podanie, ktoré Zmluvna strana doruéi osobne sa povazuje za riadne dorucené v den, ktory osoba
poverend druhou Zmluvnou stranou prevezme podanie a tento datum vyznalf na origindli podania,
pricom dorucenie podania preukize képiou tohto podania, na ktorej bude vyznaceny ditum
doruéenia podania 2 meno a podpis osoby, ktord podanie prevzala.

VIII

Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, v slovenskom jazyku, z ktorjch kaZzda zo zmluvnych
stran obdrzi dva rovnopisy.

2. Zmeny a dodatky k tejto zmluve sa vykonaji iba formou pisomnjch dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami.

3. Zmluva nadobida platnost’ jej podpisanim zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom nasledujucim po
dni zverejnenia v silade s ustanovenim § 472 ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obdianskeho zikonnika
v Gplnom zneni.

4. Privne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ptipade ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo
neplatnjm, nema to vplyv na platnost’ ostatnjch ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany sa zavizuja
neplatné ustanovenie nahradit’ novym ustanovenim zodpovedajacim hospodarskemu éelu zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spoty, ktoré medzi nimi vzniknu z ich vzajomnych privnych
vztahov, vratane vietkjch vedlajsich (akcesorickych) pravnych vzt'ahov, narokov na vydanie
bezdévodného obohatenia, narokov na nadhradu skody, sporov o platnost’, vyklad, zanik tejto Zmluvy
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alebo akykol'vek in vzajomny spor, predlozia na rozhodnutie na zaklade vole Zalujlicej strany vecne
a miestne prislusnému vSeobecnému stidu Slovenskej republiky.

7. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tito zmluva je uzavtetd na ziklade prejavu slobodnej a viznej véle
zmluvnych stran, na znak ¢oho ju zmluvné strany podpisuj.

V Sari$skych MichaFanoch, dia: § 3 -1~ 2015 V Bratislave, dia:

Prenajimatel’: Nijomca

74

IMUNA PHARM a.s. SAV

MVDr. Martina Vulganova Ing. Jan Malik, CSc.
predseda predstavenstva veduci uradu SAV
IMUNA PHARM a.s.

MUDt. Elena Marusakova, MBA
¢len predstavenstva
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