NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 1/2010

uzatvorend v zmysle zdkona NR SKR. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov a zakonat.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Slovenska republika
Regionalna veterinarna a potravinova sprava
Svatoplukova ulé. 50, 903 01 Senec

zastupca MVDr. Martin Bar&ok, riadite

ICO 31794858

pravna forma rozgova organizacia

bankové spojenie  Statna pokladnica
pre najomné ¢. U. 7000075450 / 8180
pre sluzby spojené s najmom ¢&. U. 7000075493 / 8180

Dalej len ,prenajimaté

Najomca: MVDr. FrantiSek Ondriska
Dubovského ul¢. 19, 901 01 Malacky
DIC 1022608191
ICO 31820131
pravna forma Fyzick& osoba

bankové spojenie OTP banka a. s.
¢. U. 655226/5200

d'alej ako ,ndjomca"“

Clanok I1.
Predmet a &el zmluvy

1) Prenajimatk je spravcom nehnuteého majetku Statu — administrativnej budovy neciuli
Pezinskeg. 9, evidovanej na liste vlastnictéa4665, katastralne tzemie Malacky, supisiglo
1 097 na pozemku parceltislo 3248/3. Celkova podlahova plocha budovy je, 8 .

2) Prenajimatk prenajima najomcovi nebytovy priestor v budove Ilpododu 1. tohtalanku na
prizemi¢.d. 15v celkovej vymeret4,03m* za Eelom prevadzkovania veterinarnej o3etrovne.



1)

2)

3)

1)

2)

Clanok 1l
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobgitdr5 rokov, ktora z&na plyn® diiom platnosti tejto
zmluvy. Najomna zmluva nadoblda plath@s&innog’ diiom udelenia sthlasu Ministerstvom
financii Slovenskej republiky.

Najom nebytového priestoru zanika :
a) dohodou oboch zmluvnych stran,
b) uplynutim doby, na ktory bol najom dohodnuty,
c) vypovedou ktorejkdvek zo zmluvnych stran, kde vypovedna lehota jeeSiate a piita
sa od prvéhoith mesiaca nasledujuceho po demni vypovede,
d) uplynutim vypovednej doby,
e) zanikom predmetu najmu,
f) smrtou ngjomcu, ak ndjomcom bola fyzicka osoba.

Prenajimate mdze pisomne vypovetlamluvu o ndjme nebytovych priestorov pred uplymuti
doby najmu dojednanej v bode 1. toliténku, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) najomca viac ako 30 kalendarnych dni meska s Gbradgomného alebo s Uhradou
sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu,

c) ngjomca alebo osoby, ktoré snim uZivaju predmeimund napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj, poriadok alelzplmog’,

d) bolo vydané rozhodnutie o odstraneni stavby ale@menach stavbyto brani uziva
predmet ngjmu,

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jg#do najmu, podnajmu alebo vyp&ky,

f) ngjomca napriek pisomnej vystrahe prenajitizateiva predmet najmu takym spésobom,
Ze prenajimat®vi vznika Skoda alebo mu hrozi 2na Skoda,

g) je na predmete najmu alebo na budove, v ktorejrednpet najmu nachadza, potrebné
vykona& opravy, pri realizacii ktorych nemozno predmetnméjriadne uzivéviac ako 6
mesiacov.

h) pisomne oznami ngjomcovi, Ze sa sklandotasna prebytnog’ ¢asti majetku, ktory je
predmetom najmu. Vypovedna lehota je tri mesiapecéa sa od prvéhoid mesiace
nasledujuceho po dateni vypovede.

Clanok IV.
Vyska a uhrada ndjomného

VySka ndjomného v zmysle cenovej ponuky najomcéamai osobitného ponukového konania je
stanovena na0,00 €/ni/rok .

Celkové r@né ngjomné jel.320,90 Eur slovom: tisictristodvadsa’ Eur a devd& centov.

N4jomca sa zavazuje celkovéin@ ngjomné uvedené v bode 1. tobnku zmluvy uhradaa

v jednotlivych splatkach nasledovne:

- mesa&na splatka za najom vo vyskel10,07 € je splatnd do 15.ié nasledujuceho mesiaca,
splatka za mesiac december do 15.12. prisluSnéag ro

na (et prenajimatia uvedeny ¥lanku I., variabilny symboll/2010 Prenajimaté je povinny

minimalne 10 dni pred uplynutim datumu splatnogtiatky za najomné pisomne oznémi

najomcovi pripadnd zmenu bankového Ustavu a zrdistauEtu .

Prenajimatési vyhradzuje pravo upravivysku ndjomného gmic rokom 2010 kazdotoe k 30.
junu kalendarneho roka s prihliadnutim na vySkuugsripadne poklesu Indexu spotrefsteych
cien vyhlasovaného Statistickym Uradom SR za prédicdjaci kalendarny rok.



3) Zariadne adas uhradené najomné sa povazuje Uhrada najomni@iieapa na &et prenajimatia
do terminov stanovenych v bode 2. tokithnku zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa
najomca dostane do omeskania s Uhradou najomnéhadiuiroky z omeskanid/ysSku uroku
z omeSkania ustanovuje Nariadenie vlady SR86/2008 Z. z., § 3, ods. 1 aods. 2,
ktorym sa meni a ddjpa nariadenie vlady SR. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Gianskeho zédkonnika.

Clanok V.
VySka a Uhrada sluzieb spojenych s najmom

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca okrem najdronérradi sluzby spojené s najmom, t.j. za
spotrebu elektrickej energie, za spotrebu plynuaadpdavku vody z verejného vodovodu
a odvadzanie odpadovych a povrchovych vod.

2) Prenajimatk a najomca sa dohodli, Ze vySka Uhrady sluZiebesgoh s ndjmom uvedenych
v bode 1.tohto¢lanku zmluvy je u nemerdieych médii poth % podielu plochy, ktord mé
najomca v ndjme, k celkovej ploche budovy s prdniatim na gel najmu. VySka jednotlivych
Uhrad za sluzby spojené s nagmom je uvedena nazernibm kalkulénom liste, ktory tvori
neoddelitént sitas’ zmluvy a bude aktualizovany vzdy po zakonnych w@ch cien energii
a sluzieb, minimalne vSak 1 xdme.

3) Ngjomca sa zavéazuje Uhradu za sluzby spojené ongjktorych vySka je gena na kalkuknom
liste, uhrddzézalohovo nasledovne:

- vmesa&nych splatkach splatnych do 15. ith nasledujiceho mesiaca, splatka za mesiac
december do 15.12. prisluSného roka

na (et prenajimatéa uvedeny ¥lanku I., variabilny symbol 1/2010 . Prenajiniaje povinny
minimalne 10 dni pred uplynutim datumu splatnogtiatky za najomné pisomne oznémi
najomcovi pripadnd zmenu bankového Ustavu a zrdistauEtu .

4) Za riadnu a&asnl uhradu za sluzby spojené s ndgjmom sa povahugla pripisana naet
prenajimatéa do terminov stanovenych v bode 3. tatiémku zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze ak sa najomca dostane do omeskania s UhradslwZay spojené s nidjmom, uhradi Uroky
z omeSkania. VysSku uroku z omeSkania ustanovujeablanie viady SR. 586/2008 Z. z., § 3,
ods. 1 aods. 2, ktorym sa meni aldapnariadenie vliady SR. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonéavaju niektoré ustanovenia &dnskeho zakonnika.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1) Prenajimatt odovzdd najomcovi pisomnym zaznamom nebytovy fmiesa jeho vybavenie
v stave sposobilom na dohovorené ariadne uZivardabezpd poskytovanie dohodnutych
sluzieb.

2) Najomca je opravneny predmet najmu uZilen v rozsahu ¥éenom touto ndjomnou zmluvou a to
tak, aby nedochadzalo ku Skodam aje povinny zadgzpmaximalne Setrenie elektrickou,
tepelnou energiou a vodou v prenajatych priestoroch

3) Prenajimatije povinny udrziavapredmet najmu v uZivaniaschopnom stave.



4) N§jomca je povinny uhradganaklady spojené s obvyklym udrziavanim a drobnypmiavami
predmetu najmu a jeho prisluSenstva. Obvyklym ageimim sa predly tejto zmluvy rozumie:
Starostlivog o predmet ndmu na spomalenie fyzického opotrefiavaa jeho nasledkov (napr.
upratovanie, mi@vanie, natery dveri, radiatorov, ai.) Drobnynpravami sa pre dely tejto
zmluvy rozumie odstranentéasta:ného fyzického opotrebenia alebo poSkodenia pradmgmu
ajeho prisluSenstva zacelom jeho uvedenia do predchadzajuceho alebo ssatxopnom
prevadzky (napr. oprava a vymena vodovodnej batgifiau, odpadového a prepadového ventilu,
vymena tesnenia na sanitdrnom zariadeni, oprayaana vypin&v v3etkych druhov, poistiek
a istiov, elektrickych zasuviek, oprava ost@mtacich telies a vymena ich jednotlivychiasti —
Ziaroviek, Ziariviek, oprava ventilov na radiatanpcoprava a vymena zamkov a vioZiek do
zamkov, zhotovenielkicov, oprava dveri, oprava roliet, resp. Zallziklabov stien a i.).

5) Opravy spolénych ¢asti budovy (t.j. zdklady budovy, strecha, obvodmégy, prigelie, vchody,
schodistia, chodby, vodorovné a zvislé nosné koké&te, a.i.) a opravy spaiaych zariadeni
budovy (t.j. kotolne, vratane kotlov, bleskozvodeedovodnych, teplonosnych, kanalimgch,
elektrickych pripojok, a.i.) zabezfige prenajimafiena vliastné naklady.

6) Pokid’ potreba oprav uvedenych v bode 4. to¥ltmku zmluvy bola spésobend, resp. vyvolana
najomcom, zabezpe ich vykonanie prenajimdte Ndjomca sa zavazuje, Zze néklady na tieto
opravy uhradi prenajimdievi v plnej vySke na zaklade faktiry vystavenejnajénatéom.

7) Néajomca je povinny oznarhiprenajimatkovi bez zbyténého odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykona’ prenajimatk Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najonaedkody tym spdsobené
a nema néroky, ktoré by mu inak prinalezali pre oiams$ alebo obmedzeni moznosZiva
predmet ndjmu pre vady, ktoré podstatne alebo disSzhorsuju uzivanie predmetu ngjmu.

8) N4&jomca je povinny stafasa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skodék&kek Skody,
ktoré vzniknd na predmete najmu, resp. na jeholuddastve na spalaych castiach
a zariadeniach budovy, v ktorej sa predmet najmehédza a budi spdsobené nidjomcom alebo
osobami, ktoré maju vah k najomcovi, budd ndjomcom odstranené na jeklady V op&nom
pripade sa ndjomca zavazuje uhtgtlienajimatiovi vzniknuté Skody, nasledky Skéd a naklady,
ktoré vynaloZil prenajimatena odstranenie 5kdd, ato v plnej vySke bezodidada vyzve
prenajimatéa na zaklade faktury vystavenej prenajiraie .

9) Najomca je povinny znd8abmedzenia v uZivani predmetu najmu, sgrojohéasti a spolénych
zariadeni budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadzozsahu nevyhnutnom na vykonanie
oprav audrzby, resp. na odstrdnenie nasledkov ySkdthjomca je povinny umozhi
prenajimatiovi alebo tomu, koho prenajiméteoveril vykonanim opravy, resp. odstranenim
Skody, vstup do prenajatého priestoru, ktory jedpretom najmu pd@ tejto zmluvy a pristup
k veci, ktoréa vyZaduje opravu.

10) Najomca nesmie vykoriastavebné Upravy, nadstavby, pristavby, rekonSeukoodernizacie,
resp. iné technické zhodnotenie bez pisomnéhosiplznajimata.

11) Ak najomca vykond zmeny na predmete nijmu uvedebéde 10 tohtailanku zmluvy bez
suhlasu prenajimdta, je povinny po skafeni ndjmu uvies predmet ndjmu na svoje naklady do
pévodného stavu. Ak v dosledku vykonanych zmiendemgch v bode 10 tohtdlanku zmluvy
hrozi prenajimat®vi na predmete najmu zérga Skoda, je prenajimdtepravneny odstupiod
zmluvy.

12) Prenajimatk je paas trvania najmu opravneny vykanpotrebna technickd kontrolu predmetu
najmu po dohode s najomcom alebo v sprievode n@omeoverenej osoby. Najomca sa
zavazuje, Ze na poziadanie prenajifetza svojej pritomnosti, prip. za pritomnosti niongrenej
osoby umozni prenajimdtvi, resp. jeho splnomocnenému zastupcovi, vstuppdestorov



predmetu ngjmu, zac¢élom kontroly dodrzZiavania zmluvnych podmienok diatych v tejto
zmluve.

13) Prenajimate suhlasi s primeranym oztenim prevadzky najomcu, ktoré propaguje najomda, a
na budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

14) Ndjomca je povinny bezodkladne pisomne upovetgmnenajimatba o zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, o zmene v osobe Statutarnetganu, bankového Ustavd, GEtu, prip.
o d'alSich zmenéch , ktoré maju vplyv n&ishos’ medzi zmluvnymi stranami.

15) Za zabezp&enie ochrany pred poZiarmi v zmysle zakona NR¢SR4/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zab&epie bezpénosti a ochrany zdravia pri praci
v zmysle zakona NR SR. 124/2006 Z.z. o BOZP a o zmene a doplneni nig&torzakonov
v zneni neskorSich predpisov a zabéep&a CO vzmysle zdkona NR SR 42/1994 Z.z.
o civilnej ochrane obyvalstva v zneni neskorSich predpisov zodpoveda najencmimkou
zabezpeéenia ochrany pred poziarmi spdéhych priestorov, ktoré zabezfuge prenajimate
Najomca je povinny upozorhprenajimatéa na svoj umysel vykonavgrace alebo organizo¥a
podujatia, pri ktorych by mohli by ohrozeni aj ostatni najomnici alebo zamestnanci
prenajimatéa. V tomto pripade je ndjomca povinny obozngpnenajimatéa o moznych rizikach,
opatreniach a pokynoch na zaistenie BOZP aleboaoghpred poZiarmi eSte predcadim
predmetnych préac.

16) Ndomca berie na vedomie, Ze prenajifatezodpovedd za hnilitey majetok ngjomcu
umiestneny v nebytovych priestoroch, ktoré su petdm najmu, za jeho stratu, odcudzenie,
po3kodenie, resp. Zf@nie. Ndjomca si preto ma hntrig majetok poisti na vliastné naklady.

17) Najomca nie je opravneny preneth@edmet najmu alebo jeli@s’ do ndjmu, podnajmu alebo
vypozicky. Ak najomca prenecha predmet najmu do najmungjoau alebo vypozky, je tato
zmluva o najme nebytovych priestorov neplatna.

18) Najomca nemé prednostné pravo na kdpu predmetwnajm
19) N4jomca ani prenajimdieemdzu na predmet ndjmu zriddélozné préavo.

20) Ndjomca je povinny odovzdarenajimatiovi duplikat K'u¢ov od predmetu najmu. Prenajiniate
je povinny Kice zapéatit’, bezpé&ne uloZt’ a je opravneny vstupovalo prenajatych nebytovych
priestorov v nepritomnosti najomcu iba v pripadeelnych pohrém a v pripadoch ohrozujacich
zdravie a Zivotudi.

21) Po skoreni najmu vrati ndjomca predmet najmu prenajificaiev stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ato pispmn protokolom vyhotovenom v 2
vyhotoveniach, ktory podpiSu obe zmluvné strany. wéjomca po skafeni najmu vrati
prenajimatkovi predmet najmu v zhorSenom stave, zodpovedéajimatéovi za Skody, ktoré
na predmete ndjmu spdsobil. Prenajihate mdZze domakiandhrady Skody do 6 mesiacov od
vratenia predmetu ngjmu, inak narok zanikne.

22) PrenajimatEnezodpoveda za Skody vnesenych veci.

23) Prenajimatkje povinny zabezgeva’ kontrolu elektrickych rozvodov, bleskozvodov a pmwosti
vyplyvajuce zo zakon&314/2001Z.z. o ochrane pred poZiarmi.

24) Upratovanie v prenajatych priestoroch si zabézpéjomca na vlastné naklady.



25) Po ukorteni ndjmu je najomca povinny vratdo 15 kalendarnych dni po ukami zmluvy
prenajaté priestory prenajimibei v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim nbvyklé
opotrebenie.

Clanok VII.
Prechodné a zaveréné ustanovenia

1) Tato zmluvu je mozné methia dopna’ len so sthlasom oboch zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov, ktoré budui twbrieoddeliténd s&ag’ zmluvy a bud&islované.

2) Na platnog a &innog’ tejto zmluvy sa vyZaduje suhlas Ministerstva fitia®R v sulade s § 13,
0ds.10 zakona NR SR 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneniorésth predpisov.

3) Zmluva je vyhotoven& na piatich stranach v Siestismopisoch, z ktorych najomca dostane dva
rovnopisy, prenajimafedva rovnopisy, jeden rovnopis jetany pre potreby Ministerstva financii
SR a jeden rovnopis pre Ministerstvo pédohospodaiSR.

4) Zmluvné strany prehlasuju , Zze su spbsobilé nangrdikony, Ze si zmluvu pf#ali, s jej
obsahom sa zoznamili a suhlasia s riopotvrdzujd svojim podpisom.

V Senci, caa 07.10.2010

Prenajimatk Najomca:

MVDr. Martin Barartok, riaditd’ MVDr. FrantiSek Ondriska



Kalkula ény list k Najomnej zmluve. 1/2010

Najomca : MVDr. FrantiSek Ondriska
Adresa Pezinsk&. 9
Poschodie: prizemie
Cislo dveri: 15

Mesané uhrada sluzieb spojenych s najmom na rok 2010

Uhrada za elektricku energiu 520 EUR
Uhrada za plyn 26,40 EUR
Uhrada za vodné a sté 8,31 EUR
Celkom 39,90 EUR

Dna 07.10.2010



