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Zmluva o podnajme nehnutel’nosti

Zmluvné straiy:

- Najomca: Slovenskd agentura Zivotného prostredia, Tajovského 28, Banska Bystrica
- Statna prispevkova organizicia

- zastlipena: Mgr. Danielom Schmidtmayerom, generalnym riaditelom
-1CO: 00626031

-1C DPH: SK2021125821

- bankové spojenie: Stitna pokladnica Bratislava

- islo actu: 7000389222/8180

(d’alej len ,,ndjomca®)

a
Podnajomeca: Driefiok, s.r.o., zapisanad v obchodnom registri - vlozka c.
20226/8
- sidlo: Padarovce ¢. 89
- konatel’: Ing. Peter Poldni
-1CO: 46192492
- DIC: 2023268885
- kontaktna osoba: Ing. Peter Poldni
- ¢. telefonu: 0903640673
- bankové spojenie: OTP Slovensko, pobocka Rimavské Sobota
- ¢islo ¢ .a: 12656170/5200
(d'alej len ,,podndjomca®)
L.

Predmet zmluvy

1. Néijomca uziva predmet zmluvy na zdklade Zmluvy o prendjme nehnutelnosti zo dia
18.12.2000, Dodatku €. 1 zo diia 26.11.2001, Dodatku €. 2 zo diia 09.04.2003 a Zmluvy
0 ndgjme pozemku zo diia 30.01.2008 s vlastnikom nehnutelnosti — Obcou Teply Vrch:

- budova stp. €. 73, postavenej na parcele ¢. 149 o vymere 1.772 m’ — zastavané plochy
a nadvoria

- objektu sarny postavenej na parcele ¢. 150 ovymere 480 m2- zastavané vlochy
a nadvoria,

- parcela ¢. KNC 148/1- zastavané plochy a nadvoria, o vymere 9.116 m

- parcela & FINC 148/2- zastavané plochy a nadvoria, o vymere 858 m®,

- parcela &. KNC 149 - zastavané plochy a nadvoria, o vymere 1.772 m*

- parcela &. KNC 150- zastavané plochy a nadvoria, o vymere 480 m2
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zapisanych v LV &. 122 vydanom Spravou katastra Rimavskd Sobota, Obec a k.i. Teply
Vrch. Ndjomca prehlasuje, Ze je opravneny daf nehnutePnosti do podndjmu tretim
osobam.

Predmetom podndjmu s nehnutelnosti uvedené v &l. [ bod 1. tejto zmluvy.
Prenajimany predmet zmluvy je v uZivania schopnom stave, ktory vyhovuje
podndjomcovi.

] H.
Ucel podnajmu

. Ndjomca nehnutelnosti, ktoré si uvedené vé&l. I tejto zmluvy prenechdva

podndjomcovi do uzivania ako $koliace, rekrea¢ns, ubytovacie a pohostinské
zariadenie,

Podndjomca je povinny predmet podnajmu uZivat vyhradne pre Ucely dohodnuté v tejto
zmluve a konat’ tak, aby pri ich uZivani nedochéadzalo ku Skodam.

Po skoneni podndjmu je podndjomca povinny predmet podndjmu vratit' nijomcovi
Vv primeranom stave.

Podnajomca nie je oprédvneny daf predmet podndjmu do d’al$ieho podndjmu.

1R
Nijomné a jeho splatnost’

Zmluvné stray sa dohodli na mesaénom ndjomnom za budovy vo vyske $20,- €,
ktoré je splatné do 15. dila v mesiaci.

Roéné =éjomné za 12 187 m? predmetu najmu predstavuje sumu vo vyske 5 258,91 €,
polroéné najomné predstavuje sumu vo vyike 2 629,46 €. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze podnajomea bude uhrddzat’ viastnikovi pozemkov ndjomné polroéne. Uhrady budu
realizované nasledovne:

-do 15.3. - za I. polrok prisluného kalend4rneho roka;
-do 15.9. - za II. polrok prislusného kalend4rneho roka.

Prenajimatel’ bude za podndjom pozemkov uhradzat podas platnosti zmluvy ndjomné
priamo vlasinikovi nehnutelnosti, t.j. Obci Teply Vrch na &. Gétu 8228544/5200,
vedenom v OTP Banka Rimavsks Sobota

IV,
Doba podnijmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, a to od 01.06.2011 do 10.01.2026.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze napriek tomu, Ze podnajom je dohodnuty na dobu uréita,
je ndjomea opravneny thto zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu vypovedat
z nasledovnych dévodov:



- ndjomcovi zanikne pravo, na zéklade ktorého je oprdvneny daf predmet zmluvy do
podnajmu (zdkonnym zanikom bez privneho nastupcu, ukondenim zmluvy z ktorej
takéto pravo vyplyva).

Zmluvné strany sa dohodli pri vys§ie uvedenych vypovednych dévodoch tohto bodu na
vypovednej dobe troch mesiacov, ktord za¢ina plynat prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

V.
Skon{enie podnajmu

|. Této zmluva koné&i uplynutim doby na ktord bola uzavreta.

2. Tuato zmluvu je moné ukongit v salade s obsahom tejto zmluvy:
- pisomnou dohodou zmluvnych stran,
- vypoved'ou
- odstipenim od zmluvy.

Najomca je oprévneny tito zmluvu vypovedat v pripade, ak podndjomca je
v omeskani so splatenim najomného o viac ako jeden mesiac. Vypovedna doba je
v tomto pripade jeden mesiac a zacne plynit’ prvym diiom v mesiaci nasledujicom po
mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorucena.

L2

4. Najomea je oprdvneny odstipit od tejto zmluvy, ak podndjomnik porusi zmluvna
povinrost’ uvedent v &l VL tejto zmluvy a neodstrani toto porusenie ani na zaklade
pisomnej vyzvy ndjomcu, dorudenej podnajomnikovi, ktorou mu ndjomca poskytne
dodatoént lehotu na plnenie, nie krat$iu ako 14 dni.

5. Odstapenie od zmluvy je G&inné diiom, ked’ prejav vdle zmluvnej strany o odstpeni
bude doruéeny druhej zmluvnej strane. :

6. Podnajomca je opravneny zmluvu vypovedat bez uvedenia ddvodu s trojmesadnou
vypovednou dobou, ktord zadne plyndtf prvym difom mesiaca, ktory nasleduje po
dorudeni vi'povede.

VL
Prava a povinnosti podnajomcu

Podnajomca je opravneny uZivat’ predmet ndjmu na acel najmu uvedeny v tejto zmluve a to
odo diia kedy za¢ne plynat doba ndjmu.

Podndjomca sa zavdzuje plati ndjomné v terminoch a sposobom dohodnutym v tejto
zmluve.

Podnajomea zabezpetuje a hradi na svoje ndklady beZné opravy a udrzbu predmetu
podnajmu.

Podnéjomea hradi zo svojho spotrebu elektriny, plynu a vody, datt z nehnutelnosti a tuhy
komunalny ¢ Ipad. ktoré sa vztahuji k predmetu ndjmu. '
Podnédjomea je povinny dodrZiavat' pravne predpisy tykajice sa uZivania predmetu ndjmu pre
Géel podnajmu. Podndjomca zodpovedd za Skody spdsobené svojou prevadzkou, ktoré
odstrani na vlastné naklady, vratane $kody spdsobenej na predmete néjmu.
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Podnéjomnik zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého objektu
oznateného v &l. 1. bod 1 tejto zmluvy a zavdzuje sa pocas prevadzky vykonavat vsetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. havarie.

Podnijomca sa zavizuje, Ze ozndmi druhej zmluvnej strane bez zbytoéného odkladu kazdd
zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné skutodnosti, ktoré by mohli ovplyvnit' tento
podnajomny vztah.

Podnajomca je povinny pri skonCeni ndjmu odovzdat’ ndjomcovi bez zbytoéného odkladu
predmet ndjmu a to vo funkénom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Podnijomca v pripade Gspe$ného verejneho obstardvania prednostne poskytne ndjomcovi
&ast priestorov z predmetu ndjmu na uskutoiiovanie environmentalnej vychovy a Skolskych
akeii.

Podndjomca bezodplatne poskytne ndjomcovi na ubytovanie byt v bloku A pre potreby
zamestnancov SAZP, pritom tento dopredu do dvoch tyZditov nahlési potrebu ubytovania.

Podnijomca za finanénG dhradu prednostne poskytne vlastnikovi nehnutelnosti na
ubytovanie 1 apartmén, pri€om tento dopredu do dvoch tyZdiiov nahldsi potrebu ubytovania.

Obcanom obce Teply Vrch poskytne 50 % zPavu za prenajom spologenskych miestnosti pri
akeidch ako je svadba, vyznamné Zivotné jubileum, pre udely pohrebnej hostiny (karu) a pod.
za objednania kompletnej stravy.

Podnajomca sa zavizuje umoZnit majitefom susediacich pozemkov v nevyhnutnej miere
voPny prechod a prejazd cez prenajaté pozemky.

Podndjomca sa zavizuje umoznit' zdstupcom obce voPny prechod a prejazd cez prenajaté
pozemky.

Podnijomca na svoje naklady poisti predmet zmluvy. Poslednd poistnd zmluva plati do
28.7.2011.

VIL
Prava a povinnosti ndjomecu

. Néajomca je povinny odovzdat' predmet podndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

Néjomea bude ndpomocny podndjomcovi pri zabezpe&ovani potrebnych povoleni a sahlasov
prislusnych orgdnov, potrebnych na naplnenie G¢elu ndjmu, pokial’ budil potrebné.

Néjomca je povinny umoznit podnijomcovi pristup k predmetu néjmu a rovaako aj jeho
zamestnancom, dodavatelom a odberatefom podndjomeu.

Najomca sa zavizuje umoZnit podnajomcovi bezplatné vyuZivanie existujucich pripojok,
inzinierskych sieti na prenajatych nehnutefnostiach.

Néajomea je opravneny kontrolovat, ¢i podndjomea uZiva predmet ndjmu riadnym spdsobom
podla zmluvy. Podnijomca je povinny za tymto G¢elom umoznit' ndjomcovi vstup na
prenajat( nehnutelnost.

Néjomea sa zavizuje, Ze ozndmi druhej zmluvnej strane bez zbytoéného odkladu kazdu
zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit' tento
podndjomny vztah.
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Néjomea sa zavizuje, Ze ozndmi druhej zmluvnej strane bez zbytoéného odkladu kazdu
zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné skutognosti, ktoré by mohli ovplyvnit tento
podndjomny vzt'ah. :

VIII.
Dorucovanie

Vietky pisomnosti tykajuce sa prévnych vztahov zaloZenych medzi Gcastnikmi touto
zmluvou sa dorucuji:

postou,
trefou osobou opravnenou doruovat zésielky,
osobne, proti podpisu.

Pisomnosti tykajlice sa pravnych vztahov zaloZenych medzi aéastnikmi touto zmluvou sa
doruduji doporudene na adresu udastnika uvedend v tejto zmluve. Kazdy Gcastnik je povinny
oznamit druhému aastnikovi ka¥dd zmenu svojho sidla podla zdsad uvedenych v tomto

¢lanku do troch dni odo dita zmeny sidla.

Ak Ggastnik neprevezme pisomnost na adrese uvedenej Vv tejto zmluve, povaZuje sa
pisomnost’ po troch difoch od jej vrtenia odosielatelovi za doruden( ato aj vtedy, ak sa
adresat o tom nedozvie. Vietky pravne G8inky dorudovanych pisomnosti nastand v tomto
pripade dfiom, ktorym sa pisomnost povaZuje za dorugen.

Pisomnost dorucovana osobne sa povaZuje za dorufent aj diiom, kedy G&astnik odmietol
pisomnost’ prevziat.

IX.
Osobitné dojednania

Podndjomnik prehlasuje, Ze mé opravnenie s predmetom podnajmu nakladat spésobom
uvedenym v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze celkova vymera prenajatych pozemkov sa znizi 0 40 m%. Tato
plocha bude oznatena po dohode stran v €asti prenajimanej nehnutelnosti pri vijazde do
arealu Driefiok a bude slaZit ako dve parkovacie miesta pre potreby Obecného dradu Teply
Vich.

X.
Zavereéné ustanovenia
T4to zmluva je uzatvorena v zmysle ustanoveni Ob&ianskeho zékonnika SR v platnom zneni.

Zmluvné vzfahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obgianskeho zakonnika SR, pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak.

Tato zmluva nadobiida platnost’ a G&innost ditom jej podpisu oboma zmluynymi stranami.

Tato zmluvu moZno menit a dopifiat iba pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.



5. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ucastnik obdrzi dva
rovnopisy pri podpise tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze tato zmluva nebola uzavretd v tiesn: alebo pod
natlakom, pripadne za inych nevyhodnych podmienok, ustanovenia tejto zmluvy si pozorne
precitali, vietky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze jej obsah zodpovedaé ich slobodnej a vaznej voli, zmluvu vlastnorucne podpisali.

V Banskej Bystrici, dia 30.05.2011 V Teplom Vrchu, diia 30.05.2011
/I
najomca podndjomca
SLOVENSKA AGENTURA DRIENOK s.r.0.
ZIVOTNENO PROSTREDIA 980 23 Padarovce 8

‘Tajovského 28 ICO: 46192492

975 90 BANSKA BYSTRICA
a%s



