Kipna zmluva
uzatvorena podla § 588 a nasl.. Ob¢ianskeho zakonnika, zikon ¢. 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov

(d’alej len “Zmluva™)

DECART, spol. s r. o.

Sidlo: Velkodunajské nabrezie 4964/1A, 945 01Komarno
ICO: 18 047 602

DIC: 2020398721

I1C DPH: SK2020398721

Statutarny zastupca: Varga Ferenc, konatel’

Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a.s.

Cislo aétu: 5798496/5200

IBAN: SK23 5200 0000 0000 0579 8496

(dalej len "Predavajici®)

a Univerzita J. Selyeho

Sidlo: Bratislavska cesta 3322, 945 01 Komarno
ICO: 37961 632

DIC: 2021771543

Statutarny zastupca: doc. RNDr. Janos Toth, PhD., rektor
Bankové spojenie: Stétna pokladnica

Cislo tégtu: 70 0012 2827/8180

IBAN: SK33 8180 0000 0070 0012 2827

(dalej len ,, Kupujici®)

kazdy d’alej ako Strana a spolo¢ne ako Strany.

Vyssie uvedené zmluvné strany (d’alej spolone len “Zmluvné strany*) uzatvéaraji v silade
s ustanoveniami zak. ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytovych priestorov v zneni neskorSich pravnych
predpisov (dalej len “ZoVBaNP*) v stlade s ustanoveniami § 588 anasled. zak. ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich pravnych predpisov (dalej len “OZ*) av salade
s ustanoveniami d’al§ich savisiacich platnych pravnych predpisov tato Kdpnu zmluvu.



1. PREDMET ZMLUVY,

Predavajici je vlastnikom v podiele 1/1 bytu apodielovym spoluvlastnikom priestorov na
spolo¢nych castiach a spoloénych zariadeniach bytového domu a spoluvlastnickych podielov
k pozemkom zapisanych na LV ¢.9234 k. 1. Komarno, obec: Komarno, okres: Komarno, vedenom
na Okresnom trade Komarno, Katastralny odbor, a to:

Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

- pozemok parc. ¢. 3033/1 zastavané plochy o vymere 756 m2
- pozemok parc. ¢. 3033/2 zatsvané plochy ovymere 2m2
- pozemok parc. ¢. 3033/3 zastavané plochy ovymere 3 m2
- pozemok parc. ¢. 3033/4 zastavané plochy ovymere 2m2
- pozemok parc. ¢. 3033/5 zastavané plochy ovymere |5m2
- pozemok parc. ¢. 3034/1 zastavané plochy o vymere 299 m2
- pozemok parc. ¢. 3034/3 zastavané plochy o vymere 135 m2
- pozemok parc. ¢. 3034/4 zastavané plochy ovymere §m2
- pozemok parc. ¢. 3034/5 zastavané plochy o vymere 119 m2

Stavba postavena na parc.¢. 3033/1.

2.1.

Predmetom zmluvy je nehnutel'nost” v katastralnom uzemi Komarno, zapisané do LV
¢. 9234

9 byt & 3, nachadzajici sa na 2. poschodi (3. nadzemné podlazie) s podlahovou plochou 82
m’ a terasa 6.6 mz, vo vchode ,,C* bytového domu ,,dunal®, so sipisnym &islom 4964 na
parcele ¢. reg. "C" 3033/1

b) spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu v podiele
8200/279120.

¢) spoluvlastnicky podiel na pozemku parc. ¢. reg. ,,C* 3033/1 zastavané plochy vo vymere
756 m’, na ktorom je bytovy dom postaveny a na prilahlom pozemku parc. &. reg. "C"
3033/2, 3303/3, 3303/4, 3033/5, 3034/1, 3034/3, 3034/4, 3034/5 zastavané plochy vo
vymere 561 m’ v podiele 8200/279120.

2. POPIS DOMU ,,dunal.*, BYTU.

Spolo¢nymi ¢astami domu si: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, vytahova
Sachta, priecelia, fasady, vchody, schodistia, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé
nosné konstrukcie, d’alej chodniky/spevnené plochy, novovybudovany park v atrii.
Spolo¢nymi ¢astami domu, ktoré slizia vylucne vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vo
vchode €.A obytného komplexu ,,dunal.” si chodby, schodiste, sklad byciklov, vytah, kotoliia
nachadzajice sa vo vchode ¢.A

Spoloénymi ¢astami domu, ktoré slizia vyluéne vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vo
vchode ¢.B bytového domu ,,dunal.” si chodby, schodiste, sklad byciklov a vytahova Sachta,
vytah, kotoliia nachadzajice sa vo vchode ¢.B.

Spoloénymi ¢astami domu, ktoré slizia vylucéne vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vo
vehode &. C bytoveého domu ,,dunal. st chodby, schodiste a sklad byciklov nachadzajiice sa
vo vchode ¢.C. Dalej kotolia umiestnena vo vchode ¢.B.

Spolo¢nymi zariadeniami domu st bleskozvody, vodovodna, kanalizatna, teplonosna,
elektricka, telefonna, a plynova pripojka, TV antény, rozvody, lezaté a zvislé rozvody po
bytoveé uzavery - a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu a slizia vylucéne tomuto
domu.



2.2.

2:3;

3.1

Byt &. 3 vo vchode .,C* pozostava z: predsiene, obyvacej izby s kuchyiiou, spalne, kupelne,
WC a terasy. Celkova podlahové plocha bytu je 82 m® a terasy 6,6 m”.

Sudast'ou bytu je vietka jeho vnutorna inStalacia: potrubné rozvody studenej a teplej vody,
kanalizacie, ustredného kirenia, elektroin$talacia, slaboprid, klimatizacia. f)alej vonkajsie
plastové okna, stierky, malby, natery, priecky, izolacie, vstupné bezpecnostné a vnitorné
dvere, obklady, dlazby, parkety, saniter. Predmet zmluvy obsahuje kuchynsky nabytok s
technolégiou.

Vybavenie bytu:

predsien: gardrobova skrina, vesiak, zrkadlo, botnik

kuchyiia: kompl.kuchynska linka, zabudovana chladnicka, mikrovinna rara, keramicka doska,
umyvacka riadu, smetny kos, elektricka rura

denna miestnost”: kuch.stél, 4 stolicky, 2 sedacie kresla, knihovnik, TV stolik, stoj.lampa
spalnia: vel'ka gard. skrina, polokreslo, franctzska postel

kapelia: skrinka, zrkadlo, zariad’ovacie predmety, rebr.radiator

Vo vietkych miestnostiach svietidia, lustre, zaclony, vnatorné zalizie.

Technicky a pravny stav Nehnutelnosti

Predavajici tymto vyhlasuje, ze Kupujuceho riadne oboznamil s technickym a pravnym
stavom Nehnutel'nosti ako predmetu kapy podla tejto Kapnej zmluvy.

Predavajuci vyhlasuje a sufasne sa zavizuje, Ze neutajuje ziadne jemu zname skryté vady na
nehnutelnosti.

Predavajuci vyhlasuje a siicasne sa zavizuje, ze neuzavrel a po dobu trvania zavdzku voli
Kupujlicemu, tzn. odo diia uzavretia tejto Kipnej zmluvy neuzavrie Ziadne pisomné alebo
Gistne dohody, ktoré by mohli obmedzit’ alebo ovplyvnit’ vykon budiceho vlastnickeho prava
kupujuceho k Nehnutel'nosti, budGcu drZzbu auZivanie Nehnutelnosti alebo prevod
vlastnickeho prava k Nehnutelnosti z Predavajiceho na Kupujiceho, Ze neposkytol
a neposkytne na zmluvnom zéklade alebo ml¢ky uzivacie prava k Nehnutel'nosti zZiadnej tretej
osobe s vynimkou kupujiceho.

KUPNA CENA A SPOSOB JEJ PLATENIA

.Nakol'ko Zmluvné strany maju zaujem na odplatnom prevode vyluéného vlastnickeho prava k

bytu a prevode spoluvlastnickych podielov k spoloénym zariadeniam, spolo¢nym Castiam
a pozemkom z Predavajiuceho na Kupujuceho formou kapy; dohodli sa na uzatvoreni tejto
Kupnej zmluvy za nasledovnych vzdjomne dohodnutych podmienok.

3.2.Na zéklade vzdjomnej dohody bola cena za prevod vlastnickeho prava k Nehnutel'nostiam ako

predmetu kipy podla tejto Kupnej zmluvy (dalej len “Kupna cena™) Zmluvnymi stranami
bez vyhrad a zavizne dohodnuta na sumu 81 125,00 EUR bez DPH + DPH 20 % 16 225,00
celkom 97 350,00 EUR (slovom: devitdesiatsedemtisictristopéatdesiat euro). Tato kipna cena
obsahuje cenu za byt ¢. 3 vchod ,,C* a podiel priestoru na spoloénych castiach a spolocnych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku, $pecifikovany v tejto Kipnej zmluve.

Kupujiuci uhradi  Predavajicemu dohodnutd kupnu cenu na ucet Predavajiceho, tj.
5798496/5200 OTP Banka Slovensko, a.s. na zaklade tejto zmluvy.

3.3.Naklady na spravne poplatky za podanie navrhu na vklad znasa Kupujici. Naklady za

overenie podpisu znasa Predavajici.



4.1.

4.2.

b/

c/

d/

4.3.

5.1,

5.2.

5.3.

TECHNICKE ODOVZDANIE BYTU.

Zmluvné strany sa dohodli aj na tzv. technickom odovzdani bytu, ku ktorému d&jde na zdklade
vyzvy Predavajuceho a zuCastnia sa na fiom obe zmluvné Strany. V pripade zistenia
technickych nedostatkov je Preddvajuci povinny tieto nedostatky na svoje ndklady odstranit’
najneskor do 5 dni odo diia ich zistenia. O zisteniach pri technickom odovzdani bytu, sa spiSe
zapisnica, ktora bude podpisana oboma zmluvnymi stranami.

QOdovzdanie bytu:

Kupujici je opravneny neprevziat byt v pripade, ak v Case technického prevzatia bytu, sa
v iom nachadzaji také nedostatky, ktoré si v rozpore so Stavebnym povolenim. Kupujici
vsak nemdze odopriet’ prevzatie bytu kvoli nepodstatnym vadam (napr. oprava malovky,
absencia prechodového profilu a pod.).

Ak by sa vyskytli vady, kvoli ktorym by nedo$lo k odovzdaniu bytu, zmluvné Strany sa
dohodli, Ze toto odovzdanie zopakuju, pricom Predavajici je povinny oznamit' Kupujicemu
do 5 pracovnych dni novy termin jeho prevzatia a odovzdania.

Kupujici po prevzati a odovzdani bytu méze nimi disponovat’ a od tohto okamihu zodpoveda
za vSetky pripadné Skody, ktoré sa na nich vyskytni z dévodu nendlezitej starostlivosti
a nakladania s nimi Kupujicim.

Kupujuci berie na vedomie a suhlasi, ze ak v pripade prevzatia a odovzdania bytu sa budi na
objekte ,dunal.“ ako celku prevadzkovat dal$ie prace, resp. opravy, nebude Kupujici
namietat’ proti tymto pracam a v tomto smere nebude vznasat’ proti Predavajucemu Zziadne
namietky a poziadavky, samozrejme, za predpokladu, Ze jeho byt bude plne uzivatelny.

Predavajici zodpoveda za vady, ktoré ma Predmet Zmluvy v ¢ase jeho odovzdania alebo ktoré
sa objavia v zarucnej dobe. Na stavebnu Cast’ Predmetu Zmluvy sa vztahuje zaruéna doba
v trvani 24 mesiacov. Na technologické stcasti Predmetu Zmluvy sa vzt'ahuje zaru¢na doba
v trvani 24 mesiacov od ukoncenia montaze prislusnej technologickej sucasti, s vynimkou
zariadeni, ktoré maju krat$iu zaruénu dobu od vyrobcu.

ZARUCNA DOBA.

Zaruéna doba zacina plynit’ dilom odovzdania bytu Kupujicemu.

Vady, ktoré nemohli byt zistené pri prevzati Predmetu Zmluvy a na ktoré sa vztahuje zaruka,
je Kupujici povinny uplatnit’ u Predavajiceho pisomnou reklamaciou bez zbytoéného

odkladu.

Predavajiici sa zavidzuje odstranit’ reklamované vady podl'a povahy zavady spravidla do 30 dni
od diia dorucenia pisomnej reklamacie.



10.

10.1

10.2

10.3

11.

12

POISTENIE BYTU.

Kupujici berie na vedomie, Ze musi uzavriet’ poistni zmluvu na predmetn(i nehnutelnost’ ku
diiu pouZivania bytu, ktora musi obsahovat’ aj poistenie zodpovednosti.

PODSTATNE PORUSENIE ZMLUVY.

Ucinky odstiipenia nastavaji doruéenim oznamenia o odstapeni. Odstipenim od tejto Zmluvy
zanikaji vietky prava a povinnosti Stran podl'a tejto Zmluvy.

SANKCIE.

Kazda zmluvna pokuta podla tohto ¢lanku je splatna do 3 pracovnych dni odo diia dorucenia
pisomnej vyzvy opravnenej Strany na jej zaplatenie povinnej Strane.

PREVODITELNOST PRAV.

Prava Stran z tejto Zmluvy - vratane pohl'adavok - nie st prevoditelné.

VSEOBECNE POVINNOSTI STRAN

Predavajuci je povinny: zdrzat' sa prijatia navrhu alebo podpisania akejkol'vek dohody alebo
zmluvy s tretou osobou, ktorej predmetom by bol zavizok Predavajliceho previest vlastnicke
pravo k bytu.

Predavajuci vyhlasuje, Ze vietky potrebné doklady k zépisu vlastnickeho préva (navrh na
vklad) poda osobne na Okresny tirad Komarno, Katastralny odbor a to najneskér do 3 dni po
uhradeni celkovej kiipnej ceny.

Kupujuci berie na vedomie, Ze spravu domu vykonava spolo¢enstvo vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. SVB DUNA 1, a prehlasuje, Ze tymto pristupuje k zmluve o
SVB DUNA 1.

ZAVERECNE USTANOVENIA.

Strany vyhlasuji a podpisanim tejto Zmluvy potvrdzujii, Ze st sposobilé na pravne kony a Ze
ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena.

Strany sa dohodli, e komunikicia Stran podla tejto Zmluvy je vyluéne pisomna a
dorugovanie akychkol'vek pisomnosti podl'a tejto Zmluvy sa uskutoéiiuje osobne alebo postou
vo forme doporucenej listovej zéasielky.



11.3

11.4

11.6

L1.7

11.8

11.9

11.10

Spory medzi Stranami sa riefia dohodou. Ak Strany nedosiahnu dohodu v spornej otazke,
moéZze ktordkolvek Strana poziadat prislusny sud o rozhodnutie v danej veci.

Kupujuci sthlasi s pddorysom prislichajicim k bytu, nebytovym priestorom podla stavu
v Case podpisu tejto Zmluvy, ¢o svojim podpisom aj potvrdzuje. Zaroveri berie na vedomie, 7e
akukol'vek zmenu tohto pddorysu bude znasat’ na svoje vyluéné naklady.

Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch.

Strany potvrdzuji a vyhlasuju, Ze obsah tejto Zmluvy je Jasnym a zrozumite'nym prejavom
ich slobodnej a vaZnej véle a 7e nebola uzatvorena v tiesni a ani za népadne nevyhodnych
podmienok.

Kupujici nadobudne do svojho vlastnictva nehnutel'nosti uvedené v tejto Zmluve rozhodnutim
Okresného dradu Komarno, Katastralny odbor pri povoleni vkladu vlastnickeho préava.

Téato zmluva je platnd diiom podpisania jej adastnikmi. Do povolenia vkladu vlastnickeho
prava Okresného tradu Komarno, Katastralny odbor st Géastnici tejto zmluvy viazani v
zmluve prejavenou vélou a svojimi podpismi na tejto zmluve.

Kupujuci berie na vedomie, ze po vklade vlastnickeho prava Okresnym tradom Komarno
Katastralny odbor, je povinny tato skutoénost’ oznamit’ spravcovi dane.

Tato zmluva je platna ditom podpisania jej ugastnikmi. Do povolenia vkladu vlastnickeho
prava Okresnym uradom Komérno, Katastralny odbor st Géastnici tejto zmluvy viazani v
zmluve prejavenou volou a svojimi podpismi na tejto zmluve,

v Komarne, dia 1

Predévajuci:  DECART spol. s.r.o0. Kupujtci: Univerzita J. Selyeho
Varga Ferenc Doc. RNDr. Janos Téth, PhD.
konatel’ rektor
r7-.-h-.
Podpis: ...... <SSt & Podpis: .o



