CRZ ¢. 5455/2015/LSR

Najomna zmluva
¢. 5455/2015/LSR

uzatvorena s odkazom na zékon €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 40/1964 Zb. v zneni noviel a
zakon €. 18/1996 Z.z. v zneni noviel

medzi

LESY Slovenskej republiky, statny podnik
Namestie SNP €. 8, 975 66 Banska Bystrica
Zastupeny : RNDr. Peter MORONG, generalny riaditel

I(:JO ; 36 038 351
ICDPH : SK 2020087982
DIC 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici diia 29.10.1999, oddiel P§, vlozka &. 155/S.
na strane jednej ako prenajimatelom

a
Polovna spoloénost ROVEN

Zeleznigiarska 27, 971 01 Prievidza .
Zastlpena : MUDr. Lubomir PETRAS

ICQ : 42 150 841
DIC : 20231873220
Nie je platca DPH

na strane druhejako najomcom
uzatvaraju tuto zmluvu za nasledovnych podmienok :

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je ngjomny vztah (ngjom) medzi zmluvnymi stranami, pricom ucelom zmluvy je uprava tohto
vztahu v sulade s vélou stran a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

1.2. Predmetom najmu, upravenou najomnou zmluvou Cast nebytovych priestorov vo vlastnictve SR av sprave
prenajimatela zapisané na LV €. 574, k.0. Dubnica :

- budova Lesnej spravy, supisné Gislo 1436, inv. Cislo 2008057, postavena na pozemku parcela KN_C ¢.
207/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 61 m? kde predmetom najmu je &ast
vy$Sie uvedenej stavby — budovy Lesnej spravy, o vymere podlahovej plochy nebytovych priestorov 31,42 m? a
servisnych priestorov 18,87 m2.

Clanok II.
Ucel najmu

Prenajimatel dava do néjmu najomcovi predmet najmu, ktory je opravneny uzivat predmet zmluvy uvedeny v
Clanku 1., tejto zmluvy, za u€elom zabezpecenia administrativnej ¢innosti Pofovnej spoloénosti ROVEN.

Clanok II.
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu uréitu, odo dia ucinnosti tejto néjomnej zmluvy do 01.05.2021, t.j. do doby platnosti zmluvy
€. 4318/2011/LSR o uzivani polovného reviru ,PODMAGURIE®, uznaného rozhodnutim Okresného Uradu v Prievidzi,
odbor PPLH ¢. OPP-1668/1997-HP1-Rs zo dria 08.03.2001.
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Clanok IV.
Vyska a splatnost’ najmu

Viy8ka najmu je uréena dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon ¢&. 18/1996 Z.z. na predmet najmu uvedeny
v Clanku I., odsek 1.2., na sumu 350,00 €/rok (slovom : Trisropatdesiat Eur 00 centov ro¢ne bez DPH).

Né&jomné je splatné roCne vopred vzdy do 28.02. kazdého roku na zaklade vystavene;j faktury prenajimatefom s tym,
Ze po Ucinnosti najomnej zmluvy, je prvé najomné za rok 2015 v alikvotnej Ciastke z rotného najmu splatné do 15
dni od dorugenia faktdry prenajimatefom v prospech tétu : 1301-382/0200, VUB Prievidza, prijemca OZ Prievidza.
Najomné za rok 2015 bude urené dohodou zmluvnych strén, ako alikvotna Ciastka z ro€ného najmu, odo dia
ucinnosti zmluvy.

Vo vySke najmu nie st zahrnuté ceny sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu, ako odber elekirického pradu,
plynu a vody.

Najomca sa zavazuje, ze bude pravidelne uhradzat platby za dodavku energii a vody za uplynulé obdobie, z titulu
periodicity fakturacie zo strany dodavatefov. Podkladom pre platbu budi faktury dodavatelov energii a vody aich
nasledna refakturécia prenajimateflom najomcovi.

Dan z nehnutelnosti a pripadné poplatky vztahujlce sa na predmet najmu spravcovi dane respektive inej zakonom
urenej osobe hradi dariovnik alebo osoba, ktorej tuto povinnost zakon uklada. V pripade, ak by dariovnikom alebo
touto osobou bol prenajimatel, tak sa zmluvné strany dohodli, Ze tieto finanéné plnenia (dane, poplatky za
komunalne odpady) vztahujlce sa na predmet najmu alebo niektort jeho Cast znasa najomca, ktory sa ich zavazuje
prenajimatelovi uhradit do 15 dni od doruCenia faktury, prilohou ktorej bude vy€islenie dane, resp. poplatku v tom
ktorom roku. V pripade neuhradenia tejto faktury ani v dodatocne poskytnutej lehote, ktora nesmie byt kratSia ako
15 dni od odoslania vyzvy, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstipit.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo Upravy vySky najmu vyvolané objektivnymi skutoCnostami (inflacia, zakonné
Upravy, ceny vstupov a pod.) a jej neakceptacia zaklada pravo okamzitého odstupenia od zmluvy.

Clanok V.
Ukonéenie najomného vztahu

Najomny vztah méze byt ukonéeny formou pisomnej vypovede
zo strany prenajimatela :
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) najomca o viac ako jeden mesiac medka s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s najmom,
c) najomca, ktory na zaklade zmluvy méa prenajimatelovi poskytovat na Uhradu najomného uréité sluzby, tieto
sluzby neposkytuje riadne a v¢as,
d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju
pokoj alebo poriadok,
e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu prenajimatela.
Zo strany najomcu :
a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zdkona 116/1990 Zb.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zaCina plynut od prvého dna mesiaca po dorueni vypovede. Poznamka :
V pripade neprebratia poStovej listiny nadjomcom, sa toto bude povaZovat za dorucené.
Né&jomny vztah moZe byt ukoneny aj na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnou formou.
Pri poruseni ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy najomcom je prenajimatel opravneny okamzite odstupit od
tejto zmluvy, s €im néjomca vyslovne suhlasi a zavazuje sa odovzdat predmet najmu prenajimatelovi najneskor do
3 dni odo dia doru¢enia okamzitého odstupenia. Poznamka : V pripade neprebratia poStovej listiny ndjomcom, sa
toto bude povazovat za dorucené.
Uplynutim doby na ktoru sa najomny vztah dojednal.

Clanok VI.
Zmluvna pokuta

V pripade omeskania s uhradou najomného v lehote a vySke dohodnutej podia €l. IV. je ndjomca povinny zaplatit
zmluvnU pokutu z omeSkania vo vySke 0,05% z diznej sumy za kazdy defi omeSkania. Prenajimatel ma narok aj na
nahradu Skody prevySujucu vySku zmluvnej pokuty.
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Clanok VII.
Ostatné dojednania

Prenajaté priestory najomca méze vyuzivat len na ucel, pre ktoré boli tieto prenajaté.

Predmet zmluvy, ako je Specifikovany v bode I. zmluvy nesmie najomca v Ziadnom pripade dalej prenajimat’ tretim
osobam a teda menit vztah najomny za vztah podnajomny.

Prenajimatel nezodpoveda za $kody spdsobené najomcom poruenim predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, zivotného prostredia ako i porusenim poZiarnych predpisov .

Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vnikni v kauzalnej suvislosti
s prevadzanou Cinnostou, rovnako aj za Skody vzniknuté v dbsledku zneuzitia osobami, ktorym umoznil
k prenajatej veci pristup s vynimkou $kéd s vzniknutych pdsobenim vis major.

Akékolvek stavebné Upravy moéze najomca realizovat len po predchadzajicom suhlase prenajimatela
a prisludnych organov a ich presnym Specifikovanim.

Najomca je povinny dodrziavat vSetky bezpe€nostné opatrenia proti nasilnému vniknutiu do objektu a v3etky
predpisy poziarnej ochrany.

Prenajimatel alebo nim opravnena osoba méa pravo vstupu do prenajatych priestorov aj bez sprievodu najomcu
alebo nim poverenej osoby. O takomto vstupe musi vSak prenajimatel najomcu bezodkladne informovat .

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat prenajimatela pisomne o vzniku akejkolvek Skody ako aj
o v8etkych zmenach na predmete najmu bez ohladu na priinu ich vzniku .

Najomca je povinny hradit najomné podla ustanoveni tejto zmluvy.

Najomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom prenajimatela.

Néjomca je pri uzivani predmetu nédjmu povinny dodrzZiavat vSeobecné zavazné pravne predpisy v oblasti
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a Zivotného prostredia. Za tymto Ucelom sa zavazuje prijat tak v oblasti
ochrany bezpe€nosti a zdravia pri praci ako aj v oblasti Zivotného prostredia a poziarnej ochrany prislusné
opatrenia v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje uhradit Skody a naklady na opravy spdsobené v prenajatom priestore a na nehnutelnosti,
v ktorej sa prenajaté priestory nachadzaju v désledku jeho nedbalosti, alebo neodbornej manipulécie, pripadne
zanedbanim udrzby prenajatého priestoru.

Ziadna zo zmluvnych stran neru&i za neplnenie tejto najomnej zmluvy v pripade, Ze by pri¢inou neplnenia bola
vy$8ia moc, napr. zemetrasenie, povoderi alebo iné Zivelné pohromy, ktoré nepodliehaju kontrole a zodpovednosti
postihnutej zmluvnej strany. Najomca je povinny podla zakona &. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia
pri praci podla zakona €. 314/2001 Zb. o poZiarnej ochrane dodrZiavat predpisy na zaistenie bezpeénosti
a ochrany zdravia ako aj poziarnej ochrany.

Najomca nemdze na predmete najmu vykonat bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela okrem
oprav a udrZieb bezného charakteru prac Ziadne Upravy. Su&astou sthlasu prenajimatela k Upravam predmetu
najmu musi byt aj presna Specifikacia takychto Uprav podla pisomnej Ziadosti najomcu.

Ak sa nedohodnu strany tejto zmluvy inak, je najomca povinny po skon¢eni njomného vztahu odovzdat predmet
najmu v takom stave v akom mu boli odovzdané pri zohfadneni bezného opotrebovania a odstranit vSetky zmeny
a upravy, ktoré vykonal so sthlasom maijitela.

PoCas doby trvania tejto zmluvy zabezpeli ndjomca na svoje naklady v3etky opravy a udrZiavacie prace na
nehnutelnosti, v ktorej sa nachadzaju prenajaté nebytové priestory.

Po skon€eni najmu vyrovnajl prenajimatel a nagjomca do 30 dni od skon€enia najmu vietky zavazky vyplyvajlce
z0 zmluvy.

Najomca suhlasi s tym, ze v pripade ak do konca vypovednej lehoty nebytovy priestor neuvolni a neodovzda
prenajimatelovi, prenajimatel komisionalne prenajaty priestor po predchadzajucom pisomnom oznameni najomcovi
vyprace a majetok najomcu ulozi do nahradnych priestorov.

Najomca sa zavazuje uhradzat poplatky spojené s vykonanim revizii v prenajatych nebytovych priestoroch podlfa
faktur zaslanych prenajimatelom.

Clanok VIII.
Zavere¢né dojednania

Prenajimatel ma prévo vstupu na prenajaté nehnutelnosti za Uc¢elom vykonania kontrol za pritomnosti najomcu,
pri¢om tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude obojstranne dohodnuty.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat len pisomnym dodatkom s podpisom obidvoch zmluvnych stran.
Viztahy zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh a dodatkov
v centralnom registri zmldv vedenom na Urade viady SR.
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5. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu zmluvnych stran a ucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia

v centralnom registri zmlUv na zaklade zakona €. 546/2010 Z.z.
6. Zmluva bola napisana v 5 rovnopisoch, z ktorych strany obdrzia :
4 rovnopisy prenajimatel

1 rovnopis najomca

° ™

Neoddelitelnou stc¢astou zmluvy sa po vzniku U¢innosti stane zdznam o prevzati predmetu najmu najomcom.
Prilohou k zmluve je zakres prenajimanych nebytovych a servisnych priestorov.

9. Zmluva po vyhotoveni bola nahlas preitand, vysvetlena, pricom obe zmluvné strany prehlasuju, ze jej obsahu

porozumeli a tuto na znak suhlasu slobodne a vazne podpisali.

V/ Banskej Bystrici

Prenajimatel :

LESY SR, §.p. Banska Bystrica
zastlpené

RNDr. Peter MORONG
generalny riaditel

V Prievidzi

Néajomca :

Polovna spoloénost ROVEN
zastlpena .
MUDr. Lubomir PETRAS
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